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1 PREMESSA

I Comune di Padenghe s/G con DGC n. __del _/_/20__ ha dato avvio al procedimento di “Verifica di assoggettabilita

a Valutazione Ambientale Strategica” nell’ambito della procedura di variante al Pano delle Regole del PGT vigente.

La variante al Piano delle Regole del Piano di Governo del Territorio vigente di Padenghe s/G, oggetto del presente

Rapporto Preliminare, propone la realizzazione di un complesso edilizio da riservare alla destinazione

turistico/alberghiera. Il progetto tratta volumetrie parzialmente di nuova edificazione e parzialmente gia esistenti (Villa

Tosi e cascina). La nuova struttura ricettiva si colloca nella parte est del territorio amministrativo di Padenghe sul Garda a

completamento di ambiti gia prevalentemente edificati. La struttura € composta idealmente da due spazi principali. Il

primo & costituito da fabbricati di nuova realizzazione dotati di parcheggi, piscina, spa e palestra, il secondo invece

interessa edifici gia esistenti di cui si chiede la riconversione in strutture turistico/alberghiere.

Il soggetto proponente lo Sportello Unico per le Attivita Produttive € la ditta AZZURRA srl con sede in via |. Barbieri n. 19

a Padenghe sul Garda (BS), codice fiscale e partita IVA 01613450988. La variante al PGT qui in esame interessa i

terreni siti in Padenghe sul Garda, via |. Barbieri e via G. Verdi ed indicati catastalmente al foglio 8 NCTR particelle: 72-

73-75-76-77-78-91-92-93-94-503-615-616-617-618-619-620-621-622-632-633-645-647; e particelle 934-936-937-952

(parti del frazionamento del ex mappale 95).

Il presente Rapporto Preliminare ha lo scopo di valutare la sostenibilita ambientale e gli effetti sul’ambiente indotti dalla

variante al PdR del PGT del Comune di Padenghe s/G, mediante la Verifica di Assoggettabilita alla Valutazione

Ambientale Strategica. Il presente documento & redatto ai sensi della normativa vigente in materia di Valutazione

Ambientale Strategica, e pertanto dell’articolo 4 “Valutazione ambientale dei Piani’ della LR 12/05 e s. m. e i., degli

“Indirizzi generali per la valutazione ambientale di piani e programmi’, approvati con DCR n.8/351 del 13/03/2007,

nonché della DGR n. 9/761 del 10/11/2010 ed infine dalla DGR n. 2789 del 22/12/2011. In particolare preme sottolineare

come la necessita di avviare il procedimento di VAS anche per gli atti del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi &

dettata dalle nuove disposizioni che Regione Lombardia ha provveduto a introdurre con la LR 13/03/2012, n. 4, “Norme

per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e altre disposizioni in materia urbanistico — edilizia”, che ha

apportato ulteriori nuove modificazioni all’articolo 4 (Valutazione ambientale dei piani) della LR 12/05 e s.m.i., tra cui:

“Art. 4 Valutazione ambientale dei piani

[..]

2. Sono sottoposti alla valutazione di cui al comma 1 il piano territoriale regionale, i piani territoriali regionali d'area e i
piani territoriali di coordinamento provinciali, il documento di piano di cui all’articolo 8, nonché le varianti agli stessi.
La valutazione ambientale di cui al presente articolo e effettuata durante la fase preparatoria del piano o del
programma ed anteriormente alla sua adozione o all’avvio della relativa procedura di approvazione. [...]

2 bis. Le varianti al piano dei servizi, di cui all’articolo 9, e al piano delle regole, di cui all’articolo 10, sono soggette a
verifica di assoggettabilita a VAS, fatte salve le fattispecie previste per l'applicazione della VAS di cui all’articolo 6,

commi 2 e 6, del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale). [...]”

Nello specifico il presente Rapporto Preliminare & redatto ai sensi dell’Allegato 1r “Modello metodologico procedurale

e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) — Sportello Unico delle Attivita Sportive”
di cui al Testo Coordinato DGR 761/2010, DGR 10971/2009 e DGR 6420/2007.

Il paragrafo 2.2 dell’allegato sopra citato definisce quanto segue:

“La Verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale si applica alle seguenti fattispecie:

a) SUAP ricompresi nel paragrafo 2 dell’articolo 3 della direttiva che determinano I'uso di piccole aree a livello locale e le
modifiche minori (punto 4.6 — Indirizzi generali);

b) SUAP non ricompresi nel paragrafo 2 dell’articolo 3 della direttiva che definiscono il quadro di riferimento per
l'autorizzazione di progetti.

Per i piani e i programmi che determinano I'uso di piccole aree a livello locale e per le modifiche minori dei piani e dei

programmi, la valutazione ambientale e necessaria qualora l'autorita competente valuti che producano impatti significativi



sull’ambiente, secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 del D.Lgs e tenuto conto del diverso livello di sensibilita

ambientale dell’area oggetto di intervento.

L'autorita competente valuta, secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 del D.Lgs., se i piani e i programmi, diversi da

quelli di cui al comma 2 dell’art. 6, che definiscono il quadro di riferimento per l'autorizzazione dei progetti, producano

impatti significativi sullambiente.”

Alla luce di quanto sopra esposto, la proposta di Sportello Unico per le Attivita Produttive in variante al PGT di Padenghe

sul Garda & sottoposta a Verifica di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica.

Si sottolinea inoltre che:

ai sensi del comma 2-ter, articolo 4 della LR 12/2005 e s. m. e i.: “[...] nei casi in cui lo strumento attuativo del piano di
governo del territorio (PGT) comporti variante, la VAS e la verifica di assoggettabilita sono comunque limitate agli
aspetti che non sono gia stati oggetto di valutazione’;

ai sensi dell’Allegato 1 “Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazioni ambientale di piani e
programmi (VAS) - Modello generale”, punto 2.3 “Esclusine dalla Valutazione ambientale — VAS”: “...] In applicazione
del principio di non duplicazione delle valutazioni non sono sottoposti a Valutazione Ambientale — VAS né a verifica di
assoggettabilita, i piani attuativi di piani e programmi gia oggetto di valutazione; nei casi in cui lo strumento attuativo
comporti variante al piano sovraordinato, la VAS e la verifica di assoggettabilita sono comunque limitate agli aspetti
della variante che non sono stati oggetto di valutazione nel piano sovraordinato”;

ai sensi del comma 6, articolo 12, titolo Il del D.Lgs. 152/2006: “La verifica di assoggettabilita a VAS ovvero la VAS
relative a modifiche a piani e programmi ovvero a strumenti attuativi di piani o programmi gia sottoposti positivamente
alla verifica di assoggettabilita di cui all’articolo 12 o alla VAS di cui agli articoli da 12 a 17, si limita ai soli effetti
significativi sullambiente che non siano stati precedentemente considerati dagli strumenti normativamente

sovraordinati”.

Nei capitoli successivi si valuteranno analiticamente i possibili e significativi effetti che potrebbero essere generati

sullambiente, sulla salute umana e sul patrimonio culturale dall’attuazione della proposta di SUAP in variante al PGT

vigente; verranno analiticamente prese in esame le eventuali interferenze con i siti di Rete Natura 2000 (SIC e ZPS).
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1.1 IL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE

Il Comune di Padenghe s/G & dotato di PGT approvato con DCC n.15 del 18/04/2009 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale

di Regione Lombardia Serie Inserzioni e Concorsi n. 34 del 26/08/2009. Successivamente lo strumento urbanistico ha

subito le seguenti varianti:

- variante al PdS, approvata con DCC n. 34 del 22/12/2011 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 14 del 04/04/2012);

- variante al PdR, approvata con DCC n. 4 del 24/04/2012 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 29 del 18/07/2012);

- variante al PdR (Variante puntuale ARTT. 6 - 15 - 16.4 - 16.5), approvata con DCC n. 6 del 05/02/2013 e (BURL Serie
Avwvisi e Concorsi n. 8 del 20/02/2013);

- variante al PdS, approvata con DCC n. 7 del 05/02/2013 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 8 del 20/02/2013);

- variante al PdR (PA - Azzurra), approvata con DCC n. 47 del 29/10/2013 (BURL Serie Awvisi e Concorsi n. 47 del
20/11/2013);

- variante al PdR ed al PdS (Variante finalizzata all'eliminazione degli incrementi volumetrici), approvata con DCC n. 23
del 18/07/2014 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 41 del 08/10/2014);

- variante generale al PGT, approvata con DCC n. 55 del 31/10/2014 e (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 17 del
22/04/2015);

- variante al PdR (Variante finalizzata alla riduzione/eliminazione della capacita edificatoria), approvata con DCC n. 57
del 30/07/2016 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 38 del 21/09/2016);

- variante puntuale al PdR approvata con DCc n. 59 del 29/11/2017 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 8 del 21/02/2018).

Ad oqgi il Documento di Piano, il Piano dei Servizi e lo Studio Geologico comunale sono vigenti in virtu della

Delibera di Consiglio Comunale n. 55 del 31/10/2014 (BURL n. 17 del 22/04/2015) mentre il Piano delle Regole in

vigore a sequito delle Delibera di Consiglio Comunale n. 59 del 29/11/2017 (BURL n. 8 del 21/02/2018).

Con la DGC n. 25 del 08/03/2018 il Comune di Padenghe s/G ha dato avvio al procedimento di redazione della variante al

PGT “Aggiornamento della componente geologica del PGT per l'individuazione degli ambiti di esclusione oggetto di
recupero dei vani e locali seminterrati in applicazione dell’art. 4 della LR 7 del 10 marzo 2017”, I'11 aprile 2018 & stato

dato Avviso di avvio del procedimento.

1.2 VERIFICA DELLE POSSIBILI INTERFERENZE DELLE PREVISIONI DI PIANO CON LA RETE NATURA
2000

La Rete Natura 2000 ¢ il nome assegnato dall’'Unione Europea ad un sistema coordinato e coerente di aree, da cui il

termine “rete”, destinate alla conservazione della biodiversita presente nei territori dei Paesi membri.

La Rete si fonda su due Direttive:

e la Direttiva 92/42/CEE, detta “Direttiva Habitat” che prevede l'individuazione e la protezione di siti caratterizzati da
Habitat naturali e seminaturali e specie animali e vegetali, considerati di interesse comunitario;

e la Direttiva 79/409/CEE, detta “Direttiva Uccelli” che richiede sia la conservazione di numerose specie ornitiche sia
lindividuazione di aree da destinarsi alla loro protezione. La Dir. Uccelli € stata recentemente sostituita con la
Direttiva 2009/147/CE mantenendo, tuttavia, i medesimi obiettivi principali.

Per la costituzione della Rete Natura 2000 & promossa l'istituzione dei seguenti siti:

e le Zone Speciali di Conservazione (ZSC), attualmente rappresentate dai Siti di Importanza Comunitaria (SIC), in
esecuzione della “Direttiva Habitat”;

e le Zone di Protezione Speciale (ZPS), in esecuzione della “Direttiva Uccelli”.

Il territorio del’'Unione Europea € stato suddiviso in 9 Regioni biogeografiche, ambiti territoriali omogenei dal punto di

vista vegetazionale, geologico e climatico: boreale, atlantica, continentale, alpina, mediterranea, macaronesica, steppica,

pannonica e regione del Mar Nero. | Siti Natura 2000 individuati in Lombardia ricadono esclusivamente nelle regioni

biogeografiche “alpina” e “continentale”. Le due Direttive contengono diversi allegati relativi agli elenchi delle specie e

degli habitat che a vario grado necessitano di tutela. | tre allegati piu rilevanti sono:



e Allegato | della Dir. Habitat: raccoglie I'elenco degli Habitat naturali di interesse comunitario la cui conservazione

richiede la designazione di aree speciali di conservazione. Alcuni di questi ambienti sono a rischio di scomparsa in
Europa. Per tale motivo necessitano di una tutela rigorosa e sono definiti habitat di “interesse prioriatario”.

o Allegato Il della Dir. Habitat: elenca le specie animali (Mammiferi, Rettili, Anfibi, Pesci, Artropodi e Molluschi) e

vegetali di interesse comunitario la cui conservazione richiede la designazione di zone speciali di conservazione.
Anche in questo caso sono individuate le specie “prioritarie”.

o Allegato | della Dir. Uccelli: identifica le specie di Uccelli per le quali devono essere previste misure speciali di

conservazione sugli habitat, per garantire la sopravvivenza e la riproduzione delle specie nella loro area di

distribuzione.
Come gia anticipato la Rete Natura 2000 ¢ il principale strumento della politica dell'Unione Europea per la conservazione
della biodiversita. Si tratta di una rete ecologica diffusa su tutto il territorio dell'Unione, istituita ai sensi della Direttiva
92/43/CEE "Habitat" per garantire il mantenimento a lungo termine degli habitat naturali e delle specie di flora e fauna
minacciati o rari a livello comunitario. La rete Natura 2000 & costituita dai Siti di Interesse Comunitario (SIC), identificati
dagli Stati Membri secondo quanto stabilito dalla Direttiva Habitat, che vengono successivamente designati quali Zone
Speciali di Conservazione (ZSC), e comprende anche le Zone di Protezione Speciale (ZPS) istituite ai sensi
della Direttiva 2009/147/CE "Uccelli" concernente la conservazione degli uccelli selvatici. Le aree che compongono la
rete Natura 2000 non sono riserve rigidamente protette dove le attivita umane sono escluse; la Direttiva Habitat intende
garantire la protezione della natura tenendo anche "conto delle esigenze economiche, sociali e culturali, nonché delle
particolarita regionali e locali" (Art. 2). Soggetti privati possono essere proprietari dei siti Natura 2000, assicurandone una
gestione sostenibile sia dal punto di vista ecologico che economico. La Direttiva riconosce il valore di tutte quelle aree
nelle quali la secolare presenza dell'uomo e delle sue attivita tradizionali ha permesso il mantenimento di un equilibrio tra
attivita antropiche e natura. Alle aree agricole, per esempio, sono legate numerose specie animali e vegetali ormai rare e
minacciate per la cui sopravvivenza € necessaria la prosecuzione e la valorizzazione delle attivita tradizionali, come il
pascolo o I'agricoltura non intensiva. Nello stesso titolo della Direttiva viene specificato I'obiettivo di conservare non solo
gli habitat naturali ma anche quelli seminaturali (come le aree ad agricoltura tradizionale, i boschi utilizzati, i pascoli,
ecc.). Un altro elemento innovativo ¢ il riconoscimento dell'importanza di alcuni elementi del paesaggio che svolgono un
ruolo di connessione per la flora e la fauna selvatiche (art. 10). Gli Stati membri sono invitati a mantenere o
all'occorrenza sviluppare tali elementi per migliorare la coerenza ecologica della rete Natura 2000. In Italia, i SIC, le ZSC
e le ZPS coprono complessivamente circa il 19% del territorio terrestre nazionale e quasi il 4% di quello marino.

Il processo che porta alla designazione delle Zone Speciali di Conservazione (ZSC) si articola in tre fasi:

1. Secondo i criteri stabiliti dall'Allegato Il della Direttiva Habitat (fase 1), ogni Stato membro individua siti - denominati
Siti di Importanza Comunitaria proposti (pSIC) - che ospitano habitat e specie elencati negli allegati | e Il della
Direttiva. In questi allegati alcuni habitat e specie vengono ritenuti prioritari per la conservazione della natura a livello
europeo e sono contrassegnati con un asterisco. Il processo di scelta dei siti € puramente scientifico; per facilitare
l'individuazione degli habitat la Commissione Europea ha pubblicato un Manuale di Interpretazione come riferimento
per i rilevatori. | dati vengono trasmessi alla Commissione Europea attraverso un Formulario Standard compilato per
ogni sito e completo di cartografia. Il Ministero dell'’Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare si € dotato di un
Manuale nazionale di interpretazione degli habitat di supporto per lidentificazione degli habitat della Direttiva
relativamente al territorio italiano.

2. Sulla base delle liste nazionali dei pSIC la Commissione, in base ai criteri di cui all'Allegato Ill (fase 1) e dopo un
processo di consultazione con gli Stati membri, adotta le liste dei Siti di Importanza Comunitaria (SIC), una per ogni
regione biogeografica in cui € suddivisa I'Unione. Per analizzare le proposte dei vari Stati, la Commissione prima di
pubblicare le liste iniziali dei SIC ha organizzato dei seminari scientifici per ogni regione biogeografica; ai seminari
hanno partecipato, oltre ai rappresentanti degli Stati membri, esperti indipendenti e rappresentanti di organizzazioni
non governative di livello europeo. Durante i seminari biogeografici sono stati vagliati i siti proposti da ogni Stato per

verificare che ospitassero, nella regione biogeografica in questione, un campione sufficientemente rappresentativo di



ogni habitat e specie per la loro tutela complessiva a livello comunitario. Alla fine delle consultazioni con gli Stati
membri la Commissione puo ritenere che esistano ancora delle riserve, ovvero che ci siano ancora habitat o specie
non sufficientemente rappresentati nella rete di alcuni paesi o che necessitino di ulteriori analisi scientifiche.

3. Una volta adottate le liste dei SIC, gli Stati membri devono designare tutti i siti come "Zone Speciali di Conservazione"
il piu presto possibile e comunque entro il termine massimo di sei anni, dando priorita ai siti piu minacciati e/o di
magagior rilevanza ai fini conservazionistici. In Italia l'individuazione dei pSIC & di competenza delle Regioni e delle
Province Autonome, che trasmettono i dati al Ministero delllAmbiente e della Tutela del Territorio e del Mare
organizzati secondo il Formulario Standard europeo e completi di cartografie; il Ministero, dopo una verifica della
completezza e coerenza dei dati, trasmette la banca dati e le cartografie alla Commissione. | SIC, a seguito della
definizione da parte delle regioni delle misure di conservazione sito specifiche, habitat e specie specifiche, vengono
designati come Zone Speciali di Conservazione, con decreto ministeriale adottato d'intesa con ciascuna regione e
provincia autonoma interessata.

Per i siti individuati ai sensi della Direttiva Uccelli la procedura & piu breve: essi vengono designati direttamente dagli

Stati membri come Zone di Protezione Speciale, entrano automaticamente a far parte della rete Natura 2000.

L'identificazione e la delimitazione delle ZPS si basa interamente su criteri scientifici; € mirata a proteggere i territori piu
idonei in numero e superficie alla conservazione delle specie elencate nell'Allegato | e di quelle migratorie non elencate
che ritornano regolarmente. | dati sulle ZPS vengono trasmessi alla Commissione attraverso I'uso degli stessi Formulari
Standard utilizzati per i pSIC, completi di cartografie. La Commissione valuta se i siti designati sono sufficienti a formare
una rete coerente per la protezione delle specie. In caso di insufficiente designazione di ZPS da parte di uno Stato la
Commissione pud attivare una procedura di infrazione. In ltalia l'individuazione delle ZPS spetta alle Regioni e alle
Province autonome, che trasmettono i dati al Ministero dell’Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare; il Ministero,
dopo la verifica della completezza e congruenza delle informazioni acquisite, trasmette i dati alla Commissione Europea.
Le ZPS si intendono designate dalla data di trasmissione alla Commissione e I'elenco aggiornato delle ZPS viene
pubblicato sul sito internet del Ministero, alla sezione “Elenco delle ZPS”, si veda a tal proposito il DM dell’8/08/2014 (GU
n. 217 del 18/9/2014). 1l 9 dicembre 2016 la Commissione Europea ha approvato 'ultimo (decimo) elenco aggiornato dei
SIC per le tre regioni biogeografiche che interessano I'ltalia, alpina, continentale e mediterranea rispettivamente con le
Decisioni 2016/2332/UE, 2016/2334/UE e 2016/2328/UE. Tali Decisioni sono state redatte in base alla banca dati
trasmessa dall’ltalia a gennaio 2016. Ad oggi sono stati individuati da parte delle Regioni italiane 2.321 Siti di Importanza
Comunitaria, 1.179 dei quali sono stati designati quali Zone Speciali di Conservazione, e 610 Zone di Protezione
Speciale , 335 dei quali sono siti di tipo C, ovvero SIC/ZSC coincidenti con ZPS. All'interno dei siti Natura 2000 in Italia
sono protetti complessivamente: 131 habitat, 90 specie di flora e 112 specie di fauna (delle quali 22 mammiferi, 10 rettili,
16 anfibi, 26 pesci, 38 invertebrati) ai sensi della Direttiva Habitat; circa 380 specie di avifauna ai sensi della Direttiva

Uccelli.

I Comune di Padenghe s/G confina, partendo da nord e procedendo in senso anti-orario, con: Moniga d/G, Soiano d/L,

Calvagese d/R, Lonato d/G, Desenzano d/G, Sirmione, Lazise e Bardolino. Nei succitati comuni che confinano con

Padenghe s/G non “via lago”, come in Padenghe stesso, non si rileva la presenza di SIC e/o ZPS. Per quanto riguarda le

aree a lago, come si puo evincere dalla successiva cartografia il limite amministrativo del Comune in analisi confina con
Bardolino e Lazise. Il Comune di Bardolino € interessato dalla presenza del Sito di Interesse comunitario “IT321007 -
Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga, Rocca di Garda” mentre il comune di Lazise € interessato dal SIC/ZPS
“IT3210018 — Basso Garda”.

Il Rapporto Ambientale, redatto in occasione della Variante al PGT di Padenghe s/G (approvata con DCC n. 55 del
31/10/2014), al capitolo “4.8. — Rete Natura 2000” specifica:

“[...] ai sensi della LR 86/83 e s.m.i., si sottolinea che all'interno del territorio comunale di Padenghe sul Garda e dei Comuni confinanti non e
rilevabile la presenza di alcun sito Rete Natura 2000 (SIC, ZPS e ZSC)..”

Il Rapporto Ambientale per la VAS del PAT (Piano Assetto Territoriale) del Comune di Bardolino al capitolo 5 definisce:



“5 SIC IT 32100007 — “MONTE BALDO: VAL DEI MULINI, SENGE DI MARCIAGA, ROCCA DEL GARDA” E LA VALUTAZIONE DI INCIDENZA
DEL PIANO

Il SIC in oggetto ricade per una sua ampia porzione all'interno del territorio comunale di Bardolino comprendendo tutta I'area sommitale della Rocca
del Garda sulla quale sorge I'Eremo Benedettino. L'ambito del SIC € individuato allinterno delle Tavv. n° 1 e 4 del PAT ed é normato dall’Art. 13
delle NdA.

La procedura di valutazione ai sensi della Direttiva 92/43/CEE, e recepita dalla Direttiva 2001/43/CEE specificamente all'allegato I, concernente i
contenuti del Rapporto ambientale: lettera d) qualsiasi problema ambientale esistente, pertinente al piano o programma, ivi compresi in particolare
quelli relativi ad aree di particolare rilevanza ambientale, quali le zone designate ai sensi delle direttive 79/409/CEE e 92/43/CEE.

Date le potenziali interferenze delle strategie di Piano con le componenti naturalistiche del Sito, é stata redatta la Relazione di Incidenza Ambientale
ai sensi dell’Art. 6 della Direttiva “Habitat. [...]"”

Bardolino & dotato di proprio “Studio per la Valutazione d’Incidenza”, si ritiene opportuno allegare al presente Rapporto
Preliminare lo Studio in parola (Allegato 1). Lazise in occasione della redazione delle Varianti 1 e 2 al Piano degli
Interventi ha redatto la propria “Relazione per la Valutazione di Incidenza Ambientale”, si ritiene opportuno allegare al

presente Rapporto Preliminare lo Studio in parola (Allegato 02).
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In _base ai criteri espressi negli Studi per la Valutazione d’Incidenza, con riferimento all’ambito di SUAP é

possibile anticipare che quest’ultimo & collocato ad una distanza tale da poter ritenere a priori trascurabili le

SIC /ZPS Il progetto di SUAP non incidera su SIC / ZPS -

incidenze sui Siti.




2 RIFERIMENTI NORMATIVI
Di seguito si riportano i principali riferimenti normativi in materia di VAS quale nuovo strumento di valutazione ambientale
delle scelte di programmazione e pianificazione, in particolare per cid che riguarda la Verifica di Assoggettabilita alla

Valutazione Ambientale.

21 NORMATIVA EUROPEA

La normativa inerente la Valutazione Ambientale Strategica ha come riferimento principale la Direttiva 2001/42/CE del
27/06/2001, Direttiva del Parlamento europeo e del Consiglio concernente la valutazione degli effetti di determinati piani
e programmi sull'ambiente. Tale Direttiva comunitaria cita all’articolo 1:

“La presente direttiva ha l'obiettivo di garantire un elevato livello di protezione dellambiente e di contribuire all'integrazione di considerazioni
ambientali all'atto dell'elaborazione e delladozione di piani e programmi al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile, assicurando che, ai sensi
della presente direttiva, venga effettuata la valutazione ambientale di determinati piani e programmi che possono avere effetti significativi

sull'ambiente.”

Inoltre, ai sensi dell’articolo 4 della sopra citata direttiva la valutazione ambientale “deve essere effettuata durante la fase
preparatoria del piano o del programma ed anteriormente alla sua adozione o all’avvio della relativa procedura
legislativa”. L’Allegato Il della stessa Direttiva definisce inoltre i criteri per la determinazione dei possibili effetti significativi
sul’ambiente del piano/programma al fine di definire se la procedura di Valutazione Ambientale Strategica risulti

necessaria e, pertanto, se assoggettare o meno il piano alla VAS.

2.2 NORMATIVA NAZIONALE

Nella legislazione italiana si &€ provveduto a recepire gli obiettivi della Direttiva Comunitaria con 'emanazione del Decreto
Legislativo, 3 aprile 2006, n° 152 “Norme in materia ambientale” e s.m. e i.. All'articolo 4, comma 4, lettera a), vengono
trattati specificamente gli obiettivi della VAS: “la valutazione ambientale di piani e programmi che possono avere un
impatto significativo sull'ambiente ha la finalita di garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente e contribuire
all'integrazione di considerazioni ambientali all'atto dell'elaborazione, dell'adozione e approvazione di detti piani e

programmi assicurando che siano coerenti e contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo sostenibile”.

In particolare I'articolo 12 tratta specificatamente della verifica di assoggettabilita:

“12. Verifica di assoggettabilita

(articolo cosi modificato dall'art. 2, comma10, d.lgs. n. 128 del 2010)

1. Nel caso di piani e programmi di cui all'articolo 6, commi 3 e 3-bis, l'autorita procedente trasmette all'autorita competente, su supporto
informatico ovvero, nei casi di particolare difficolta di ordine tecnico, anche su supporto cartaceo, un rapporto preliminare comprendente una
descrizione del piano o programma e le informazioni e i dati necessari alla verifica degli impatti significativi sull'ambiente dell'attuazione del
piano o programma, facendo riferimento ai criteri dell'allegato | del presente decreto.

2. L'autorita competente in collaborazione con ['autorita procedente, individua i soggetti competenti in materia ambientale da consultare e
trasmette loro il documento preliminare per acquisirne il parere. Il parere € inviato entro trenta giorni all'autorita competente ed all'autorita
procedente.

3. Salvo quanto diversamente concordato dall'autorita competente con l'autorita procedente, l'autorita competente, sulla base degli elementi di cui
all'allegato | del presente decreto e tenuto conto delle osservazioni pervenute, verifica se il piano o programma possa avere impatti significativi
sullambiente.

4. L'autorita competente, sentita l'autorita procedente, tenuto conto dei contributi pervenuti, entro novanta giorni dalla trasmissione di cui al
comma 1, emette il provvedimento di verifica assoggettando o escludendo il piano o il programma dalla valutazione di cui agli articoli da 13 a 18
e, se del caso, definendo le necessarie prescrizioni.

5. Il risultato della verifica di assoggettabilita, comprese le motivazioni, € pubblicato integralmente nel sito web dell'autorita competente.



(comma cosi sostituito dall'art. 15, comma 1, legge n. 116 del 2014)
6. La verifica di assoggettabilita a VAS ovvero la VAS relative a modifiche a piani e programmi ovvero a strumenti attuativi di piani o programmi
gia sottoposti positivamente alla verifica di assoggettabilita di cui all'articolo 12 o alla VAS di cui agli articoli da 12 a 17, si limita ai soli effetti

significativi sullambiente che non siano stati precedentemente considerati dagli strumenti normativamente sovraordinati.”

Con il D.Lgs. n. 4/2008 si sono emanate ulteriori disposizioni correttive e integrative del D.Lgs. n.152/2006, recante
norme in materia ambientale. Mentre con il D.Lgs. n. 128/2010 sono state emanate modifiche ed integrazioni al D.Lgs. n.

152/2006, recante norme in materia ambientale, a norma dell'articolo 12 della L. 69/2008.

2.3 NORMATIVA REGIONE LOMBARDIA

La Regione Lombardia con la LR 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il Governo del Territorio” e s.m. e i., all'articolo 4

“Valutazione ambientale dei Piani” ha definito nel dettaglio le modalita per la definitiva entrata in vigore della Valutazione

Ambientale Strategica nel contesto regionale. Il Consiglio Regionale ha quindi successivamente approvato gli "Indirizzi

generali per la valutazione ambientale di piani e programmi" con Deliberazione n. 351 del 13 marzo 2007. In seguito la

Regione Lombardia ha completato il quadro normativo in tema di Valutazione Ambientale Strategica attraverso

I'emanazione di numerose deliberazioni che hanno permesso di meglio disciplinare il procedimento di VAS:

v' DGR del 27/12/2007, n. 8/6420 “Determinazione della procedura per la valutazione ambientale di piani e
programmi”;

v" DGR del 18/04/2008, n. 8/7110 “Valutazione ambientale di piani e programmi — VAS”. Ulteriori adempimenti di
disciplina in attuazione dell'art. 4 della LR n. 12/2005, “Legge per il governo del territorio” e degli “Indirizzi generali
per la valutazione ambientale dei piani e programmi” approvati con deliberazione del Consiglio Regionale
13/03/2007, (Provvedimento n. 2)”;

v" DGR del 11/02/2009, n. 8/8950 “Modalita per la valutazione ambientale dei piani comprensoriali di tutela del
territorio rurale e di riordino irriguo (art. 4, LR. 12/05; DCR 351/07);

v' DGR del 30/12/2009, n. 8/10971 “Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi -
VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) - Recepimento delle disposizioni di cui al D.Lgs. 16/01/2008, n. 4 modifica,
integrazione e inclusione di nuovi modelli”;

v DGR del 10/11/2010, n. 9/761 “Determinazione della procedura di Valutazione ambientale di piani e programmi -
VAS- (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) Recepimento delle disposizioni di cui al D.Lgs. 29/06/2010 n. 128, con
modifica ed integrazione delle DGR 27/12/2008, n. 8/6420 e 30/12/2009, n. 8/109717;

v" Circolare regionale “L'applicazione della Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS nel contesto comunale”
approvata con Decreto Dirigenziale 13071/2010;

v DGR del 22/12/2011, n. 9/2789 “Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi —
VAS (art. 4, LR 12/05) — Criteri per il coordinamento delle procedure di Valutazione ambientale (VAS) - Valutazione
di incidenza (VIC) - Verifica di assoggettabilita a VIA negli accordi di programma a valenza territoriale (art. 4, comma
10, LR 5/2010);

v DGR del 25/07/2012, n. 9/3836 “Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi -
VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/2007) Approvazione allegato 1u — Modello metodologico procedurale e
organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) — Variante al Piano dei Servizi e Piano delle

Regole”.

Come gia anticipato in premessa, si sottolinea che il presente documento € redatto ai sensi dell’Allegato 1r “Modello
metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) — Sportello
Unico delle Attivita Produttive”. Nello specifico si richiamano i contenuti di cui al capitolo 2 Ambito di applicazione del
modello sopra citato:

“2.2 Verifica di assoggettabilita alla VAS
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La Verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale si applica alle seguenti fattispecie:
a) SUAP ricompresi nel paragrafo 2 dell'articolo 3 della direttiva che determinano I'uso di piccole aree a livello locale e le modifiche minori (punto
4.6 - Indirizzi generalj);

b) SUAP non ricompresi nel paragrafo 2 dell’articolo 3 della direttiva che definiscono il quadro di riferimento per I'autorizzazione di progetti.

Per i piani e i programmi che determinano I'uso di piccole aree a livello locale e per le modifiche minori dei piani e dei programmi, la valutazione
ambientale € necessaria qualora l'autorita competente valuti che producano impatti significativi sullambiente, secondo le disposizioni di cui

all'articolo 12 del d.Igs. e tenuto conto del diverso livello di sensibilita ambientale dell'area oggetto di intervento.

L'autorita competente valuta, secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 del D.Lgs., se i piani e i programmi, diversi da quelli di cui al comma 2

dell’art. 6, che definiscono il quadro di riferimento per 'autorizzazione dei progetti, producano impatti significativi sullambiente.”

3 FASI DEL PROCEDIMENTO

L’allegato 1r illustra le metodologie e le procedure da seguire per sottoporre a Verifica di Assoggettabilita alla VAS la

presente variante al Piano di Governo del Territorio.

Tale metodologia viene definita al punto 5 dell’allegato stesso, cosi come di seguito specificato. In base alla normativa

regionale attualmente vigente & necessario innanzitutto individuare i soggetti interessati dal procedimento (punto 3

dell'allegato 1r):

v il Proponente: ¢ il soggetto, secondo le competenze previste dalle vigenti disposizioni, che elabora il SUAP soggetto
alle disposizioni del D.Lgs.

v" I'Autorita procedente: E’ la pubblica amministrazione che elabora il SUAP ovvero, nel caso in cui il soggetto che
predispone il SUAP sia un diverso soggetto pubblico o privato, la pubblica amministrazione che recepisce, adotta o
approva il piano/programma. E’ la pubblica amministrazione cui compete I'elaborazione della dichiarazione di sintesi.
Tale autorita & individuata all’interno dell’ente tra coloro che hanno responsabilita nel procedimento di SUAP.

v' I'Autorita competente: & la pubblica amministrazione cui compete l'adozione del provvedimento di verifica di
assoggettabilita e I'elaborazione del parere motivato.

L’autorita competente per la VAS ¢é individuata all'interno dell’ente con atto formale dalla pubblica amministrazione

che procede alla formazione del SUAP, nel rispetto dei principi generali stabiliti dai D.Lgs 16/01/2008, n.4 e

18/08/2000, n. 267.

Essa deve possedere i seguenti requisiti:

a) separazione rispetto all’autorita procedente;

b) adeguato grado di autonomia nel rispetto dei principi generali stabiliti dal D.Lgs 18/08/2000, n. 267, fatto salvo
quanto previsto dall'articolo 29, comma 4, Legge n. 448/2001;

c) competenze in materia di tutela, protezione e valorizzazione ambientale e di sviluppo sostenibile.

v esercizio delle funzioni di Autorita competente per la VAS in forma associata: la Regione, in collaborazione con le
Province, promuove I'esercizio in forma associata delle competenze in materia di VAS.

Su richiesta di uno o piu enti locali, la Regione, mediante specifico protocollo di intesa, disciplina le modalita per lo
svolgimento delle funzioni di autorita competente per la VAS in forma associata.

Per l'espletamento delle funzioni di autorita competente per la VAS, i Comuni di cui alla LR 5/05/2004, n. 11
(piccoli Comuni), e quelli individuati dal comma 28, art. 14 della L. 122/2010 possono costituire o aderire a una
delle forme associative di cui all'art. 16, comma 1, lettere a) e c), della LR 27/06/2008, n. 19, che raggiunga una
popolazione di almeno 5.000 residenti.

v i soggetti competenti in materia ambientale: I'Autorita procedente, d'intesa con I'Autorita competente per la VAS,
individua i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, ove necessario anche
transfrontalieri, da invitare alla conferenza di valutazione. Di seguito sono indicati i soggetti da consultare

obbligatoriamente:
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a) sono soggetti competenti in materia ambientale
o ARPA;
o ATS;
o Enti gestori aree protette;
o Direzione regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Lombardia1;
e Autorita competente in materia di SIC e ZPS (se prevista la Valutazione di incidenza);
e Autorita competente in materia di VIA (se prevista la VIA o verifica di VIA)
b) sono enti territorialmente interessati
e Regione;
e Provincia;
e Comunita Montane;
e Comuni confinanti;
e Autorita di Bacino;
e Regioni, Province e Comuni di Regioni confinanti
| soggetti sopra indicati possono essere integrati a discrezione dell’autorita procedente.
v il pubblico: una o piu persone fisiche o giuridiche nonché, ai sensi della legislazione vigente, le associazioni, le
organizzazioni o i gruppi di tali persone.
v il pubblico interessato: il pubblico che subisce o puo subire gli effetti delle procedure decisionali in materia
ambientale o che ha un interesse in tali procedure; ai fini della presente definizione le organizzazioni non governative
che promuovono la protezione dell'ambiente e che soddisfano i requisiti previsti dalla normativa statale vigente,

nonché le organizzazioni sindacali maggiormente rappresentative, sono considerate come aventi interesse.

L’Autorita procedente d’intesa con I'Autorita competente per la VAS, provvede a:
¢ individuare i singoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale;

e definire le modalita di informazione e di partecipazione del pubblico.

Relativamente alle associazioni, organizzazioni o gruppi, in relazione al SUAP, si ritiene opportuno:
e individuare tutte le realta presenti nel territorio considerato a seconda delle loro specificita;

e avviare momenti di informazione e confronto.

Al punto 5.1 dell’Allegato 1r si specifica che:

“La verifica di assoggettabilita alla VAS ¢ effettuata secondo le indicazioni di cui all’articolo 12 del D.Lgs., ed in assonanza con le indicazioni di cui
al punto 5.9 degli Indirizzi generali, come specificati nei punti seguenti e declinati nello schema generale - Verifica di assoggettabilita alla VAS:
awvio del procedimento Suap e Verifica di assoggettabilita;

individuazione dei soggetti interessati e definizione modalita di informazione e comunicazione;

proposta di progetto con sportello unico unitamente al Rapporto preliminare;

messa a disposizione;

istruttoria regionale se dovuta;

richiesta di parere/valutazione a Regione Lombardia se dovuta;

convocazione conferenza di verifica;

decisione in merito alla verifica di assogettamento dalla VAS;

© O N S O A W D =~

CdSc comunale con esito positivo;

-
(=}

. deposito e pubblicazione della variante;

-
-

. deliberazione Consiglio Comunale di approvazione e controdeduzioni alle osservazioni;

-
N

. invio degli atti definitivi a Regione Lombardia;

-
w

. gestione e monitoraggio
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3.1 AVVISO DI AVVIO DEL PROCEDIMENTO

La Verifica di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica si avvia attraverso la pubblicazione, da parte del
Responsabile del Procedimento, dell’avviso di avvio del procedimento di elaborazione del SUAP sulle pagine del sito
web SIVAS di Regione Lombardia dedicate alla VAS (www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas) e sul BURL.

In tale avviso & necessario indicare specificamente I'avvio del procedimento di Verifica di Assoggettabilita a VAS.

3.2 INDIVIDUAZIONE DEI SOGGETTI INTERESSATI E DEFINIZIONE MODALITA DI INFORMAZIONE E
COMUNICAZIONE
L’Autorita procedente, d’intesa con I'Autorita competente per la VAS, con specifico atto formale individua e definisce:
- i soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, ove necessario anche transfrontalieri,
da invitare alla conferenza di verifica;
- le modalita di convocazione della conferenza di verifica;
- isingoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale;

- le modalita di informazione e di partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione delle informazioni.

3.3 MESSA A DISPOSIZIONE DEL RAPPORTO PRELIMINARE E AVVIO DELLA VERIFICA

L’Autorita procedente deposita presso i propri uffici e pubblica su web per almeno 30 giorni il Rapporto preliminare della
proposta di SUAP e determinazione dei possibili effetti significativi. Dell’avvenuto deposito da notizia mediante
pubblicazione all’Albo dell’Ente. L’Autorita procedente in collaborazione con I'Autorita competente per la VAS, trasmette
ai soggetti competenti in materia ambientale e agli enti territorialmente interessati, individuati al punto precedente, il
Rapporto preliminare al fine dell’espressione del parere, che deve essere inviato, entro trenta giorni dalla messa a

disposizione, all’Autorita competente per la VAS ed all’Autorita procedente.

3.4 CONVOCAZIONE CONFERENZA DI VERIFICA
L’Autorita procedente convoca la Conferenza di verifica alla quale partecipano I'Autorita competente per la VAS, i
soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati. L’autorita procedente predispone il

verbale della Conferenza di verifica.

3.5 DECISIONE IN MERITO ALLA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA ALLA VAS

L’Autorita competente per la VAS, d’intesa con I'Autorita procedente, esaminato il Rapporto preliminare della proposta di
SUAP e di determinazione dei possibili effetti significativi, acquisito il verbale della Conferenza di verifica, valutate le
eventuali osservazioni pervenute e i pareri espressi, sulla base degli elementi di verifica di cui all’allegato Il della
Direttiva, si pronuncia non oltre novanta giorni sulla necessita di sottoporre il SUAP al procedimento di VAS ovvero di
escluderlo dallo stesso. La pronuncia & effettuata con atto riconoscibile reso pubblico. In caso di non assoggettabilita alla
VAS, I'Autorita procedente, nella fase di elaborazione del SUAP, tiene conto delle eventuali indicazioni e condizioni
contenute nel provvedimento di verifica. L’adozione e/o approvazione del SUAP da atto del provvedimento di verifica

nonché del recepimento delle eventuali condizioni in esso contenute.

3.6 INFORMAZIONE CIRCA LA DECISIONE E LE CONCLUSIONI ADOTTATE

Il provvedimento di verifica viene messo a disposizione del pubblico e pubblicato sul sito web SIVAS.

L’Autorita procedente ne da notizia secondo le modalita previste al precedente punto 3.1. Il provvedimento di verifica
diventa parte integrante del SUAP adottato e/o approvato.
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3.7 DATIINERENTI IL PROCEDIMENTO IN OGGETTO

Con la deliberazione di Giunta Comunale n. ..... del ....[....0........ € stato dato Avviso di avvio al procedimento di Verifica
di assoggettabilita a VAS nell’ambito della procedura di variante Piano di Governo del Territorio vigente del Comune di
Padenghe sul Garda. Con la Delibera di Giunta Comunale sopra citata sono stati individuati gli attori coinvolti nel
presente procedimento di Verifica di assoggettabilita a VAS:

- soggetto proponente: ;

- Autorita procedente: .

- Autorita competente: ;

Nella medesima Delibera di Giunta Comunale sono stati individuati:

1. isoggetti competenti in materia ambientale:

- ARPA di Brescia, via Cantore n 20, 25128, Brescia;

- ATS di Brescia, viale Duca degli Abruzzi n 15, 25124, Brescia;

- Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Lombardia, Palazzo Litta Corso Magenta n 24, 20123,
Milano;

- Soprintendenza per i beni ambientali e architettonici, via G. Calini n 26, 25121, Brescia

- Soprintendenza per i beni archeologici della Lombardia, via Edmondo De Amicis 11, 20123, Milano.

2. gli Enti territorialmente competenti:

- Regione Lombardia DG territorio e urbanistica, Piazza Citta di Lombardia n 1, 20124, Milano;

- Regione Lombardia DG qualita ambiente Ufficio Vas, via Sassetti n 32/a, 20124, Milano;

- STER, Via Dalmazia n 92/94, 2512, Brescia;

- Provincia di Brescia Assetto territoriale ufficio Vas, via Milano n 13, 25100, Brescia;

- Provincia di Brescia Assessorato all’Ecologia, via Milano n 13, 25100, Brescia;

- Comuni limitrofi: Soiano d/Lago, Moniga d/G, Desenzano d/G, Lonato d/G, Calvagese d/R, Sirmione, Bardolino e

Lazise.

3.  altri soggetti interessati all’iter decisionale:

4. isingoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale:

)

)

E’ demandata all’Autorita procedente, d’intesa con I'Autorita competente, I'adozione dei provvedimenti e atti competenti

in merito all’individuazione dei singoli settori del pubblico interessato all'iter decisionale.

La partecipazione e I'informazione al pubblico sul percorso di valutazione sono assicurati mediante la pubblicazione del
Rapporto Preliminare sul sito web ufficiale del Comune contestualmente alla pubblicazione sul portale di Regione
Lombardia SIVAS dedicato alla VAS (http://www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas). In seguito si dovra provvedere
alla pubblicazione di tutti gli atti conseguenti al percorso intrapreso (decisione in merito alla verifica di assoggettabilita,

etc.).
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3.8 ATTI AMMINISTRATIVI RELATIVI AL “PIANO DI RECUPERO - PA AZZURRA”
Con la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 68 del 16/07/2013 il Comune di Padenghe s/G ha dato “Avvio del
procedimento di approvazione del Piano di Recupero in variante — PA AZZURRA - al Piano delle Regole del vigente

Piano di Governo del Territorio”.

e
u COMUNE DI PADENGHE SUL GARDA

Provincla di Brescia

COPIA N.68 del 16.07.2013

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: AVWWIO DEL PROCEDIMENTO DI APPROVAZIONE DEL PIAND DI
RECUPERD IN VARIANTE - "'PA AZZURRA' - IN VARIANTE AL
PIANO DELLE REGOLE DEL VIGENTE PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO

L'anno dusmilatredicl || gormo sedicl de! mese di luglio afie ore 12.00 nela sede
cominale, s runisce ['opand esbtithvd

Sono pressntl:

Cognome Nome Presenia
AVANZTNI PATRIZIA Pre
BARONID GIAN LUIGI Preseiile
GIRARDI LUTSELLA Fresente
SALODINI GALDING Assente
SQUASSTNA GIOVANNT __Presente
RODELLA ANOREA Presctile
MARAGGT SIMONE Preseqte

PRESENTI & ASSENTI 1

Partecipa con funmon| comsultres, referent] & di assistenza il Sagretana comunals, Garrall
Dott. Omar, i quale proveede alla stesira del processo varbale (ol 87, oomma 4
lettera ) del TUEL)

Visto i numero des present il Sindeco, dichiars aperta s seduta per Mesama delloggetta o
Cui sopia.

OGGETTO: AVWID DE PROCEDIMENTO O] APPROVAZIONE DEL PIAND O
RECUPERD [N VARIANTE - "PA AZJURRA' - [N VARIANTE AL FIANG DELLE REGOLE DEL
VIGENTE PIAND Ol GOVERNO DEL TERRITORID

LA GIUNTA COMUMALE
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Con la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 47 del 29/10/2013 (BURL n. 47 del 20/11/2013) la variante al Piano delle

Regole (con la relativa convenzione urbanistica) € diventata vigente (rep. N. 43333 racc. 15384 del 19/12/13).

.
COPIA
Debberazions n, 47 del 29.10.2013

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Comune di Padenghe sul Garda

FROVENCIA D BRESCIA

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL PIAND D1 RECUPERO IN VARIANTE - PLANO
ATTUATIVD AIITURRA IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE
DEL VIGENTE PIANO DI GOVERND DEL TERRITORID
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L'anne dusmilatredicl | giomo venlinove d&l mess & attobre alle ore 20.30, o
raanasce |'organa conslane m sessione s traondinaria.

Sanc presenh
1 |AVANZINI PATRIIIA [P [
2 [ANTONIOLI MALRD Presente
3 |BARONIO GIAM LULGE Presents
4 [BONOMETTI GIACCHO Presento
5 |CAVAGLIERI ILARIA ity
6 |[GIRARDH LLOSELLA Presents
7 [MARAGES SIMONE Prespene
8 _|RODELLA ANDIREA Presento
8 [SALODINT GALDING Pressnte
10 |SPERANTIMD LLICA Presents
11 | TOSIN SANTINA LUCLA Fresents
12 |VIVENZT RULYIC Presente
13 [ANDREIS ENNIO Presentn
14 |MATTINZOLE SONYA Asgmrite
15 |TORELLE BARBARA Presgets
16 |IAHNONI MONICA Fresents
17 |ILETTI GIORGIC Fressenta

Toalke presentl 15 Toinle szentl 2

Partecipa con  Ruhpon consulbve, refeentl & di assetenza | Segretario Comunale
Dotlssa Valera Ferro, § quale provveds aila stesurs del processo verbale (artocka 97,
comma 4, leters a) ded TUEL).

Visto B numam dei presant, § Sindaco dichisrs aparta ka saduta per Fesame delloggatto o
el Sop.

OGGETTO: APFROVAZIONE DEL FIAMO Df RECUPERO IN VARIANTE - FIANO

ATTUATIVO AZZURRA IN YARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE DEL VIGENTE PIANO M
GOVERRD DEL TERRITORIO

IL CONSIGLID COMUNALE

1l Sindaco, Painzia Avanzinl, supportata dalffuchitetto Anna Benedetfi, Responsabile
dellArea Tecnika, fomisce un dettaghiabo guadro deplogative ded punti piu rlevanti del
plano attustive “Azzurra”; procede pol alls lettura defle due osservazion! pervenute (la
prima osservazione del 04/10/2013, prob n. 4911 presentats dal sig. Polott Peto
Gluseppe avents ad oggetto "perpiessils circa W lapitovid delfadarione del plano o
racupene i vavianle con paticolae rguando alls procedura & VAS, la seconda
ossarvarione del 11/10/2013, prot. n, 5024, presentata dal geom, Fabnpo Cecchin,
respancabile dell’sren tecnica deli'unione dei comuni della Valtenesi, avents ad oggetto |a
richissta di " mcividuanome nel piavo de serviny dells sale congressi & sensi ded articol §
delly lgge regionake 1220057) N sndaco ilkestra ke puntuall  contrededuzionl
dellamministrazione ed invita a respingers Wy prima csservazione (ded 04/10/2013 prot. n
4911) & ad accoglens la seconda (dal 11/10/2013 prot. n. 5024).

1l capo gruppo di opposisone, Signor Ziletti, da lstura di due document!, relativi alle
rsposts forndte dal comune sl predetts u.im.l.m:ml che alls pressnte sl abegans a
formarne pate integrante e sostanciale

Chiusa s discussions, llﬂrﬂﬂﬂ-mmiﬁﬂthlEdL!w
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Osservariond prol. n. 4911 n. del 04/10/2013

YVotands in forma palese {abands b mano) con guatiro consalien favorsesd (Andres,
Toselli, Zannoni, Zilew), yndic wobi contrari. nessun consagliere astenutor i consigho
comunale respinge osservazione

Osservaziond prot. n. 5024 dal 11/10/2013
Votanda in forma palese (alzando la mana) con yidic vobi favorevod|, guattro consigier
contrat (Andres, Tosell, Zannoni o Zilett), nessun consghers asteruto: || consigho
comunale accogle osservazione.

richiama ti:

« lartcolo 42 del decreto lagislativo 18 agosto 2000, numero 267 (TUEL) e s.m.i.;

« la legope mgionake 11 marmo 2005 pumers 12 @ sml (lLegge par | Governo del
Temitorio = LR 12) con particolare riferimento all'articolo 10 comma & che recita W aieno
defla repole non ha terming o validits ed @ sempre modificabie”, aart. 13
dqlllm:uﬂhmullmﬂuwmdit-mmﬂmnﬂdiiaﬂ,ﬂ'ﬁn 14
(Approvazions del planl attuatii & b varient) & allart. 46 (Convennoni ded plani
attuatin), al'art.9, comma 15 per | quale: & malzzamone of attrezzaiue pubiiche & of
interesse pubblico o gererae, diverze o guele specificameante previste dal plwno o
sarven, nov comporta [appicanione dalia procedura o vaniante al pamo stesso &Ff 8
Autonzzata previa daliberarione molivaly def consigho comunale;

+ la Leggpe Urbanstica numeno 1150 dal 17 agosts 1942 & 5.m.).}

+ il Decreto Legsiativo 3 apribe 2006 numero 152 articoko & comma 3, 3 bis e et 12;

premesso che:

« con delberarone consilane numers 15 del 18 aprile 2009, pubblicata sul BURL numen
34 del 26 agosto 2009 "Serie Inserzioni & Concorsi”, & stato approvato in vis definitiva i
Panc dl Govemno del Terrieio (PGT) comimale al sensi della LR 12 def 2005, = In

particolare || Plano delle Regole. Allagato E - Norme Tecniche di Atsarione:

wt 136 CLASSE VI : AREE LIBERE. MARGINALI EfO DINTEGRAZIONE A TESSUTI
LIRBANT CONSOUDATI.

Art. 18.4 SA: AREE Df SALVAGUARDIA AMBIENTALE.

art. 20 schede normative: adificl mon connessi allattivic agnoola, esternl al perimetro
del bessuto urband consolidato

e le tavobe:

Tav, 5 ambity del Plano defle Regole;
Tav. 7: carta o dettag o del Plano delle Regols, serione centrale;

mlﬂulhrjlt
ton nota dal 2 maggio 2001 prot. 2345 & 236 la socketd Aznurma Sorl. ha Gito
mchiests di Permesso di Costrulre e relstive Autorizadone Peesagoistea par [a
demolizione di fabbrcato rumals & costruzione di n.4 viks unifamilian i Via Barblen, 19
i conformits al Plano di Governo del Tenitono vigents;
¢ ton nota def 30 seftembre 2011 prot 5020 [ Soprintendenza per | Beni ArchRsitoaic)
¢Plnmlﬂin ha espresso parere negativo allintervento con le seguentl motivazioni
“Jonslerato che faraa ogpetty o ilervento @ soltoposts & bvlels con DM del 27
fablraio 1967 & che. tra le ragion! dela tutels, rporis specifcalamente - e arve. ol
partcolare ondulsts costrusone def terren (..} che presentanc ancors ben conservats
& bpca vegelasone gardesana composta in prevalenza df wivi, cipress] & vigne con
caraltersiche costrusioni sparse del Bpo rustics @ perianto in relasione i mobvation
che hanno determinato fapposinone dal vincoln _debbono essere valufall gif miervens
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La demoiimione delf adific sgricoiy daterminerebbe 3 pardita df pn manuiatio che, pur
nelly sua semplickd festmoni ancovg tubilirze @ quests area in  ferminy
abhvativoagncol del XY secodo @ consegueniamante & perailta of Quel caratter paciart
dal sEema paesagoistico of col B parte (sisbame wila, parco, tenola agrkols & inkw
XX sacoly) com significativo dal paesaggio storco & Fadenghe indinduato nel Decreto
Ministerimle of Tibals., ™

con nota del 8§ nevembes 2011 (| comune di Padenghe sul Gada ha emanato

provvedimento di diniego dell Autorizzazione Passaggistica;

s societs Azzurra 5. ha avviato un dhmmllmlnlm'ummu
al fine di indvidusre una nuova e condivia soluzione progettuale che rendesse
possibile Futilizzazone defla capacith edificatona (data dalla demolizione della Cascina)
prevista dad Pano di Governo del Territono con losservanza delle prescrisoni dettate
dalla Soprintendeana;

con nota del 14 giugno 2013 prot, n, 3162 b societh Azzurma 5.1.1. ha fatto richiesta di
approvazions del " Pano OF facupere i vadante = PA Arniora”™ in vadante al Flano di
Govemo del Termitorio costituito dal seguenti elaboat progettuall;

TO1 PA ROD - Inquadremento ed estratti; TOZ FA R00 — Planimetria. Stato di fatto; TO3
PA ROD — Planimetria. Frogetin: TO4 PA RO0 - Planimetria. Comparazione; TOS PA ROD

- Planimetria. Regime dede arse; TOG6 PA ROD — Planimetris. Yerde permeabile; TO7 PA
ROQ = Cascina. Rievo dallo stato di fatto; TS PA B00 - Cascina. Progeito: planimetria
e piscina; T09 PA ROO - Cascina, Progetto: plante, semonl, prospett; T10 PA ROD -
Casgind, Comparapone: pante, segioni, prospett, T11 PA RDD - Nuova Costrizdione
Frogatio: planimetna; TI2 PA RI0 = Nuova Costruzione. Progetic: planke, sarioni,
prospetti: TI3 PA RO0 - Planimetria. Urbanizzesionl — Retl & sllsrcl;

AD1 PA RDD - Relazions urbanstica; AOZ PA ROD — VAS: Rapporto prediminare; ADZ PA
R0 - Relanone llostrabva generale; Alda PA ROD - Pano passktioo di contests.
Relazione; ADMb PA RO0 - Plano paesstico di contestn, Cartografia; ADS PA ROO -
Relazione passaggistica; ADE PA ROD - Documentazions fotografica; AD7 PA ROO -
Relssions tecnica & sengl dalls L1389 & smi. ; ADE PA ROO — Shmubamian
tridimensionali & fobsimserenant; A10 PA ROO - CME! Opere di Urbanizarone Primara;
All FA RO0 - Asseverasione geclogica; Borsa di Convenzions,

i i pano praveds un inervenm di ecupero dells cascing ssarents & (8 realozazions di
duse vilke unifamillar;

boim data 13 leglo 2013 mot3877, la Soprmmendenza per | Beni Architettonic e
Pasaggistci ha espresso parers o compatibilith paesagostica da Pano di Recupeno in
warianks = PA Aznma;

wisHi:

» la deliberasions di giunta comunale n.68 del 16 luglic 27013 &8 avvio dal procedimento di
approvazions del “Plane o Recupero in ravizate - PA Arswra™ in variante ol Pano di
Governo dal Tarriors fnalozata alla modifica delle NTA dal Mano delle Ragole art. 138
punto 6, art. 18.4 punto 5, art. 20 scheda pormativa /.79 & delis tavole Se 7

« I' Awviso di avvio del procedimentn di approvacione del = Fiave of Racupero & wananhe -
PA Ammurra © pubblicato all” albs pretore @ sul sito web del Comune ¢ Padenghe sil Gasda
n datn 17 lugho 2013;

» N parere mobivato del 15 lughio 2013, prok 3721, espresto dallAuloritd compatents
Arch, Glankica Mathiotti che decreta Vesclusione del PA dalls necessith di una Valutazione
Ambentale Stategica o dalls verifica di assoggettabilita alla VAS in guanto "lo stesso non
determing vanazioni sul possibili impatt amblentali gib analizzatl in sede di spprovasione
del PGT", allegato alls delibers di adonone;

v la dedbemrione di consigho comunale n, 35 del 23 lughe 2013 di adosions del Pang di
Recuperd in vanants — PA Axzuers - in vasante 8 Pano delle Regole dal vigente Plano di
Governd ol Territorio

» i opota dal 9 agostn 2013, prot4147 della Regione Lombadia che ritens nons
sustistanc | presupposti per lespressione del parere Regionale (che = allega afla
presenie),
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+ 0l parers del 8 ofipbre 2013, prot4960, deila Provincia di Brescia di compatibiliy al
Pano Temtoriale di Coondmamentn Provincale (che s allaga alla presente);

| Fomidernis ineltre che (at 10-tes del decrem ingge n. ;ﬁ#ﬁﬁ r—-—m:.m-

con medificazienl, dalls n. &1 del 2013 consente oporumoni e Py S -
hnrtld-ntl:l'rrum }W“ﬂ%mhﬁmw

® provingai.

Immmrwﬂmmmmmmmnnm - | M T .
R 1, A destmars ad ra pubbhca in confonia ae prevsoss oW pano dele | ST e mesm—m

opera pubbliche, avviens per effettn di convenzione urbanistica avenbe | contenutl previst
dalia normativa regionale in relazione al pian) sttuabivi;

Preso altresi atlo che:
+ Ne trenta giomni successivi al deposito degli ath & pervenuts in data 4 ottobre 2013
prot n, 4911 uh'ossenamions i ondine alla procedura VAS a fama del Sig. Polotti Petro
Giuseppe che 5i allega alla presents par farns parts inEgrals e sostan Hale

la predetta csservamone perveniia @ stata esaminata e discussa dalfUficio Tecnico
l:munihu:m riferiments alla stessa @ stata formulata la proposta di contradeduzions
sintetizzata dals scheda alkegata alls presante deliberazione di Consiglio Comunale;
« In data 11 otichre 2013 prot5024 & stala presentata una seconda osservasions da
parte dal responsabile defl'area tecnics dellunicos da comuni della Valtenesi, geom.
Fabrino Cecchin, che s alega alla presentm gquale parte integrante @ sostangiale che
testualmente mcita "0 osservaars selaticob 9 comma 15 della Lepge Regionak
122005 s ritene opportung individuare, nel Riano der Servizi del Comane oF Fadenghve sof
Gardia, con apposio “reling ™ i Sals Congress! in via Barbien I
« la predetts ciservazione pur tardiva & stabs esaminats, deoussy & rielaborata dallUficlo
Tacnico Comunala, la stessa 8 stats accolts @ ¢ ha determinatn Nindividuasione ned Pano
dal Servizi del SP3 mala congressifssla polfuncionale come sotto esplicitatn;

IPMMH t;ﬂ!@@:; urbanishcs relsEva & pano di recopem “PA_ | P Tpo 4 sestes
i3 cestione o Comune di Padenghe dels prognetd dellimmobide situato |_

nis Bableri 1 che dvenierd atrettaluve pobbics & weguwtn debe opere di B
rmnmumﬁmmummhﬁmh
crinne del bene nellamisn dsls Ofats conesnfnne rbankecs non mplica verisnts sl
panc de warigi;

Ritenute tfava coporfuns, come segento dafomervanions del rsgossalile deflsrps | | modoi S s
Mecnics deifunicne i comun dells Valtemsd_innans rchismata, indivilsae immotel | S o e

o apprein “retnn” meviante debberarions conelliare che, & sens dell et §, comma 15,
daila L.R. ». 13/2005 oconcendie B medizrazices di sffmcewiurs pubblche @ di nbessss
pubblics o g:n-*, diverse da gedie specfcaments previste dal pano del servlzi, in
coideincices del to che § bene viese scoesen wm o, neflembin defla convensions
wibmnistice, per e it amente destinatn sd aiireccabics pubblica;

rilenuio quindi:

« i npprovers i “Mane & Racupers o ranante - M4 Aowme " costituio dagh elabore®
progettuall sopre cital depcaat sgli ars del Ufcs Tecnico comunale & in parte allegat
alla deiberarions di ceediglio comunales s 15 e 13 higha 200

- Oi approvare fa modifica Osle NTA del Fano dells Begols art 136 punto B, art 124
pents 5. o X0 schada sormativa n.70 o dalle tvole 5 o 7 alegate sy delberasions di
eonaighs comunals n. X5 del 23 lughs 204,

“-ﬂ-ﬂlﬂ!
17 dt modicare Fart. 136 punio § come segue
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2} di modificare 'art. 18.4 punto 5 come sague

L Freurisenl geiverall
Le presesdl gresciidiond gouovall legrems gl imSsied sormslid  comenul  elle Sk
FParsag atico, allegats ol POT, in rdadone alle dasi & seoaflilind evidenssle mdls rolafins bl
notsched Lo spgifiche o coureuute welle Snelo Geologico, sliegsto d POT, & ricld smate 87w, 2
delle proventt norme.

il Por le cosinieiond eslsbendi b tall sone ¢ snmesss e eestuidons ocknarla, dresidiria e
ristrtturazone com semesto "uns volte soltedo” ded 10% dells superficee utile esidente, per
motivi & adegummento o co ¢ Funsonde
1 ey wmiied o it et ded 10% Fefullvo agll o800 ekl 8 ol il misppall 7T ¢ "N
defl fg & (Vi Tesl ¢ Coditne) ¢ discipleniy &d (Qane @ Eoraprrs & varisiie “FA
Asrmrre® wpprovets oom DUCC o def o
Lapplicadione dighi mowmens ¢ coeentils  exdlssivements aill offid  eslizat
conformenenie ol Utolo sbslifative dlascisio dd Oomume, fovero Gealizesti sfecedent nmende
all " 1947, opgaae deftnitivenede condonatl. Tall imd enmi
mm*#dﬂ_ﬂluﬁlﬂnﬂﬂpﬂiﬁﬂ
PRO approvata in data 97102006,

bi Gl el o reppresantat grefiosmessd e nel e fevole del PR & sprovndias o tikako
shilitattvo polranoo essere oggetio esclusivemente & opere o ordivena mamAensone seoars
cmmitilo o dedinasione (Mo,

& Lsnydiammia dovri essere sccorpato progétutmenite bl ‘esistente
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di  Le wee Ubere b tall abee sono compulabill per i debermimsfons delly eclifl cabililh nssisnge

wimd sdbiile nelle aree sgicobe proteitive E 1, in fepponta alle speificie del fondo con §
puirantietts f eckficalabith el por 1o shesor aroe ol et BT delln presmibi o

Prevorickmi proerali
Le wesess prescrinionl gemerall integrano pli isdeizo oomativi contemst pefle Shdo
Pavesg stico, all oo ol POT, o rdadone alle dissi & snalbilitg evddenciste nalls relsfiva bavola
nime b le speaifiche nowme confande pdlo Shido Geologen, allopsto sl POT, v ickdamate all'sid. 1

el le present] nonee.

Per le cosmisonl esseedi o tall pone & sy b needenrioee ondnaria, dreoedomis e
ristraur s one Com sunento “ns volls solvesto” del 1 0% dells supseficte wile sskidents, par
i & sdegustiiriilo il oo @ Biutonale

"L incremsento “una fesfun” del 10% redafivo aghi o880 et & ol & meppaell 77 e T8 dd
9 B (Vills Tosd # Cusclig) & decigdlmabo dd Plane & Pecupero i valeds “PA Arnsrs™
el em DOC e dd 7

Lapplicadions degli  fstommB ¢ conemiils  eslamvemmie agll  efdic  reallzmt
confonmmtaute ol ttols sbdlitelive tlsclso dl Comss, ;vvero ealizest abecodond amemde
all‘anno b7, oppure definibivemneste cooadonall. Tald 4 smnendl

denranns dooogeemdere i anmph sl g srenl st ost delle poovison del

PR approvato in defs /102006,

Al edifin mppresentati graflcoments nelle tevode dil IR spwonvistil o likoka

aldlitative polramio e sgedto sdadvanade d opere & orknmia mansdeidons senem
emrilila o dedinadane 4w,

L ampii mimsond o dowrdl essérn soc orpato progeinslmeode alesishenbe

iy Le wee libare in 0l wod sno comnpristill por la deleminasone dells obifi caldbih masdme

i wbile telle s agdcole pradutiive E 1, o rpponio alls espertieie el Bnde oo |
petumetri o edificabilith fissali po Do shose mes wl'art 182 delle presesti nomme

3) di modificare I’ are. 20 scheda normativa n. 79 come segue
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di integrare le

tavole:

Tav. 5 ambiti del Plano delle Regole,
Tav. 7. carta di dettaghic del Planc debe Regole, sezione centrale;

ritenuto pertanto:

di individuare nel Fiano del Servin |SF3 sala congressifsala polifunzionals come segue
« Allegato F - Relazione Tecnica, pagina 96,

A — iy 1 W E .-|-\.-—._ — _--;_-_r.na- X . =4 S Sl T a. WLk} n =T
Seide | SPLIL | SPRM | SPRAS | SPRVOWTeesd | SPLN
Tipedagus Aftrerrsturs | Aftroerehes | A trooshm Atrerrahre AarrEnes
pubblcn grubhilica jubblica pubblics bty
ABivies Ulfiel pobblicd| Ulha e AMrerrahas Rala ermgrenicualy
pubblizi pubblia: poitiale pebifiazsiniiala
Powete Italimse | Clasda Une
Lecdizrasione | Via Chicss Viad | ViaBabden | Viaded Pors Yin Nabam
Melelli
Carasterbutiche dinuemiionall |
Superficie latie
il prermmenra 1467 . Jit |
(o)
Suprerficie lsda
& paviiente L] ST B50 13
SLP ()
State del vervide
ABRuansng won Afuais A A T Aifuais WA s
Proprets Commale | Poste linlimse | Clurds Uns Privata Covninne o
Comumna " wanmaly
s Commmls | Pesia Tabimna | Oarska Une [T
Condervirione | Adepusmenls | Adeguatn | Adeguats
sisEns &
realizranong
sminalaon
maediel
Fruiziome giormaliern | grotmaliens | gromalien gpromadica vt mpenatral 4
integrativi
Acorudbllits’ | Sovads wbuna | Sirsds ELER Sirada whbars Strwds isbmna i |
b quatiere, | whoens logale | whams & | letale ¢ pereorse | puafiore o pareores
sapelabuy | @ poveorse | qpimnare, pedoale pubsliis
pelomals oz
pedomale ¢
‘sl abis
Amalid gemerale
Urbanirrasions | secotudaitn | sceomdanis | sotombaris g ondaria wr armikara
Livello lals locals locals foeals bezaly
et esie |
Ubsmen pomsrian pmene EEnETICD gEnence L T |
Thestinari sa Tomato | Tomane | Termano Turishies Temmne |
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«  Allegaio F - Redapone Tecnica, pagna 130,
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e ¥ bz se tnerpale COFY
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e ; ers | || Ppeegae

« Tavolen.2. ndend insenmento del retmo SP3 sala congressi'sala pobfuzionale di
nnhrimmmm;:

date atto che sulla proposta della deliberarione sono statl acquisiti | preven iy
in ordine alla tecnica ed in ondine alla regolarith contabde,

paenri favorgvol, regolarits
espressl dal responsabill competentl (articolo 49 del TUEL),

cio premesso, votanda in forma palese (alzando la mano), con
aualiro voli contrar (Andreis, Tosalll, Zannoni, Ziletti) @ nessun consigliens astenuts:

DELIBERA

1. di approvare le premesse & lintera narrabva gquall part integrantl & sostanziall ded
disposiive;

Ca il Lalia —E - LT R e bl

» @ moepre i mdcanon rportate rel paem del @ oftobre 011, proe 4060, dells 1!""'"*""-""""-
Provincia i Brescia di compatibikti of Piaso Temitorisle di Cooedinamentn Provinclale]
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o o appiovems 0 “Fas o facupes i raanile = Al drmurs” costfuiln dal eeguend
elaborat| progetsual depoaitati agll s dell1) Moo Tecnicn ¢omunale;

TOL P& RO = Inquadraments &d estratts; TOZ FA RDD = Panenesia. Stato & fatm: T04 P4
R0 = Flanimetna, l:unm‘lﬂiﬂilw Planmairia. Begirs delle e 05 PR
RO = Plarimetria. Yerde perraabile; TOF P& A0 = Cascea. Hillewo deio siabn di fazo
TOE PA RGO = Cascem. Progetto: plesmetris & pecen; TOF PR RIG = Camcing. Progeiin:
plantn, seziond, protpetty Ti0 PA RO0 = Ceaona Compempoos: planis, -sesion],
prospetT11 F& RO = Muova Costnizone. Frogetio: planimeesia; T12 FA BO0Q = Huova
Comtruncse, Fogetne panhe, sazoni, proppet; T13 P& R00 = Plenmetrs., Urbenizaioni
= fod & aflaccl;. Ala PA RD0 = Paso paessstcn di conbesin, Refacione; A0S PA G0 =
Fasd petswticn & comestn, Cartografia; 805 FA HO0 - Rslarions pessaggntca; 404 PA
R00 - Dogwmentagcns fomgrafica; A0T PA RO0 - Relazons tecnds ol sanss dofla L 1308
® Bz AGE PR ROO = Simulazioni rdmensicnal & otoessinests: AL0 FA ROOD = CME:
Qpere & Urbanzrarome Prmaria; 411 PR R0 = fcseveratione geciogic;

i, i mpprvane | Viase & fecmst 0 drinly - M ey cefiteto inoline dis
seguenl  eshorad) progethusl  dlegal bils delberanone di consighs comunge n. 35 de
23 lugho 2013 AL P& ROD - Relasone uibsnistea, A0} PA RDD - VAS: Rapports
prekminare; A05 PA A0 -~ Relones dustabna generale; TO3 PA RO0D - Plshimetris
F'I'Eﬂl;ﬁﬂll:ﬂ'rl'ﬁlm:

L & pppeoware b modifiea dells HTA del Pass dells Ragols st 138 posto & st 168
punts 5, at. 20 schads normative .70 & dalle Wvoda 5 a7 shegute alls delBerascns di
compnglo comunaks n. 35 dad 13 begbo J013;

-,.H m m nﬂ _ s - | Pt Tipn i e
wm‘ ml?'l:i:m ﬁmfm:h* Rt e e L
mhnm-mmnwtm

i Allegeto F: Relarisne Tecnica (paging 98 & pegisa 120), modificetn s sensl ded'art.

3 comma 15 della LB 123005 & s.m. & |

b Tavoke m2, 0.3 2 64 modificale o seguite i verlaine & setdl dellat. 9 comma 19

idefly LB 1292005 & 5o & i

1 & comunman b presemie =tompet o alleget w Demao gyt alls Promnca di
Areseiy & a0 Rog o Lombandia;

u & pubblicans sl FLEL Fawvinn di speeoraazions definifiva & di depestn aglt Enb

Inpite, i Cossigle Comunale, wsivats Fepportesds di condiofans bempest varmeds i
procediments, con ulsnore votanone palese [attasdo b mano), con 11 vell Bavermyell
aualire yoli ceaton (Ancreis, Tosedl, Zannor, Tiet ] @ restun consigliers atenuto

DELIBERA
di dichiprecs immedy taeneete eppalible o presants (aricols 1M, comma 4, del TUEL)

In data 25 giugno 2014, protocollo comunale n. 3216, & stato dato avviso di “Emanazione Autorizzazione Paesaggistica”
del “PAP 25/2014 — AP 10/2014 — Restauro e recupero di cascina esistente ed inserimento di nuova piscina con

sistemazione aree esterne — “PA azzurra” sub Ambito “A” in Via Barbieri, 19”.

#x  Comune di Padenghe sul Garda

@ PROVINCIA TH BRESCIA

CAP 25080 of ODRISTHOLTT - L. DOSEI ) 10986 el 030.9995630

LFFICTD TECNICO COMITNALE
Settore Edilbnn Pavess
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Procan 32t Pacenghe sul Ganta, 715 SW. 70M

1. Spert le
ATFUTERA LKL ENTPERSONALN
- 2. _B FId RARBIERL 1P
- 25080 PADENGHE SUL GARDA (BS)

- Epc. Egr.Arck,
RUEES L VAN

A S T VIA BELLINT, ¥

230TT RN FOLCLANG [RE)

Oppewar PAP 252004 — AP 1802014 - RESTAURD E RECUPERG DI CASTINA ESISTENTE
ED INSERIMENTQ IV NT/OVA PISCINA CON SISTEMAZIONE AREE ESTERNE - "PA
AZIURRA™ SUR AMBITE "A® IN VIA BARBIERL, I - Avvite Emanagione Aitorirrazions

Pasvagpivica
Con la presende, o coiminles che & sl emesse provveshimentsn A guiorizzazione v semil

dell® st 146 ded D Lega a 47 del 2200 2004 con le sguesti peescrisioni:

-
-

= el rifacimeniy del tertl dells fvervtta non ol alting le guote ¢ o maniengune lnslivres gli
- Deatificie sl intonscare con um grigie ddentice al colore aftunle ¢ realizzate a calkee, ™
All"atto def riteno dovrd essere prosentatn win rerca ifa bollo del valare i € §6,00,

L2 presente, m nensi Joll"art. 7 della [ 24150, & vallda w fini dellavvio & procedimenim

Diatimti sahati

In data 02 settembre 2014, protocollo comunale n. 4461, € stato dato avviso di “Emanazione Provvedimenti Attuativi’ del
“PCD 42/2014 — PE 9/2014 — Restauro e recupero di cascina esistente ed inserimento di nuova piscina con sistemazione

aree esterne — “PA azzurra” sub Ambito “A” in Via Barbieri, 19”.

i Comune di Padenghe sul Garda
u FROVINCIA T HRESCIA

CAP 25080 cf OOBISTEOITT - p.l 0O5B3 110986 el 030.9995630

UFFICTO TECNIOO COMUNALE
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protn Wl Padenghe wi Gards, § 1 SET, 20M

a s B L™ Spott.le
3 _S,JE,‘_’: AZZURRA S.R.L UNTPERSONALE
= VIA BARSIERE, 19
5 5ET L0 25000 PADENGHE SUL GARDA
o £pe Egr. Arch.
— .A@jr—\ BUZET SILVAND
hP g gL . VIA BELLINT, 9
25077 ROE' VOLCIANG (B5)

Oggetto: PDC 42/2014 — PE 9/1014 - RESTAURD E RECUPERD [N CASCINA ESTSTENTE ED
INSERIMENTO O NUOVA PISCINA OON SISTEMAZIONE AREE ESTERNE - "PA AITURRA™ SUB
AMBITO "A% IN YIA BARREFRI, 19 ~ Avvis0 emanatione Provwediment] suborizzstiv

Con rferimendio afa domands O ol afoggetto, & sansl cellart. 38 comma 7 LE n
1273005, V| comunico che & stato rilasciato Permesso & Costruire in data odiomna od & aftres|
fﬂurmmmnﬂnmhwﬂw:

. el rifecimento del tetti delle torretts non s alring le quote & s mantengano
fnafterati gi spessor deghl sport! df gronda;
- Fedificio sls Intonacatn con un grglo identico al colve aftuals o realczato &
calos *
La 5.V, potra rbrare | Provvediment! Autorizzativi previa presentacions df n. 2 marche da

bolo da € 16,00, copla degh elaborat! in formato digeske pdf, nonché previo versaments del
Condriboto di Costrurione, come di seguito riportaio;

[ Eosto gl Contruzions € 26.837.33
Totale € 2683733

Tramite || preserds awvso presso 13 Tesorera comunale - Bance del Gorda - Banca dl
Credito Cooporativo Colll Morenicl del Ganda - Agenzis di Padenghe sul Gards, & mezno bonifico
bancaro C.IBAN TTREVOBSTESSHR00000001 11130 & tramts ¢/c postale n 14061259 Intestito &t
Comune & Padenghe Sul Garda servirio tesoreria

Il Responsabile deli’Area Tecnica

SEIR

Il 3 maggio 2017 si € tenuta presso il Comune di Padenghe s/G la prima Conferenza preliminare dei Servizi. Di seguito

1.1 CONFERENZE PRELIMINARE DEI SERVIZI

se ne riporta integralmente il verbale.

=i
Comune di Padenghe sul Garda

u PROVINCIA DI BRESCIA

Via Barbieri 3
CAP 75060 c.f. DDBSSTE0L7T — p.l. DOSE3110986 (el 0309995630 fax 030.9907246

I UFFICIO TECNICO I
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hﬂlmirm!tmmmmmm

OGLETTO Verbale dells Conferenea preliminare del Servizi sl sens) dell'art. 14 comma

3, Legge n, 24171990 per la definizions di proposta di plano di lottizzaziona
in variante par la realizzazions di nuova struttura albarghlera.

L anno duemiiadicissctte, |l ghorno tre del mese & maggio. alle ore 00 nelln sede municipale del
conaine ili Palenghe 50 & sata convocats la conferenza per esegiire gl studi preliminart bherendi
In proposta di un piang di lonkezarions in varianie per bn realizensions di una nuova strutturs
alberghicra.

Premess
= che com nota pronocollo i 2354 i doea 23 meireo 2017 & staa convocas ka confereiea del servirl in
ot od £ stato dato aliresi avviso delln meisa a disposizone di witn la documentarione costituenle
T propusati,
= con notn protocoilo n, 3107 del 14 aprile 2017 PARPFA ha comunicaga che (allegare (1)
& sk preserie come sutoritd con specifiche competynze nmbientali in Gse & redurione dells
VAS o i esclusione della VAS
&l panere in campo edilizio relativamente i rumi di lonizzzions “.. . mon ¢ previsto da siouna
driramatival sprecifionr frertaiibis Sivim LR retar.

«Soma presenii alln conderenca:

# arch, Luca Fomarl, b qualiid i responsiblie dell™U Mcio Teéenico Comunale;

= mreh, Cinela Robbdotl by gualid df referente della Soprmiendensa per | Bend Archdwenoics
Pacsistic] per la Provincis 43 Beescia
doit. Rigcarde Davini ¢ arch. Bonavetti Lina Abessandr referentl Provineia di Brescia Area
innovazkone & berritorie Settone Asseétio ¢ Terriormale Paschi e VIA,
arch. Silvano Burzi, cuemore deghi atti ¢ referente della Socicts Azzurn |
dott. Awrelio Astri ATS Brescia
adjg. Giovunnl Suassing in qualith di sssessore Edilida ¢ Ulbanistica del Comuine i Podenghie;
sig. Galidino Salodin in qualith di vicesinadson del Comime i Padenghe;

.

LI T

Apre la seduta "srche Loca Foman che rmgrasia § presenti € intrisduce [a proposta progestusle panendo
il inquasdrmnaenio urbanistico dellarea

1. oren s sisddinvide dal punto i vista della proposta progetiuile in tre ambiti Seneiminatl “sub-ambito
A", “sub-ambito B ¢ “sab-ambio C Gallimgaio M),

Al temo del “sub-ambite A® oo atteabmente presenth due odilicl. Uno destinato & residenm ¢
I ltro ifilieendo come deposio pitrerzi, | aren di pertinerua agli edifics ¢ al "sub-mmsiio A™ ¢
inguadrata del Plano di Governo del Terore Comunale gr, B4 dél Plano delle Regole in dmbirs
Esrerni Al Tewviter Lirbae Comaelidate — Ambitee dgricoln @ 3A Aree of Salvaguardla Ambiciale. |
vincoli imdicath del Documento db Pumo tivols 3 some

= ol Paesageiioo et 26 0 Lex 42004 ¢ Viecole Aablomtiale dort. [42 00w 4290,
N sub-mbito 137 & carmfterizeato da un’ancs vends sensa edificic 1'arcn di pertingnsa al “sub-aombio
B & lwpuodeuts del Mo i Govermo del Territodo Comuisale telle segpuentt due sone:
ort, B4 del Pinno defle Regole in dmbite Evternd Al Texovn Urdarae Conserlickato — Amibsiter
Agraendo | 84 Arev dl Satvaguardle Ambleaeale. | vimcoli indicat del Docamentao ) Frano
tavela 3 sony Fincolo Poesaggistico are 136 D Lgs 4204,
art, b del Piono delle Regole m Ambin ol Tessuro Divbnn Comaodichato -~ Ambite Terrdoria
u Dextivszione provalemte Rexiderciale; VUS Verde Urbane il Sofvaguerdia. | vincoll mdicatl
del Documento di Plana tivola Y sono: Fiecolas Paesagriviics art. [58 £ Lge 429004,
IL"Area & oggetto o Piano Atuative denominmio “Azaam” ¢ con la relativa convenmone
isthanistica (ngge i 43330 roce. 15584 del 1O LY1N), approvita con DOC i 47 del 20102001
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N “sub-ganbiio T & curmteneeato do wn'acs. vende senra adifion §area df pertmeren gl “sub-amibie
C" & inguadnta del Plano di Goversoe deol Territorio Comunale art, 8.5 del Plano delle Regole in Ambii
Exrernl Al Teavuto Urbame Consolichare - dmbire dAgricolo @ VC Verde df Connessiinne tra ambivite
eufificato ¢ rurale. | vincoll indhicon del Docamento di Paano tavels 3 sonac

Firsoodo Proesnpgistios art. [ O Lgy 204 ¢ Vil Amhivmiale ort. 143 0 L 4200,

L wnch. Luca Formart continua ilhustrmndao e proposis i progenio

.o proposta di varianee al POT & prefigee i apportane modiliche wd agli clabortl canografc che alle
Norme Teoniche di Anwersong presedendo che le aree da assoppettare al Pans §i Lattirranone siindg
solioposie 2 una pudva discipling con classificarsone = drew  fibere aletinate od  airtivig
Srvvlentomant st alberg o™,

La susione progettule proposta con il Pliss 4 Lottizeasione riguanda sa g edificl eskstenti, ehe le
aree limitrofe od & sinfeticamonie sofio riporuts ;

VILLA PADRONALE

Allwemo dzl “Sub-gmbiie A" nsubs ad ogp cssore presonse wia villn pudronale di imeresse
wrchitetionico, Ad oygi il fabbricum € odibito usd shilarone privita

La propista progetiuale prevede che la villa padronale venga roonvertita di roshilenza @ stnufiurs
furistico-alberphierd. 1 progetie di camblo & destbamions use della villa paideomale non prevede
uleun tipo di smplimmento volumenico, Sia le slierse estsenti che 1 prospettl vengono mandemati nelko
stato di futto,

FABRRICATO ACCESSORIO ESISTENTE

Al iwemo del “Sab-ambite A™ ¢ preséate un fabbricato atualmente sdibito a deposio attrezri

L propoats prosetiaale prevede che | Eabbrcabo eskbshemie svengn toonvertibe b wna strutiurn wellness
il pianc ferra, pertinenziale all” plbergo progoteato, od mouna suise ol primo piopo,

11 progetto di cambis di destinozione d’uso del Enbbricato non prevede alcun tipo di smplinmento
virlumetriea, |e allesse eslstent! sengone manbsisie come allo aato Q) Gt salvo per guanbo nguanda
gl spessont del solaio di copenury per comsenting lu poss & un solemsenio wrmico,

NUOVASTHUTTURA ALBERGHIERA
All'imtemo ded “Sub-ambito B o prevede di reallzzare ung noova sinaour alberghiera; guest witima ¢
costituiia da tre fabbricati svent] l¢ medesime carntivristiche sia distributive che architestoniche.

inguodrata del Pimo di Governo dol Termorke Comonale ar. 8.4 dei Moo dedle Regole in dmbiry
Esrernal A6 Teasinde L Comsalalany — dmibiie dgricolo @ N4 Aree df Salvagwardle Amchicmiale |
vineoli indicath del Documento dil Pane il 3 soma-

= Fimerda Pocsagpiviion et 136 DL gs 4204 ¢ Vimeoldo dahiembisle art T42 13 Lw 42000

11 “sisb=amibeits B~ & carmtettzrato da an'ares vende senva adificl. L aren di pestinenza sl sub-asmibiig
B™ & tpundrata del Plano i Govermnmo del Territorio Comuisale nelle seguentl dug xone:

art. 84 del Fuano delle Begole in dmburt Evierni A6 Tesaan Urbone Comolidiato - Amibire
fgricalr © §A Aree di Safvaguardio Ambleatele. | vingol indicadi del Docamento df Prand
tvesla 3 sime Visvodo Movvageiaice ey, 118 10 f s 4204,

art, 6.6 del Piono delle Begole m Ambiry o Tersuto Lrbimo Cimmalichato ~ Ambitg Territorrali
a Dextiouzione prevaleste Residerziode: VES Verde Urbano di Sotvagusrdia. | vincoll indicatl
del Dogumetio di Plana wvola 3 sono; Viscola Povaaarinice aet. TI8 £ L 42904,

I"Aven ¢ oggetio o Pano Attuativo denomingio “Azzuma™ © con In melativa convenesene
derraniatben (nep i 43333 mee. 8388 el 1WA ), approvika con DOC o 47 del 200020013

1 “sub-ambito O ¢ carmberizrno da wi'sren verde senza edifbel ). area dil pentinenza sl “sub-ambito
C" & Imguaslrats del Piine di CGoverse del Territorio Comumale art, 8.2 del Plano delle Regole In dmbin
Exrgrni Al Tewnrto Urbane Comulilute - Ambito Agricodo : VC Verde i Conmessione tra ombicnie
eullficato ¢ rurale. | vincol) indicasl del Documento di Plaso tavels 3 sono:

= FVincolo Peesuggistion art. 136 1) Lgs 4204 & Vincolo Asrhiesmiiale art. [42 DLy 420,
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L wnch. Luca Formar continua illustrando b proposta i progeno

Lo proposta di variante al PGT o prefigee di apportane modiliche sis apll elaboratl canografici che alle
Norme Teeniche 3l Atiaariond prevedenids che le sroe s assogpettare al Prane i Littirzarions siins
solioposic s una puenva discipling con  clossificarione = dvev  fibere avstinate od arivicg
pravaleentememiy trintcon albergiera™,

La ssdusione progettuale proposts con iF Plans ) Lotizeasions tigunrda oa g8 adifiel esisbensy, che le
mree limitrofe ed ¢ simeticamenie sotio riporats

VILLA PADRONALE

All'istemo el “Sub-ambio A” msubia ad ogpl essere presemse wa villn padronade di imeresse
architelsonico, Ad aggl il fsbbricato € adibito ad abstarione privata,

La peopaeta progetiunle provede che o villa podrmale venga toonventita da reshleriia a stnutiura
uristico-alberphiem. 11 progesio di cambio i destbnarions o 'uso della vills padromale non prevede
alcun tipo di smpliamento volumetrico, Sia le aliezzrs eststenti che 1 prospetti vengons muntenuti nelle
atato i Kt

FARBRICATO ACCESSORICO ESISTENTE

Al iwiemo del “Sob-gmbite A™ ¢ presénte i fabbricuto attualmenic xlibito a deposio attrezsh.

L proposta progetiiale prevede che 1 fabbricae eslatene vengn deonvert i in una strutiurn weliness
il phande terra, pertinensiale all plbergo progeeato, cd | ousa sulte @ primas plano,

I progette di cambio di destinosone & ass del fabbricate non prevede alcon tipe di amplinmento
virlumetrioa, Le ahiesse eslsientl vengone maniensite come allo suto b fatte salve per guanbo rguasda
gl spessort del sofaio di copenur per comsemine i posa & un solamemo wrmico,

NUOVA STRUTTURA ALHERGHIERA

Al imemo del “Sob-ambig B 8 prevede i realiesane ung niovie sirattura alberghiera; guest ultima ¢

costituiia da tro [sbbricati sventi le medesime caruteristiche sia distributive che archisetioniche.
Il progetto prevede | realizrarione di 3 blocchi ad “L" aventl le medesime curmteristiche per | piani
terma & prim, 1 piane intermuto prevede la realizzarions di parcheggi o servizio degli otenti dell’albengn
sotiostangh i bloochi | ¢ 2 menre solto 1) blecco I prevede la realizearione di un cemim wellnessSPA ¢
dl vima sals confesenss,

CASA DIRETTORE ALRERG
Oprionalmene o all'interne del “Sab-pmbae B o wlli®imtemo del “Sub-ambito C° & previsa
remlizrazione dells cosn del dimetiore dell*pibergo.

Cili sandand urbanisict mdotn dall”imern complosse alberghicero sona pan a 2,104,588 myg

Cunle opera wrhanizeative viene propogio 'allsgamento delln perpendicolare a Vin Verdi per gorantire
una setione costante & G000 m e la rigualificuions dell"innesto delln stiessn perpendicalane sulka via
Verdi.

1" séciesan al parclieggt interrath Hservath aghh ospith dell®afberpgo dvviene direttamente da vig Glusepie
Verdi. L'sccesso commuio & reallzzato sfrotando i fone dishvelln sttumbmemte presente tra b aree: did
“Sub-ambio B ¢ la pubblica vio evilando L realizzncions di mmpe di scoesso.

ﬁmlmﬂn i parsmetr) edillri-arbamistici = evidenaia che
Yilla Padroimle ¢ Fabbricato sccessorio non hanno incrementi i superfici ¢ volumi rispeite a
guelli exiatenti,
= La nova struttura alberghicrn localizzatn nel “sab-ambsio B° ha un mcremento volumetnco
rispetto il volume consentito i me 2280,
Lo munva casa del dirgttore comports 1a realizzazhong d un nuove volume parame S40,00

I progetto proposds presenta sbusdmente delle lindazionl wrbanistiche che devote essere ool
inqueadrate i funrione dei van sahidti
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“sub-ambilo A" ¢ ammesss s destinarioae turistica con limHasion| (estrstto PAR arL 8.4
84 SA° AREE OI SALVAGUARDIA AMBIENTALE.
1. Defingcne.  Sond  aves oSl  prevasniements i CONQUEld  con pN ambis oel lessulo

consolidato & iabvolta da guestl inferchusl. Esse awoigono un molo di il e di IrenaiEons
ambieniale, con U sisierna apre-produtiive rele s vasie articolagiond fisionomiche

2. Finalth e obiethi Favorre & consolidamento e i polenziamento defle componenti naturali,
in aree pevaterienents lbers, che svolgono wh fudlo  InsoRliuibile  di mitigarions & di

compensazons ambientale tra oA ambiti urband e I tewritoris esteeno

DERTINAZIONE AMMESEA NON AMMTERA
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- *sub-ambito B" nclla poric dell’ambito con destmmrione VUS & ummessa | destinazion
turistica con Hmitwelon (estrafio PAR e 6.6

A6 VUS: VERDE URBAMND DI SALVAGUARDIA.

. Desthazon dusa:
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“sub-ambito B~ nella parte dell’umbilo con destinunone SA ¢ unmessa ls destinazione
bisristics oon limitazsonh (PR e B4)

=sub=ambito " ¢ ammesss b destinazsone munstica con limitassoni (carmmn PR an, 8.5)

8.5 VC: VERDE DI COMMESSIONE TRA AMBIENTE EDIFICATO E RURALE

1. Delinizione. Song anee straiegche che in cosrenga cof | prmeen deffan © della LK. 1272003,
cantribuiscono 8d intemimpede |8 frammentazions ¢ ks perdita di inegrits degll spaxi apesi, per
noheane, ons eNoora possibde. ba conlinuild delle sree veidl nelle fo Vale espresdiond
fisiocnomichs Afnternc di queslarea & indhvidualo uno specifico ambiio, parimedralo nefia
carffografia dei PAR. & denominalo “Fasco Archealogicn”, per § quaie vigons le norme genaral
dal presente artodio, nonchs le specifiche di cu ol punio § o le relative schede allegate.
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2 Finalia &= obileftivi, Favorre 3 frmarions dells airutiurs Bakca O base pet la creamons ol un
sigtoma ambiontals inlegrato, che sia in gredo di innervere e rvlafczare, fcamenis o
vislvameante. Mnterc ferritorio comunale, connetiendo gk ambil wbani con quelll naturail e

#ﬂ-
3. Deatinazion| d'uso.
DESTHMATIONE AMBELESHA N LML SRS
FHE S WA Rasidenzs th 1, 14, 1a Assalenn |&
W o DRl Fewicaten O U et e 100 O ol
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il nmibiti inguadrati come “3A Aree dff Salvagrardle Ambiemiale ™ ¢ *VC Verde dl Commesdaone™
{guinnddi che comprendonn g ¢ tre i sub-ambiti A, B, O) tansr delbe bmmtwsioni imposte dalls LR
2014 i merito alls Aidusone del consiamse i suolo

Interviene Uarche Sitveno Hurn evidenmianda che i} PGT ammetie nefle sone 5A ¢ VO la
destinazkone luristica ¢ commenginle ¢ che @l arce = por imuadrate come coterme al Tomalo
Urbanis Consolidato sone i realtd locallznge allinteno: del icssume wrbanis,  perferimments
intigrade con esso, urbamzrate ¢ non Wiliezate i finl agricoli. Infati tali ance sono giarding i
pertinensi alle abitaeioni & non Rumggono da Nlin, come in altre zoae, tra amblente edillcasto e la

puits dgricola. Mell'iore song phescith sobo yong rebdensdall e une sons & servigd pahblici

Rispoinde [‘sssessore Ciwovannd Squassing mdicando ks volonth dell” Amminisieazions a3 &
condividere |'utilizeo dl quesie aree con finaliia solo laristiche gl fine &l permetives. bo sviluppe ©
Focoupasione 2] teeritosio comunale. La decislong ¢ st oltre dit quaiste desto anche dal
faate di comsenbre ba ricorversiong degli imasohili esisenti da residenziall o wrtstich senza avers
comsgims & solo o increments vilumdtrics. Nella restante purte dell"area in cud 8 progetio prevede
Ia realizzadone Ul struiture alberphiore ¢ della cusa del dircttone 1" assessore evidencia che il Pann

di Recupern |n essere prevede gha it volumetria 3 me 3.210,52 ¢ evemuale cotcasinne del
maggior volume nchicsio (pari o circa me  LR00,00) ¢ Tegato alla sola realerzarione & strutiure
alherghicre.

oprch, Lucy Foamar pon ncosda s¢ Pallima vienanste o POT @ simia fodtn primea dell” endrata i
vigoee della LR 112004 o successivamente, Splega che st & trasferito da 2 mest nell'ulMicio
comunale ¢ sl nserva i approfondire la questione in funcione snche delln varunte al Puno delle
Repole spprovata con Deliborn il Consiglhio n. 57 del 30072016  finalizzatn  alla
ndugone chiminarione  della capacith adificmons i alame aree del temitone  comunale
|-"approfondimento & weso allu verifica del bilancio ecologieo in merito al consumo/compensiziones
del suoby in rifermento & quanto indicsto nella LR 3172014,

Interviene "arch. Cinzia Robbiatl che indica le linee progettunli da tenere nel possibile svlluppo
del progetio propasto, Indics come possibile ares odificabile b rong & conline con i pane 214
sviluppata ¢ resadennale a ddosso della via Verdi (sub-ambio B). La lioga divisors fra il “sub-
ambiter A” ¢ il “sub-ambite B” dove comrere paralleli alla via Vendl con partensa dal confine
esistente tra | duc immohili posti nell'incrocio s la via Poccind ¢ ta via Verdi ¢ Narea ded “sub-
ambita AT
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Limgo tale lnea divisoris fra | “sib-ambito A ¢ 1 sub-ambie B dovessts essere posie o
mitigagione dei filart di essenze arboree (ulivi), All'isemo del “sub-ambato B 1y forma o “1L"°
degh edifici tunstici progettati che riprende la forma della villa eststente & condiviza, ma dovrd
essere hen shidinta ln volumetria, 'impatto con Uintome ¢ soprathutto e viste dalln 2oma
collinare/casiello del Comune in modo du evitare effetti “macchin”, “colore”™, sporgensa di corpl
eiiliz) isolutl; color chiart delle piscine. La mitigasione in questo “sub-nmbito B potrd essere
escuite con 'ilizzo di essenze arborce con "grandi™ chivme ¢ diverse dall’ulive da inserire a
“grypp” ¢ Incone significative gingresst, rona per mitigaere vist dadl"alto, zona boscodrelux). In
quecst ottica dovri essore studista gnche i plomumarione el “sub-ambito A™ lungo il confing
postos sul lato sindstro dell"attuale ingresso principalbe dalls vian Barbieri.

Contimon  "arch. Robbiati indicondo |2 linee di ozione sopli edifici esistenti che  dovrmmmn
mmarichere 1o leggibilith delle strutture ¢ ded tmatti caratteristici senza stravolgere | peospetti e gli
elementi stilistich. Partlcolare attenzhone dovm dssere posta all'intomo della villa cercando i
conservare b ronn verde, In merito ol (abbricate accessorio ovidenzin qualche pemplessith in merito
alln serlurione proposts del solarium con piscing che preferirchbe loase localizeatn in alira

e
%:m:_mum evidenanndn che nel TADDOGCAlD ACCEssOnD ¢ Previsto il Centm
wellnesa/spa che ha come requisite per "uilicio b crenzioneg di una rona solariuniplscing esen
che non pud, per In monconra di spari, essere localizento all interno dell”immobile,
L'nrch, Robbiali fspomsde che W sobesione per il fabbricoto socessorio dovrd essere nvisty ¢
concandata

Imtervicone Uarch, Formor per capire quale powrebbe essere b soluxiong condivisa per la
localirzarione delln villa del custode, Le sohsbonl possibilh sono o olata all'imtern del “sub-
amhito O o m linea con le strumane alberghiere all’intemo del “sub-ambéo B *

Risponde ['arch, Robbinn dicendo che moogmi caso PVidea progetiuale proposta con . pansire
solariem esteme, prossa piscinn, fonn parchepl sovra dimenskmnata non @ condivisibile, Dovea
essire rivisto il prozetin lwvemnds sulls ridurione ¢ aggrepavions delle superfici indicste.

In metito alla localizrrione della vilkn del costode s comeordn € of b riserva i rivedere |'impatto
del progetio penerale sull’intome con | inserimento ambicmiabe i with ghi mmobili dimensionatn ¢
proporsonse al comtesto in considerasione anche dells morfologin che caratierizzs futta "area
limitrofn ¢ perimetrake al progetio,

Per quants concerne i profile archeologico Uirch, Robbiath evidenzun che la zoma interessats dalls
proposts progetiuale sl configum come a rischip, per le corueristiche peomorfologiche ¢
ambientall Givorevall alla frequentarione antica ¢ potche nel termitorio di Padenghe sul Gonla son
gid noth importantl ¢ consistenti ritrovamenti  archeologicl di epocn prelstorica, romona ¢
midioevale, anche in localith La Rocchetta, non lomano dalla zona interessatn dulla proposta in
esume, duve in particolire son0 gia emerst in passato reperth predstonict  romand, Pertanto ritkene
opportuns, o vista di un'efficece salvagunrdia dei siti archeologici sepolti ¢ di uma corretin
proprsmimehme dell’uso el territorle, che nelle aree Inleressale dal progetio  vengsmoe
escguith pocertument archeologicl preventivi, Cib al fine di assicurare by salvoguardip di strutture e
siratificirionl futelade dal Digs o 422202004 ¢ i prevenire mullentumentl del lavord e
modifiche progettuall anche di rilievo, consegmenti a ritrovamenti Tortult od opere gia inldiate.
Tali indigim, dovranno essere divette dugtli wilict della Soprimendensa af sensi dellan. B8, comma
| del suddetio D.Lgs., of essere malenndmente effettunte da dirts o professionisty specilizzati in
ricerche archeslogiche, ¢on formale eenrico ¢ o6d opere dells comamiftenzi. In caso dj
rivrovamenth la Soprintendensa valulent |3 necessitd di ulterion indagini. Solo a conclusione delle
verifiche archeologiche richicste potrd essere espresso un parere definitivo sulla fartibilinh del
ErOEEELn,

I."arch. Robbiatl ricorda che il dunnegelamento ¢ la manomizssione &l struttuee ¢ sttificaziont di
interesse archeologico sono perseguibili ai sensi del D Lgs no 42/22.1 2004 & dellar. 733 del TP

Interviene il dott. Aurclio Astn ¢l ndica ke linee ¢ prescriziont igicnico-sanitane o coi s doves
attenere il progetto ¢ che sono triportise nellallegaio al presente verbale (aflepura J).
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la Provincia prende atto che il progeiio presentato nells presemie riunbone della conferenca di
servizl preliminare, compotante nuovo conswmo di suole, dovel essere ndefinito o seguito delle
indicaziont lomite dal Comune ¢ dalls Soprintendenze. Un approfosdlimento nispetto alls
compatibilita con il PTCP delia varmnte, pertanto, potrd cssere svolto successivamente. unn volts
mephio. delinitith ¢ ruppresentath | nwovi elementy progettunls, con sulvesss Selly [aribilic o
ragione dills legge sulla riduzione del consumo di suolo.

[ "nrch, Luca Foman, in accorda con il dott. Riccardo Davin, consulerate le attunli “incencere”™ ¢
limiteriopni urhanistiche legme alla LR 312014, che doved o breve essere modificatn dalla Reglone
Lombardia, propongonn di sospendére ln confereni visgo che non & posaibile esprimene un parere
delinitivio.

“iirch. Ruzzi, in ragione dellc indreurion duie dalla Soprinicndenzs, dill A 15 € dal Comune, che
comportano una ridefinidone del progenmo preseatato, concondn per |a sospensione della
conferenzi ¢ sul fatio che preliminamente alla presenarione di un meovno progetto © alli raperiurs
della conferenzn dot servies sttendena lo sviluppo legato alla modifica dell®art, 5 della LR 3172014,

Alle ore 1 1:00 ln conferenza viene sospesa.

NOTA - e awstar preeit 3820 oled BSO8R0 T By Regrowe Lombarsdin ber commumicalo qamirdo salit
riparicie.
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Il 25 ottobre 2017 si € tenuta presso il Comune di Padenghe s/G la seconda Conferenza preliminare dei Servizi (prot.
9487) al fine di definire la proposta di SUAP in variante al PGT vigente. Di seguito se ne riporta integralmente il verbale.

Comune di Padenghe sul Garda

& onmore
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MEGETT Verbales dafla seconda conférenga prefminars por deflnlrions of propostas di
TUAF n varlants &l PGT per b reslirraziens 4l Auoss wirature slberahdece
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del wommne i Pedonghe 590 & date coenuocsis b conferemm par eseguine gli
inecenti b propoata di SUAP & vartame o POT por ls renliczarione & munva eniifura
b hina

Premesan:

= ghe eon mrm protocolls 5 TET (n desx 36 sememmbre 2017 & stals conveceis | eonferenes A< serviei
hmdl_ﬂﬂmhﬂh_jmﬂ‘hw
wmitthacssr |a proposss;
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ALLEGATO 1

Pz 25-19.20[7

A Do
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CGGETTO: Podenghe sul Garaa (03]
Convedancne Sedonds Conlirmus ol Serdd retaninarg por oRfnAiTane 4 propests SUAS s
varkante Bl FOT par s realifasans @ fudva Strutiurs vdetia dat®Ammintsl g rone
comnnale i Pailerghe sul Gerde, pes B ghorna 19 odtobey 2017 alle o= 500

i reinzione ais Conferensn o Sorvisi convocits ser § 15 ottobre 2017, alle ore 09.00, prewa la seie
Comunale B Madesghe sul Garde. visth B docurmerdarions pushilcasa sl wes d cid Convocaziond parvenull
e acquishs & peoloenlls @n deta M oetembew 2017 com n, ODISADT par quants sitlens & pralily

ViEta s AUl sohotione srogettuals prasorlats dfferents dalls precedents o Aiene oF Bt corpenars
tavorgvolwnin, in quets fase, Farea ded seding dalliatereento che rowlla Soem nifinealo sstondo b maslia
pocerall eystent in kade 01 prima conferenza o Fentitd velumetrics mamime geilintsryenty. 5
fwva Fivwvemity recepiments daf doppio flere d maigaciene o uWivi indicsls coms yuintd vegetale
slgrificativa in relaciona alts retiants parta del panco.
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ALLEGATO 2

sizlema Soclo Sanfarlo

oA

ATS Brescia
NRIETIONE SAMNTARIA
DFAH TIMEMTD [4 IEENE E PREVENIIONE SANITAHIA
EQUIPE TERRITORLALE NEEME § GARDA Brasmuinsabnre vis pas
Sede operativa di Sald
Wikt LanoL, i, 5 - 08T Sl
T, 3F-2038800-07 Fax (37 IEFeaIN
E-mail ipecepacagaly aroacm Comune di Padanghe sul Garda
Uifficio Tecnico
23,08 alla ca, dell’anch. Luca Foman
OGGETTO:

seconda Conderanza prelminare del Senin ai sensl della Legge 2411890 per
dafiniziona 41 proposta dl SUAP in vonianto al PGT per o mealizzasions o nuova
stuttura alberghiers della soceld Aczerra s, Vostro prol TETE, parere o

In seguito & Viostra richiesta parvenuta & guesta ATS in data 20 seltembre
2017 con prot. de. n. 8772817, noslro pefsonals ha provveduto ad ssaminars la
documeniazions relativa al'eggeito, in viglone sul =itc web dal Comune di Padenghe
sul Garda,

8l dtiena dl rconfermane |l prescrizionl in materia igienico-sanitaria gid
asprosse nalla prima conferonra praliminare svoltasl in data 3 magglo 2017, cosl
come ripofate nall’ ALLEGATO 3 del Verbale della Conferanza 3 cui &l nmanda. In
relazions & tall prescrizionl, sl nota nelle planimelris del progelio la mancanzs del
servizio igienico ad uso esclusivo deghl addetti alla prepamzione, trasformanions o
miznipolazions degli akment (cuochi, barsll o camaederd di sala). Tee serdzio
dovrh essane ublcaln In contiguith con N blocco cucnp-dispensa, in Quanio Non
convenienle che un addetto alla cucing debba straversare. ln zona di
somministrarions dei pasti par poterna usufruire. Si rbadisce anche che oltra |
cingue addeltl sard necessaco un secondo soevizio igenico,

Si ndens quindi di poler esprimene pamte favorevole. condiconato al Aspetio
della proacriziont gia indicatn nall ALLEGATD 3 del Vierbale dalla Confaranza del 3

maggio 2017.
Dintintl sahai.
Fiumnalo digilaimanie
IL RESPOMSABILE
Equipa Tenitoeial Ighona 3 Garda
{Dr Cresconza Messing)
N Responushil dul rocadinenta: D Aarsho Al
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4 INQUADRAMENTO DEL SUAP E RAPPORTO CON IL QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
DELLA PIANIFICAZIONE LOCALE
41 LOCALIZZAZIONE TERRITORIALE
Il territorio amministrativo del comune di Padenghe sul Garda si colloca a sud-ovest rispetto al Lago di Garda, si estende
per una superficie di 26,81 kmq (densita 169,45 ab/kmq) e si trova a circa 5,1 km dalla Citta di Desenzano d/G ed a 21,8
km dalla Citta di Brescia. Confina con in comuni di: Soiano d/L, Moniga d/G, Desenzano d/G, Lonato d/G, Calvagese d/R,
Sirmione, Bardolino e Lazise. | nuclei abitati principali, caratterizzati dai relativi centri storici, sono: Padenghe, Villa,
Monte e Pratello. | rilievi piu accentuati che caratterizzano nella parte piu interna la morfologia del territorio sono:
¢ il Monte Alto ml. 223,
* il Monte Spingone ml. 240,
¢ il Monte della Rovere ml.281,
* il Monte dell’Asino ml.286.
Il corso d’acqua di maggiore importanza locale € il Vaso Ri. Le caratteristiche morfologiche ed ambientali del territorio
hanno orientato il sistema insediativo originario, ancora riconoscibile, nella sua struttura, fino alle pesanti trasformazioni
degli ultimi 50-60 anni, che si sono estese prevalentemente alle aree rivierasche ed alle aree sopraelevate,
percettivamente piu fragili, ma che godono di suggestivi affacci panoramici verso il bacino lacustre. La morfologia del
territorio € varia e complessa e comprende le zone dei rilievi piu elevati, poste nella parte interna, al margine ovest, oltre
ad un articolato susseguirsi di colline e di cordoni morenici a volte terrazzati (con un sub-strato prevalentemente calcareo
e sabbioso) che degradano dolcemente fino alle sponde del lago. Grosso modo, sono individuabili in Padenghe d/G due
grandi ambiti “principali”, diversamente caratterizzati: un’ampia porzione interna ed una lunga fascia a lago di sviluppo
longitudinale. Nella prima, le sommita dei cordoni morenici o i versanti pitu acclivi, dove non intaccati dalle recenti
edificazioni, presentano una superficie ricoperta da boschi che hanno assunto forme prevalentemente allungate; cio
anche in relazione alle difficolta oggettive di procedere alle colture tradizionali in epoca storica. Queste strutture lineari o
a macchie allungate che ricoprono le dorsali sono separate o intercalate, anche con spessori consistenti, da vallecole e
da ripiani intermorenici coltivati, oggi in parte compromessi da zone edificate. La lunga fascia a lago € aperta e si allarga
con ampie visuali verso orizzonti piu lontani. Essa & formata da dolci declivi terminanti con spiagge ed € immediatamente
riconoscibile in quanto ritagliata ad ovest dalla SS 572. Sul piano percettivo, la parte a lago vera e propria, presenta
un’edificazione rada, equipaggiata abbondantemente da una vegetazione ornamentale anche mediterranea. La SS 572,
che negli ultimi decenni si € trasformata, prevalentemente sul lato ovest, con pesanti interventi di edificazione posti al
margine, unitamente alla presenza di altre infrastrutture sviluppate lungo la fascia costiera, costituisce oggi una netta
separazione tra la parte piu interna del territorio comunale ed il lago. Morfologicamente il territorio di Padenghe s/G si
presenta piuttosto vario ed articolato; esso presenta un minimo altimetrico di 65 m in prossimita del Lago di Garda ed un
massimo intorno a 281 m sul Monte della Rovere e sul Monte dell'Asino. La genesi del territorio € legata all'azione del
ghiacciaio benacense che durante il Pleistocene, in fasi successive, ha costruito l'anfiteatro morenico del Garda,
grandioso insieme di colline disposte in archi concentrici. L'alternarsi di periodi glaciali freddi e di periodi interglaciali
temperati determind diverse oscillazioni della lingua glaciale che nei periodi di espansione raggiunse estensioni differenti
e depositd una serie di grandi argini frontali, costituiti da materiali detritici, disposti grosso modo ad archi concentrici, che
formano le colline arcuate dell'anfiteatro morenico. Durante i periodi interglaciali i principali processi geomorfologici attivi
furono la sedimentazione fluviale e la pedogenesi. Nel bresciano sono state riconosciute cinque glaciazioni, delle quali
una é attribuibile al Pleistocene inferiore, tre al Pleistocene medio e una al Pleistocene superiore. La morfologia del
territorio di Padenghe s/G, secondo l'interpretazione piu recente & dovuta essenzialmente all'ultima glaciazione che ha
avuto la massima espansione circa 20.000 anni fa. L'alternarsi di periodi pit o meno freddi portd alla sovrapposizione e
interazione dei fenomeni deposizionali ed erosivi per cui spesso materiali precedentemente depositati vennero
successivamente erosi e rimaneggiati. Ne deriva che tra una cerchia e l'altra la topografia & spesso irregolare, tormentata
da un alternarsi di piccoli rilievi e di depressioni. Anche i cordoni morenici sono spesso frazionati in tronchi minori

dall'erosione attuata dagli scaricatori fluvioglaciali, originati dallo scioglimento del ghiacciaio, che convogliavano
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all'esterno dei cordoni morenici grosse quantita di acqua e di materiale detritico. La morfologia del territorio di Padenghe
s/G e caratterizzata dall'alternarsi di colline, depressioni e superfici subpianeggianti che degradano con quote via via
decrescenti dalla cerchia principale, rappresentata dal Monte dell'Asino, dal Monte della Rovere e dal Dosso dei
Cappuccini, verso il lago.La cerchia sopra ricordata € la piu elevata dell'anfiteatro morenico e di conseguenza funge
anche da spartiacque. Ad oriente della stessa €& presente una serie di piccoli rilievi morenici depositati durante il ritiro del
ghiacciaio che degradano verso il lago; ben evidente € la cerchia di ritiro denominata "di Maguzzano", situata tra I'abitato
di Padenghe ed il lago. Tra i rilievi morenici sono presenti alcune valli a fondo piatto prodotte dagli scaricatori
fluvioglaciali. Particolarmente significativa & la valletta detta "dello scaricatore di Padenghe" che dalla conca del Rio
Balosse scende nella zona del Municipio e del Centro Sportivo e prosegue quindi verso Maguzzano. L'interesse
geomorfologico di questa valletta sta proprio nella continuita, in quanto essa si origina a Cunettone (Salo), prosegue
passando per localita La Raffa, Ponte Colombeére, C.na Trevisago di sotto; nei pressi di Moniga si unisce con la vallecola
proveniente da Montinelle - Solarolo, quindi si restringe per la presenza del Monte Tapino ed attraversa il territorio di
Padenghe s/G, per poi proseguire in quelli di Lonato e di Desenzano. |l territorio di Padenghe s/G & caratterizzato anche
da ampie superfici suborizzontali. Alcune corrispondono a piane di ritiro del ghiacciaio, si presentano debolmente
ondulate e sono formate da morena di fondo, come la piana delle Fornaci; altre, generalmente delimitate da scarpate,
corrispondono a terrazzi ("Kame") formatisi anch'essi durante le fasi di ritiro del ghiacciaio, quando a contatto con masse
di ghiaccio in via di fusione si accumulavano materiali trasportati dall'acqua (depositi di contatto glaciale). Tra i rilievi
morenici sono inoltre presenti in localita Le Freddi e Balosse due aree depresse, prive di drenaggio esterno, nelle quali si
sono sviluppati bacini palustri. Tracce di insediamenti preistorici sono state rinvenute (punte di freccia) nelle torbiere.
Recentissimi ritrovamenti attestano la presenza romana. In epoca cristiana Padenghe s/G dipese dalla Pieve di
Desenzano e la prima chiesetta, San Cassiano, sorse accanto al nucleo abitato in riva al lago. Questo primo villaggio fu
abbandonato a causa delle incursioni ungare, a cavallo tra i sec.IX e X, che spinsero la popolazione in collina, dove fu
eretto il castello. Nel Medioevo il castello assunse la funzione di roccaforte ghibellina e fu conteso tra Brescia e Verona.
Nel 1330 Padenghe fu conquistato dagli Scaligeri, che ne furono cacciati da Giovanni di Boemia, figlio dell'imperatore
Enrico VII. Nel 1362 lo scaligero Cansignorio si reimpossesso del castello, ma lo perdette due anni dopo. Sul finire del
sec. XIV i paesi della riviera chiesero e ottennero autonomia dai dominanti Visconti. Ogni paese ebbe propri statuti. Nel
1414 Pandolfo Malatesta, che all'inizio del secolo fu signore di Brescia, affidd a Padenghe il castello di Drugolo (oggi in
territorio di Lonato), tolto - e in seguito restituito - alla famiglia Vimercati per punire una ribellione. Dopo la pace di Lodi
(1454) la Repubblica Veneta tenne nel castello di Padenghe una guarnigione. Nel 1509 il governatore Leonino Bibbia
ordind la demolizione del castello. Nel 1513 soldati imperiali tedeschi provenienti da Verona sottoposero la riviera a
violenze e saccheggi. Nel 1532 Padenghe e altri comuni del basso lago gravitanti intorno a Desenzano, che formavano la
quadra di Campagna, chiesero, senza ottenerla, autonomia da Salo, cui la riviera faceva capo. Durante il Risorgimento fu
presso Padenghe che i volontari di Tito Speri fecero prigioniero, il 28 marzo 1848, il generale austriaco Schonhals, in
fuga da Brescia insorta. Dal 1928 al 1947 entrarono a far parte del comune di Padenghe Moniga e Soiano, che
acquistarono in seguito autonomia. Il nome Padenghe deriverebbe dal nome di persona Padus; il Cocchetti ipotizza
I'origine nella voce ligure podinco (senza fondo). Dopo il Mille risultava gia il nome Patengulis.

La morfologia del territorio favorisce la presenza di numerose specie animali, in particolare volpi, tassi, lepri, donnole,
faine, martore, ratti. Importante anche la presenza del pipistrello che abita le crepe dei muri o le fessure degli architravi.

Il Comune di Padenghe s/G, all'interno del PTCP, & inserito nelllambito denominato Sistema Urbano Sovracomunale n.6

“Garda Bresciano” che a sua volta si divide in: 6a - Alto Garda e 6B — Basso Garda.

Padenghe s/G rientra nel SUS 6B che comprende i comuni di: Bedizzole, Calvagese d/R, Desenzano d/G, Lonato d/G,

Manerba d/G, Moniga d/G, Muscoline, Padenghe s/G, Polpenazze d/G, Pozzolengo, Prevalle, Puegnago s/G, San Felice

d/B, Sirmione, Soiano d/L. | Centri ordinatori sono Sald e Desenzano.

L’ambito oggetto di variante si colloca nella parte centro orientale del territorio comunale, localizzato lungo le Vie Barbieri

e Verdi, viabilita di collegamento tra la SP 572 il centro abitato di Padenghe sul Garda.
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SCATTO DAL CASTELLO DI PADENGHE CON INDIVIDUAZIONE DELL’AREA DI INTERVENTO
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La proposta progettuale prevede la riconversione di fabbricati gia esistenti (Villa Tosi e cascina) da destinare ad attivita

turistico/alberghiera (Sub-ambito A). Contestualmente il progetto di Sportello Unico per le Attivita Produttive propone la

localizzazione di strutture, sempre a destinazione prevalentemente turistico/alberghiere, da realizzarsi “ex novo” (Sub-

ambito B). L’intero_ambito di SUAP (Sub-ambito A + Sub-ambito B), complessivamente, interessa una superficie

territoriale pari a 50.457,16 mq.

FOTOINSERIMENTO SU FOTO SCATTATA DAL CASTELLO DI PADENGHE
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FOTOINSERIMENTO SU FOTO AEREA DELL'INTERVENTO

A. RISCHIO SISMICO DI PADENGHE SUL GARDA

La classificazione sismica del territorio nazionale ha introdotto normative tecniche specifiche per le costruzioni di edifici,
ponti ed altre opere in aree geografiche caratterizzate dal medesimo rischio sismico. In basso € riportata la zona sismica
per il territorio di Padenghe s/G, indicata nell'Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274/2003, aggiornata
con la DGR della Lombardia dell'11/07/2014 n.2129 entrata in vigore il 10/04/2016.

‘ Zona sismica 2 ’ Zona con pericolosita sismica media dove possono verificarsi forti terremoti. ‘

‘ AgMax 0,16311 ‘ Accelerazione massima presente all'interno del territorio comunale. ‘

B. CLASSIFICAZIONE CLIMATICA DI PADENGHE SUL GARDA

La classificazione climatica dei comuni italiani & stata introdotta per regolamentare il funzionamento ed il periodo di
esercizio degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia. In basso ¢ riportata la zona

climatica per il territorio di Padenghe s/G, assegnata con DPR 412/1993 e successivi aggiornamenti fino al 31/10/2009.

Zona climatica Periodo di accensione degli impianti termici: dal 15 ottobre al 15 aprile (14 ore giornaliere), salvo

E ampliamenti disposti dal Sindaco.

Il grado-giorno (GG) di una localita € l'unita di misura che stima il fabbisogno energetico necessario

Gradi-gi per mantenere un clima confortevole nelle abitazioni. Rappresenta la somma, estesa a tutti i giorni di
radi-giorno

2,355 un periodo annuale convenzionale di riscaldamento, degli incrementi medi giornalieri di temperatura

necessari per raggiungere la soglia di 20 °C. Piu alto ¢ il valore del GG e maggiore € la necessita di

tenere acceso l'impianto termico.
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C. CENSIMENTI POPOLAZIONE PADENGHE SUL GARDA 1861-2011

I censimenti della popolazione
italiana hanno avuto cadenza
decennale a partire dal 1861 ad
I'eccezione del
1936 che si
tenne dopo soli cinque anni per
n.1503/1930.

Inoltre, non furono effettuati i

oggi, con

censimento del

Regio Decreto

P asthirsd pildevia iil Sd=miimai

censimenti del 1891 e del 1941

per difficolta finanziarie il primo e per cause belliche il secondo. [l comune ha avuto in passato delle variazioni territoriali. |

dati storici sono stati elaborati per renderli omogenei e confrontabili con la popolazione residente nei nuovi confini.

Le variazioni della popolazione ]
di Padenghe s/G negli anni di
censimento espresse in

percentuale a confronto con le

WL

RRLINEY!

variazioni della provincia di
Brescia e della Regione l ; v
Lombardia.

Vianahores parogeLss debid popodar

Tt i CRTTRETHITHI

D. PoPOLAZIONE PADENGHE SUL GARDA 2001-2016

La popolazione residente a Padenghe s/G al censimento 2011, rilevata il giorno 9/09/2011, € risultata composta da 4.276

individui, mentre alle Anagrafi comunali ne risultavano registrati 4.380. Si &, dunque, verificata una differenza negativa fra

popolazione censita e popolazione anagrafica pari a 104 unita (-2,37%). La successiva tabella riporta il dettaglio della

variazione della popolazione residente al 31 dicembre di ogni anno. Vengono riportate ulteriori due righe con i dati rilevati

il giorno dell'ultimo censimento della popolazione e quelli registrati in anagrafe il giorno precedente.

P— R POPOLAZIONE V/ARIAZIONE V/ARIAZIONE T MEDIA COMPONENTI
RESIDENTE ASSOLUTA PERCENTUALE PER FAMIGLIA
2001 31 dicembre 3.502 - - - -
2002 31 dicembre 3.622 +120 +3,43% - -
2003 31 dicembre 3.883 +261 +7,21% 1.815 2,12
2004 31 dicembre 3.970 +87 +2,24% 1.852 2,13
2005 31 dicembre 4.048 +78 +1,96% 1.904 2,12
2006 31 dicembre 4.069 +21 +0,52% 1.943 2,08
2007 31 dicembre 4.149 +80 +1,97% 1.989 2,08
2008 31 dicembre 4.309 +160 +3,86% 2.060 2,08
2009 31 dicembre 4.309 0 0,00% 2.078 2,06
2010 31 dicembre 4.350 +41 +0,95% 2.105 2,06
2011 () 8 ottobre 4.380 +30 +0,69% 2.095 2,08
2011 (3 9 ottobre 4.276 -104 -2,37% - -
2011 (3) 31 dicembre 4.283 -67 -1,54% 2.097 2,03
2012 31 dicembre 4.336 +53 +1,24% 2.120 2,03
2013 31 dicembre 4.372 +36 +0,83% 2.068 2,10
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- R POPOLAZIONE V/ARIAZIONE V/ARIAZIONE ST, MEDIA COMPONENTI
RESIDENTE ASSOLUTA PERCENTUALE PER FAMIGLIA
2014 31 dicembre 4.441 +69 +1,58% 2.118 2,09
2015 31 dicembre 4.458 +17 +0,38% 2.144 2,07
2016 31 dicembre 4.543 +85 +1,91% 2.169 2,08
(") popolazione anagrafica al 8 ottobre 2011, giorno prima del censimento 2011;
(?) popolazione censita il 9 ottobre 2011, data di riferimento del censimento 2011;
() la variazione assoluta e percentuale si riferiscono al confronto con i dati del 31 dicembre 2010.
Andamento demografico della —

popolazione residente nel comune
di
2016. Grafici e statistiche su dati
ISTAT al 31 dicembre di ogni

anno.

Padenghe s/G dal 2001 al [«

- » e il e

Ci o | 1 ai A ] i [l ¥ I

i il D L [P M | i
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Variazione percentuale della

popolazione
Le

popolazione di

annuali della
Padenghe s/G

percentuale

variazioni

espresse in a

confronto con le variazioni della

popolazione della provincia di
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Brescia e della Regione Lombardia.

Flusso migratorio della popolazione

Il grafico in basso visualizza |l
dei di
residenza da e verso il comune
di

numero trasferimenti

Padenghe s/G negli ultimi
anni. | trasferimenti di residenza
sSono come iscritti e
del

Comune. Fra gli iscritti, sono

riportati

cancellati  dall'Anagrafe

.
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evidenziati con colore diverso i

trasferimenti di residenza da altri comuni, quelli dall'estero e quelli dovuti per altri motivi (ad esempio per rettifiche

amministrative).

Movimento naturale della popolazione

I movimento naturale di una
popolazione in un anno é

determinato dalla differenza

fra le nascite ed i decessi ed & o

detto anche saldo naturale. Le
due linee del grafico in basso

riportano l'andamento delle

o £ '“‘-_'hl-:_'_.-"'
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——

nascite e dei decessi negli
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ultimi anni. L'andamento del saldo naturale € visualizzato dall'area compresa fra le due linee.

Struttura della popolazione dal 2002 al 2017

L'analisi della struttura per eta | PP ] ;

di una popolazione considera mﬂum m m Emnnmn m m m m

tre fasce di eta: giovani 0-14

anni, adulti 15-64 anni e M SnS BAE RS ga0 VAR BA0 SaB B3 SrE VR Aed a0 G0 GL3 AAD

anziani 65 anni ed oltre. In

base alle diverse proporzion! ey yryy (KR [T KCED §EED (O (Y AT 0 D) 6 6D 0 D |
fra tali fasce di eta, la struttura K S0l e O el o o e L i Wil bd CSEE Sl ol
Cojithsn el ol Sela [l [vinie ™

di una popolazione viene

definita di tipo progressiva, stazionaria o regressiva a seconda che la popolazione giovane sia maggiore, equivalente o
minore di quella anziana. Lo studio di tali rapporti & importante per valutare alcuni impatti sul sistema sociale, ad esempio

sul sistema lavorativo o su quello sanitario. (dati al 1° gennaio)

Cittadini stranieri
Popolazione straniera residente a Padenghe s/G al 1° gennaio 2017.

Sono considerati cittadini stranieri le persone di cittadinanza non italiana aventi dimora abituale in Italia.
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|

La comunita straniera piu numerosa € quella proveniente - e
dalla Romania con il 20,5% di tutti gli stranieri presenti sul Aty =
territorio, seguita dalla Germania (9,9%) e dallAlbania ) ST B
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(9.2%). : Mol 4 11 ﬂ
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E. COMUNI LIMITROFI A PADENGHE SUL GARDA

Elenco dei comuni limitrofi a Padenghe s/G ordinati per distanza crescente, calcolata in linea d'area dal centro urbano
(popolazione al 31/12/2015, fonte: ISTAT).

COMUNI DI PRIMA CORONA DISTANZA | POPOLAZIONE COMUNI CONFINANTICON LA | pbiSTANZA | POPOLAZIONE
: PRIMA CORONA
Soiano del Lago 2,1km 1.896 Manerba del Garda 5,8 km 5.287
Moniga del Garda 3,1 km 2.533 Bedizzole 6.5 km 12.296
Desenzano del Garda 5,1 km 28.650 Muscoline 6.8 km 2 641
Lonato del Garda 5,6 km 16.246 Prevalle 8.0 km 6.999
Calvagese della Riviera 5,7 km 3.583 Calcinato 93 km 12.924
Sirmione 9,0 km 8.137 Castiglione d/Stiviere (MN) | 13.3km | 23.212
Bardolino (VR) 17,5 km 7.049 Pozzolengo 152 km 3497
Lazise (VR) 18,3 km 6.901 Peschiera del Garda (VR) | 16,3 km 10.354
COMUNI CONFINANTI CON LA | DisTANZA | POPOLAZIONE Solferino (MN) 16,4 km 2.642
PRIMA CORONA Garda (VR) 17,8 km 4.092
Polpenazze del Garda 4,6 km 2.611 Cavri IN) 194K 3919
avriana 4 km .
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COMUI\FI,IRCI:'\(;L\II;ISQEEACON LA | DISTANZA | POPOLAZIONE COMUNI LOMBARDI DisTANZA | POPOLAZIONE
Costermano sul Garda CAPOLUOGO
(VR) 19,9 km 3.738 BRESCIA 21,8 km 196.480
Cavaion Veronese (VR) 20,9 km 5.849 MANTOVA 44,9 km 48.671
Castelnuovo d/G (VR) | 21,3km | 13214 CREMONA 559km | 71.901
Affi (VR) 217 km 5336 BERGAMO 68,4 km 119.381
Pastrengo (VR) 22.9 km 3092 MILANO 103,4 km | 1.345.851
Bussolengo (VR) 27,2 km 19.938
F. Turismo
Ricettivita alberghiera
Zg2| 8| 2| 82 522828522282 5 58| 82|73
S| 2% | 5% | | =8 |B=5|8255| 825|222 & |83 o2 | 8s2
2188 | 88| E| 8% |¥g2 22 ElgEc|az Tz S|z g5 8%
5 0%8| "B| 5| §|T°F|E=s |55 |8 ¢ g |=8|8°%8
1996 | 9 476 247 5 3.226 0 0 0 0 0 0 6 3.256
1997 | 9 477 246 5 3.214 0 0 0 0 0 0 6 3.244
1998 | 8 455 234 5 3.214 0 0 0 0 0 0 6 3.244
1999 | 8 455 234 5 3.214 0 0 0 0 0 0 6 3.244
2000 7 373 174 3 803 0 0 0 0 0 0 4 833
2001 7 339 175 4 1.357 0 0 0 0 0 0 5 1.387
2002 | 7 339 175 5 2.949 0 0 0 0 0 0 6 2.979
2003 | 7 339 175 5 2.949 0 0 0 0 0 0 6 2.979
2004 | 7 339 175 5 2.949 0 0 0 0 0 0 8 2.988
2005| 7 339 175 5 2.949 0 0 0 0 0 0 9 2.994
2006 | 8 765 300 5 4.025 0 0 0 0 0 0 9 4.068
2007 | 9 951 363 5 3.865 0 0 0 0 0 0 10 3.912
2008 | 10 | 1.064 | 448 5 2.906 0 0 0 0 0 0 6 2.936
2009 | 10 | 1.064 | 448 5 2.906 0 0 0 0 0 0 7 2.961
2010 | 10 | 1.099 | 460 5 2.915 0 0 0 0 0 0 8 2.994
2011| 9 | 1.074 | 445 5 2.915 1 8 0 0 0 0 9 3.002
4.2 DESCRIZIONE DELLA PROPOSTA DI VARIANTE

Le politiche di semplificazione costituiscono un asse strategico della programmazione regionale, al fine di rispondere alla

richiesta del sistema economico di ridurre i costi regolatori e gli oneri amministrativi che sono spesso percepiti dalle

imprese come il principale ostacolo alla crescita. In tale ottica lo Sportello Unico per le Attivita Produttive si propone di

favorire lo sviluppo economico del territorio attraverso un'attivita amministrativa fondata sulla certezza dei tempi e delle

procedure. Regione Lombardia si impegna a favorire il rafforzamento delle rete degli Sportelli Unici, in collaborazione con

le altre amministrazioni pubbliche e con le parti economiche e sociali. Il SUAP & l'unico soggetto pubblico di riferimento

per i procedimenti amministrativi riguardanti I'avvio e lo svolgimento di attivita produttive e di prestazione di servizi. Il

SUAP, operante presso i Comuni:

e rappresenta l'unico punto di accesso per l'impresa in relazione a tutte le vicende amministrative riguardanti la sua
attivita produttiva (DPR n. 160/2010, art. 2);
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e assicura al richiedente una risposta unica e tempestiva in luogo degli altri Uffici comunali e delle Amministrazioni
pubbliche coinvolte nei diversi procedimenti, come ad esempio ATS, Vigili del Fuoco, Regione, Provincia, ATO,
ARPA, ecc. (DPR n. 160/2010, art. 4, comma 1 e 2);

e & telematico, nel senso che tutte le comunicazione tra Cittadino e SUAP e tra SUAP e altri Enti devono avvenire in
modalita telematica (DPR n. 160/2010, art. 2, comma 2 e 3);

e cura l'informazione attraverso il portale in relazione agli adempimenti necessari per lo svolgimento delle attivita, alle
dichiarazioni segnalazioni e domande presentate dall'impresa, al loro iter procedimentale e agli atti adottati, anche in
sede di controllo successivo, dallo stesso SUAP, dall'Ufficio o da altre Amministrazioni pubbliche competenti, nonché
alle informazioni che sono garantite dalle autorita competenti (DPR n. 160/2010, art. 4, comma 3).

Nel rispetto della normativa vigente, lo Sportello Unico per le Attivita Produttive € una funzione obbligatoria, che i comuni

possono esercitare in forma singola, in forma associata con altri comuni oppure in convenzione con la Camera di

Commercio competente per territorio. Il portale nazionale operativo e informativo (impresainungiorno.gov.it), a supporto

degli adempimenti d'impresa, € punto unico di accesso alle funzioni telematiche dei SUAP di tutto il territorio nazionale, a

prescindere dalla soluzione organizzativa, informatica e telematica scelta dal Comune. La normativa di riferimento per il

SUAP ¢ individuabile in:

e DPR 160/2010 - Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina sul SUAP;

e DPR 159/2010 - Regolamento recante i requisiti e le modalita di accreditamento delle agenzie per le imprese;

e D.Lgs. 59/2010 - Attuazione della direttiva 2006/123/CE relativa ai servizi nel mercato interno - Artt. 25 e 26;

e D.L. 112/2008 - conv. nella L. n. 133/2008 - Art. 38;

e D.Lgs. 112/1998 - Artt. 23 — 24 — 25;

e L.241/1990 e s.m.i. - Artt. 14 e ss., 19 e 20;

La LR 11/2014 “Impresa Lombardia: per la liberta di impresa, il lavoro e la competitivita”, per rilanciare la competitivita del

tessuto economico regionale ha previsto una serie di azioni a supporto dello Sportello Unico per le Attivita Produttive, al

fine di garantirne la massima efficacia, efficienza ed economicita. Nel corso del 2015, Regione Lombardia in
collaborazione con Unioncamere Lombardia ha avviato una prima rilevazione sul funzionamento degli Sportelli Unici. Nel

mese di settembre 2015 & stato avviato un percorso sperimentale in attuazione della LR 11/2014, con il coinvolgimento di

14 grandi SUAP lombardi e il supporto delle Camere di Commercio lombarde, che si & concluso all’inizio del 2016. Sulla

base degli importanti esiti della sperimentazione, Regione Lombardia e Unioncamere Lombardia hanno deciso di dare

seguito al percorso intrapreso, lanciando un Programma di Action Learning per innovare e migliorare I'organizzazione e i

processi dei SUAP, nonché per favorire la diffusione del fascicolo informatico d’'impresa.

Gli obiettivi del Programma di Action Learning sono:

e sostenere lo sviluppo e la valorizzazione del fascicolo informatico d’'impresa sul territorio regionale, in attuazione della
LR n. 11/2014;

e promuovere la piena attuazione del DPR n. 160/2010 e I'uniformita di prassi;

e garantire livelli di servizio omogenei e tempi certi per le imprese.

Il programma di action learning prevede, in particolare:

e attivita formative in aula e a distanza, anche in modalita webinar;

e laboratori territoriali con gli Enti terzi coinvolti;

e affiancamento, supporto e assistenza tecnica in collaborazione con gli angeli antiburocrazia;

e confronto e condivisione di best practices;

e focus tematici su reingegnerizzazione dei procedimenti amministrativi, qualita dei servizi per le imprese,
aggiornamento normativo.

Con la variante al Piano delle Regole vigente del Comune di Padenghe s/G, oggetto della presente Relazione

Urbanistica, si intende presentare uno Sportello Unico per le Attivita Produttive che coinvolge, anche, le aree definite

dalle deliberazioni precedentemente riportate come “PA Azzurra”. L’ambito oggetto di variante si colloca nella parte
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centro orientale del territorio comunale, localizzato lungo le Vie Barbieri e Verdi, viabilita di collegamento tra la SP 572 il

centro abitato di Padenghe s/Garda.

La proposta progettuale prevede la riconversione di fabbricati gia esistenti (Villa Tosi e cascina) da destinare ad attivita

turistico/alberghiera (Sub-ambito A). Contestualmente il progetto di Sportello Unico per le Attivita Produttive propone la

localizzazione di strutture, sempre a destinazione prevalentemente turistico/alberghiere, da realizzarsi “ex novo” (Sub-
ambito B). L’intero ambito di SUAP (Sub-ambito A + Sub-ambito B), complessivamente, interessa una superficie

territoriale pari a 50.457,16 mq. Di sequito si presenta una sintetica analisi del progetto presentato.

SuB-AMBITO A

Destinazione urbanistica prevista dal PGT vigente: SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR);
Edifici per i quali sono consentiti gli interventi previsti dalla
specifica norma particolare (11), NTA PdR (art. 8.7 NTA,
PdR);

Destinazione urbanistica proposta con la variante al PGT: Classe VIII BIS — Aree libere destinate ad attivita
prevalentemente turistico-alberghiera - SUAP AZZURRA

v DATI PROGETTUALI
Superficie Lorda di Pavimento (SLP) complessiva del Sub-ambito A 1.751,01 mo
Cosi suddivisa:

e (Cascina (SLP gia convenzionata e riconfermata dal progetto di SUAP) 407,15 mq

e Villa Tosi (SLP gia convenzionata e riconfermata dal progetto di SUAP) 1.343,86 mq

Superficie Coperta (SC) complessiva del Sub-ambito A 747,22 mq
Cosi suddivisa:

e Cascina (SC gia convenzionata) 198,84 mq

e Villa Tosi (SC gia convenzionata) 548,38 mq

IMMAGINI DI VILLA TOSI E CASCINA
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e La CASCINA € composta da un totale di 18 stanze/locali. Al piano terra si trova la SPA con palestra, la stanza relax
dotata di camino ed il portico di 50 mq pavimentato in legno di “iroko”. Al piano primo si collocano le due camere da letto
di cui una matrimoniale, il soggiorno e la cucina. Nel soppalco si colloca la zona relax. | piani superiori sono accessibili

tramite I'utilizzo di scale interne alla struttura. La Superficie Utile totale prevista dal progetto & pari a 253,50 mq.

e VILLA Tosl € composta da un totale di 51 stanze/locali. E si sviluppa su tre livelli fuori terra. Al piano terra vi € la
cucina con 4 spazi destinate a ristorante, 3 zone bar e la reception con il relativo ufficio. Al piano primo vi sono 7 camere
di varia metratura tutte servite dai rispettivi servizi igienici e due salette. Al piano secondo vi sono 8 camere, anch’esse di
varia metratura, tutte servite dai rispettivi servizi igienici ed il locale torretta. | piani superiori sono accessibili tramite
l'utilizzo di scale e/o grazie all'ascensore interno alla struttura. La Superficie Utile totale prevista dal progetto & pari a
995,23 mq.

SuB-AMBITO B

Destinazione urbanistica prevista dal PGT vigente: SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR);
NP — Aree libere assoggettate alla specifica norma
particolare 2 (art 6.6, comma 4, lettera f), NTA, PdR);
Destinazione urbanistica proposta con la variante al PGT: Classe VIII BIS - Aree libere destinate ad attivita

prevalentemente turistico-alberghiera - SUAP AZZURRA.
v DATI PROGETTUALI

Superficie Lorda di Pavimento (SLP) del Sub-ambito B 1.954,13 mq
Cosi suddivisa:

- Corpo “A” (6,50 m x 37,70 m) 245,05 mq

e Corpo“B” (B.1=6,50mx17,25m)+ (B.2=6,50m x 27,10 m) 288,28 mq

- Corpo “C” (6,50 m x 11,20 m) 72,80 mq

e Corpo “D” (D.1=6,50m x 21,80 m) + [D.2=6,50 m x (19,23 m + 18,10 m) / 2] 263,02 mq

Totale slp pianto terra 869,15 mq

Totale slp pianto primo 869,15 mq

1.738,30 mq

e Abitazione del Direttore 215,83 mq

Superficie Coperta (SC) complessiva del Sub-ambito B
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e |l CorpPO A dell'albergo si sviluppa su due piani fuori terra ed € composta da un totale di 42 stanze. In totale vi sono
14 camere, 7 per ogni piano, ognuna dotata di servizi igienici di pertinenza delle camere. Il piano primo ed il piano
interrato sono accessibili tramite I'utilizzo di scale e/o dell’'ascensore. Al piano interrato si trovano i parcheggi pertinenziali

della struttura alberghiera. La Superficie Utile totale prevista dal progetto € pari a 420,36 mq mentre la volumetria & di

circa 1.470 mc.

CORPOA

CORPOA

CORPOA

e |l CorPO B.1 dell'albergo si sviluppa su due piani fuori terra ed &€ composta da un totale di 30 stanze/locali. In totale vi
sono 10 camere, tutte delle medesime dimensioni. Le camere sono 5 per ogni piano, ognuna dotata di propri servizi

igienici. Il piano superiore ed il piano interrato sono accessibili tramite l'utilizzo di scale e/o dell’ascensore. Al piano

67



interrato si trovano i parcheggi pertinenziali della struttura alberghiera. La Superficie Utile totale prevista dal progetto &

pari a 303,24 mg mentre la volumetria € di circa 673 mc.

CORPO A, IN

SECONDO PIANO CORPO B

e |l CorPO B.2 dell’albergo si sviluppa su due piani fuori terra ed € composta da un totale di 18 stanze/locali. In totale vi
sono 6 camere, 3 per ogni piano, ognuna dotata di propri servizi igienici. Il piano superiore ed il piano interrato sono
accessibili tramite I'utilizzo di scale e/o dell’ascensore. Al piano interrato si trovano i parcheggi pertinenziali della struttura
alberghiera. La Superficie Utile totale prevista dal progetto & pari a 190,22 mqg mentre la volumetria & di circa 1.057 mc.

CORPOB

CORPOB
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SULLA DESTRA _IL

CORPOQO B, AL CENTRO L’ACCESSO ALLA ZONA RELAX E SULLA SINISTRA IL CORPQO D

e |l CorpPo C dell'albergo si sviluppa su due piani fuori terra ed € composta da un totale di 12 stanze/locali. In totale vi
sono 4 camere, tutte delle medesime dimensioni. Le camere sono 2 per ogni piano, ognuna dotata di propri servizi
igienici. Il piano superiore ed il piano interrato sono accessibili tramite 'utilizzo di scale. Al piano interrato si trovano i
parcheggi pertinenziali della struttura alberghiera. La Superficie Utile totale prevista dal progetto & pari a 108,88 mq

mentre la volumetria € di circa 437 mc.

SULLA DESTRA IL

CORPO C, AL CENTRO IL CORPO D E suLLO SFONDO LA CASA DEL DIRETTORE

SULLA DESTRA IL

CORPO CE suLLO sSFONDO IL CORPO D

e |l CorpPo D.1 dell’albergo si sviluppa su due piani fuori terra ed € composta da un totale di 18 stanze/locali. In totale vi
sono 6 camere, 3 per ogni piano, ognuna dotata di propri servizi igienici. Il piano superiore ed il piano interrato sono

accessibili tramite I'utilizzo di scale e/o dell’ascensore. Al piano interrato si trovano i parcheggi pertinenziali della struttura
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alberghiera ed alcuni locali della SPA. La Superficie Utile totale prevista dal progetto & pari a 185,42 mqg mentre la

volumetria & di circa 850 mc.

CORPOD

SULLA _SINISTRA _IL

CORPO D, AL CENTRO IL CORPQ C E suLLO SFONDO IL CORPO B
2
g

SULLA _SINISTRA _IL

CORPO D ED AL CENTRO IL CORPO C

e |l CorpPo D.2 dell’'albergo si sviluppa su due piani fuori terra ed &€ composta da un totale di 24 stanze/locali. In totale vi
sono 8 camere, 4 per ogni piano, tutte delle medesime dimensioni, ognuna dotata di propri servizi igienici. Il piano

superiore ed il piano interrato sono accessibili tramite I'utilizzo di scale e/o dell'ascensore. Al piano interrato si trovano i
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parcheggi pertinenziali della struttura alberghiera ed alcuni locali della SPA. La Superficie Utile totale prevista dal

progetto € pari a 242,64 mq mentre la volumetria € di circa 728 mc.

IN _PRIMO PIANO LA

CASA DEL DIRETTORE, AL CENTRO IL CORPO D E suLLO SFONDO IL CORPO B

IN ___ PRIMO PIANO

L’ACCESSO ALLA ZONA RELAX, SULLO SFONDO IL CORPO D E LA CASA DEL DIRETTORE

e L’ABITAZIONE DEL DIRETTORE si struttura in un piano fuori terra, composto da 12 stanze/locali, ed in un piano interrato.

Al piano terra vi sono 4 bagni e 3 camere da letto. Al piano interrato, raggiungibile attraverso le scale interne alla
struttura, vi sono parcheggi e locali accessori nonché il locale tecnico della piscina di pertinenza della casa. La Superficie

Utile totale prevista dal progetto € pari a 166,72 mg mentre la volumetria & di circa 500 mc.

_-r,‘

CASA DEL DIRETTORE
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DATI GENERALI DEL PROGETTO DI SUAP

v" VERDE PROFONDO (30% DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE)

Superficie Territoriale ambito di SUAP 50.457,16 mq
Verde profondo da reperire (50.457,16 x 30%) 15.137,14 mq
Verde profondo reperito dal progetto di SUAP 44.328,65 mq

44.328,65 mq > 15.137,14 mq

reerimento ol Proged

v PARCHEGGI PERTINENZIALI (1 MQ 10 MC)

Volume complessivo previsto dal progetto di SUAP 13.000,53 mq

Parcheggi pertinenziali da reperire (13.000,53 mq / 10) 1.300,05 mq

Parcheggi pertinenziali reperiti dal progetto di SUAP 1.364,70 mq
di cui:

Parcheggi interrati (n. 51) 1.277,48 mq

Parcheggi accessibili interrati (n. 4) 87,22 mq

1.364,70 mq (n. 55 posti) > 1.300,05 mq

In totale il progetto di SUAP prevede il reperimento di 55 posti auto collocati al piano interrato, 4 dei quali destinati a
persone diversamente abili. Si specifica che i piani fuori terra sono facilmente accessibili tramite I'utilizzo di scensori e di

scale interne.

v' PISCINE

Il progetto SUAP prevede la realizzazione di due piscine all'aperto poste: la prima in adiacenza al complesso costituito
dagli edifici di nuova previsione e la seconda nelle immediate vicinanze dell’edificio accessorio di Villa Tosi. Come
accennato, la piscina pertinenziale alla piscina, in altra collocazione, € gia stata autorizzata con PdC rilasciato in data
02/09/2014 ed e stata oggetto, unitariamente al restauro della cascina esistente, di Pratica di Autorizzazione
Paesaggistica (PAP) n. 25/2014 ed Autorizzazione Paesaggistica (AP) n. 10/2014. Il progetto di SUAP prevede, per la
piscina, esclusivamente il ricollocamento. Entrambe le piscine sono collegate alle strutture da percorsi pedonali, sia
realizzati in ghiaino che in blocchetti di porfido, accessibili da parte di persone diversamente abili. Le aree di pertinenza

delle piscine sono accessibili da ogni piano delle strutture oltre che dai sopra citati percorsi. L’accessibilita a tutti i servizi
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offerti del complesso & garantita anche dai vani scala con ascensore interni alle strutture che collegano le camere, alla

zona SPA, al ristorante, alla reception, ai posti auto coperti ed alle piscine.

e Piscina 1 — adiacente complesso edifici di nuova previsione

La vasca, di forma trapezoidale, ha dimensioni interne di 16,38 m x 22,69 m x 16,63 m x 25,55 m ed una superficie di
395,00 mq; la capienza massima & corrispondente a 197 persone (2 mq/bagnante). E previsto che la piscina abbia due
profondita differenti ovvero 1,20 m e 1,40 m. La porzione avente profondita 1,20 m presenta una superficie pari a 209,40
mqg ed un volume di 251,28 mc. La porzione avente profondita 1,80 m presenta una superficie pari a 185,60 mq ed un
volume di 259,84 mc. Il volume totale della piscina € pertanto pari a 511,12 mc. Il progetto, ai fini igienico-sanitari, €
conforme alla DGR 17/05/2006 n. 8/2552 ed in particolare allALLEGATO B - Caratteristiche delle piscine turistico-

ricettive.

e Piscina 2 — adiacente Villa Tosi

La vasca, di forma rettangolare, ha dimensioni interne di 6,60 m x 13,70 m ed una superficie di 90,42 mq; la capienza
massima & corrispondente a 45 persone (2 mqg/bagnante). E previsto che la piscina abbia una profondita di 1,40 m ed un
volume massimo pari a 126,59 mc. |l progetto, ai fini igienico-sanitari, € conforme alla DGR 17/05/2006 n. 8/2552 ed in

particolare allALLEGATO B — Caratteristiche delle piscine turistico-ricettive.

Di seguito si riportano i punti dell'allegato B relativi ai requisiti specifici richiesti, in base alla tipologia di piscine previste
nel progetto SUAP.

REQuISITI ILLUMINOTECNICI: Nelle sezioni delle attivita natatorie e di balneazione l'illuminazione artificiale dovra assicurare

condizioni di visibilita tali da garantire la sicurezza dei frequentatori ed il controllo da parte del
personale. Deve essere previsto, per possibili sospensioni di erogazione di energia elettrica,

I'impianto di illuminazione di emergenza.

Aree di tutela igienicosanitaria e requisiti relativi
Identificazione delle aree
Nell'ambito delle piscine pertinenziali ad ambiti turistico/ricettivi sono individuate, in relazione ai differenti gradi di tutela

igienico sanitaria, le seguenti aree:

Area di rispetto: spazio destinato ai frequentatori, separa le aree esterne alla piscina dall'area a piedi nudi.
Area a piedi nudi: spazio riservato ai frequentatori, percorribile anche a piedi nudi, la cui pavimentazione ha

caratteristiche rispondenti all'esigenza di facile pulizia e disinfezione.
Area bagnanti: spazio della sezione vasche comprendente le vasche stesse e gli spazi perimetrali funzionali
all'attivita balneatoria.

Area frequentatori: spazio costituito dall'insieme dell'area a piedi nudi e dell'area di rispetto.

Solarium: area destinata alla sosta ed eventuale esposizione al sole dei frequentatori, avente i requisiti
dell'area a piedi nudi.
Solarium verde: area destinata alla sosta ed eventuale esposizione al sole dei frequentatori, facente parte
dell'area di rispetto, la cui pavimentazione non possiede le caratteristiche dell'area a piedi nudi.
Accesso all'area di rispetto: L'accesso all'area di rispetto &€ consentito esclusivamente con calzature pulite, lavabili e
disinfettabili.

Accesso all'area a piedi nudi: L'area a piedi nudi deve essere delimitata e accessibile esclusivamente dall'area di

rispetto, previo lavaggio e disinfezione dei piedi e delle calzature destinate a tale area.

Accesso all'area bagnanti: L'accesso degli utenti all'area bagnanti per |I'utilizzo delle vasche & consentito

esclusivamente previa completa pulizia personale mediante doccia.

REQUISITI STRUTTURALI E TECNICI: SEZIONE VASCHE

Capienza delle vasche:  All'interno dell'area bagnanti € ammessa la presenza contemporanea di non piu di una

persona ogni due m2 di specchio d'acqua.
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Componenti utilizzati nelle vasche: | componenti utilizzati nella sezione vasche debbono essere conformi alle UNI EN
13.451 parti 1. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10 e 11. Possono essere altresi utilizzati

componenti non conformi alle predette norme, a condizione che sia assicurato e

documentato un livello di sicurezza almeno equivalente.

Acquascivoli: Il progetto non prevede acquascivoli.
Spazi perimetrali: Lungo almeno un lato delle vasche deve essere previsto uno spazio perimetrale (banchina) di

larghezza > 1,5 m. La pavimentazione deve avere una pendenza > 3% nella direzione dei sistemi
di drenaggio, che devono essere realizzati in modo da evitare che l'acqua di lavaggio della
pavimentazione stessa possa rifluire nel bordo sfioratore o in vasca.

Altezza del vano vasca: L'altezza del vano vasca, misurata dal pelo libero dell'acqua, deve essere in ogni punto

non inferiore all'altezza minima per I'agibilita.

REQUISITI STRUTTURALI E TECNICI: SEZIONE SERVIZI

La sezione servizi, che normalmente comprende gli spogliatoi, il deposito abiti, i servizi igienici, le docce e il primo

soccorso non € richiesta per le piscine turistico/ricettive.

Vaschette lavapiedi:  Agli accessi alle aree a piedi nudi devono essere installate:

- vaschette lavapiedi, alimentate con acqua corrente o con acqua a ricambio periodico e dosaggio
di soluzione disinfettante;
- erogatori di soluzione sanificante per i piedi.

Raccoglitori di rifiuti:  Deve essere installato un adeguato numero di raccoglitori di rifiuti.

Sezione Impianti di trattamento dell'acqua: Gli impianti di trattamento dell'acqua di piscina debbono essere conformi ai
requisiti della UNI 10637.

Sezione attivita ausiliarie: Se previste, le aree destinate ad attivita ausiliarie, quali attivita sportive diverse da quelle di

balneazione, saune, bagni turchi, idromassaggi, spazi per il ristoro (bar, tavola calda, ecc.),
spazi per attivita culturali e ricreative, ambienti per uffici e riunioni, sale stampa ecc., devono
essere strutturate in modo tale che i settori utilizzati dai frequentatori di dette aree e dai

frequentatori della piscina siano separati.

v' IsTANZA DI AUTORIZZAZIONE IN DEROGA PER L'UTILIZZO DI LOCALI INTERRATI (ART. 65 D.LGS. 81/2008)

Il piano interrato della struttura € in parte destinato ad ospitare i parcheggi pertinenziali e in parte ad ospitare il centro

wellness. Gli spezi dedicati alla permanenza di persone quali : spazio massaggi, sauna a bagno turco, zona relax e zona
palestra avranno un pino di calpestio a quota + 1,80 mentre il piano di calpestio soprastante sara a quota + 5,50.
L’altezza utile dei locali sara di mt 2,70. Questa porzione di interrato avra una parete finestrata in corrispondenza del
locale destinato alla reception ed una seconda parete finestrata in corrispondenza della zona palestra. Viene previsto un
sistema di ricircolo d’aria per tutti i locali con permanenza anche saltuaria di persone: nei servizi igienici, spogliatoi ed in
tutti i locali della zona SPA, conformemente ai disposti del TITOLO Il del Regolamento Locale di Igiene.

Sulla platea realizzata si procedera a posare il sistema di pavimentazione costituito da iglu min. cm 30 di altezza con
sovrastante caldana in calcestruzzo, doppia guaina impermeabilizzante e pannelli per l'isolamento termico e acustico. La
struttura portante sara realizzata con struttura tradizionale con murature, pilastri e travi in cemento armato. | muri esterni
interrati inoltre saranno impermeabilizzati con doppia guaina previo passata di una mano di bitume liquido, le
tamponature esterne saranno realizzate con doppia parete in cartongesso con interposto isolante termico e acustico. In
fase di costruzione saranno realizzati ad opera d'arte tutti i punti a rischio di ponte termico con isolamento continuo.

La pavimentazione sara posata per garantire una pendenza sufficiente a impedire il ristagno di acque o di altri liquidi, che
potranno fluire attraverso le griglie di scarico sul pavimento. Queste griglie, collegate alla rete fognaria, saranno sifonate
per evitare cattivi odori e intrusione di ratti. Tali pavimenti saranno antisdrucciolo, ma di facile pulizia, per garantire il
rispetto della sicurezza del personale e quello dell'igiene ambientale di lavoro. Si eviteranno rilievi spigolosi e angoli vivi
che potrebbero trattenere lo sporco. Le piastrelle antisdrucciolo saranno di tipo R09. Gli angoli di connessione tra il muro
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ed il pavimento saranno arrotondati con posa di piastrelle speciali di forma convessa. Le pareti delle zone riservate ai
servizi igienici saranno piastrellate fino a un minimo di 2 metri di altezza. Sopra tale altezza le superfici delle pareti
saranno lisce, di colore chiaro, trattate con vernici acriliche idrorepellenti.

Per quanto riguarda locali posti al piano interrato e per i quali &€ prevista la presenza di personale, si allega alla presente
lo schema delle soluzioni previste per la protezione dall'esposizione a Gas Radon.

Ad oggi non si conoscono i dati circa il numero dei dipendenti, il numero di addetti previsti per ogni mansione e la loro
eventuale saltuarieta espressa in termini temporali.

La progettazione degli impianti, la progettazione strutturale e la pratica per il parere dei Vigili del Fuoco, sono in fase di
definizione.

L'istanza di AUTORIZZAZIONE IN DEROGA per I'utilizzo di locali interrati (Art. 65 D.Lgs. 81/2008) verra inoltrata agli
uffici competenti per il progetto in oggetto, prima della richiesta di autorizzazione all'attivita.

RAPPRESENTAZIONI SCHEMATICHE DELLE TECNICHE ADOTTATE
i PROGETTO PER LA PREVENZIONE DELLE ESPOSIZIONI AL GAS RADON

i __
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v' DIMENSIONAMENTO DELLE AREE A STANDARD
Le Norme Tecniche di Attuazione del Piano di Governo del Territorio vigente, all’articolo 3.1.2, stabiliscono una dotazione
dei servizi quale standard minimo da reperire:

Edifici esistenti ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso

o Stato di fatto — residenziale (m® 4.727,72 / 150 m*/ab = 31,5 ab x 26,5 m?/ab) m? 834,75
e Progetto — turistico-alberghiero (m” 1.751,01 x 100%) m? 1.751,01
o Differenza m? 916,26
Nuovi edifici

e Progetto turistico-alberghiero (m? 1.954,13 x 100%) m? 1.954,13
e Totale standard da reperire m? 2.870,39

Gli standard urbanistici non vengono reperiti e pertanto si prevede la monetizzazione di (m? 2870,30 x 150,00 €/m?) €
430.545,00. Il Proponente, in forza degli obblighi assunti con le convenzioni urbanistiche stipulate in precedenza &
ammesso al beneficio dello scomputo parziale del’ammontare della monetizzazione dovuta secondo le modalita descritte
nella Convenzione Urbanistica allegata al SUAP. La ditta AZZURRA srl ha acquistato la proprieta dellimmobile situato in
via |. Barbieri n. 1 nel Comune di Padenghe s/G, “CORPO A” negozio al piano terra (contraddistinto con la lettera H),
identificato al catasto fabbricati foglio 8/NCT mappale 651 subalterno 35 di m? 120, dal valore attuale di € 247.420,00. A
scomputo degli oneri di urbanizzazione primari e secondari, della monetizzazione e dello standard di qualita previsti in
una precedente convenzione, il soggetto proponente ha ceduto la proprieta del suddetto immobile al Comune di
Padenghe s/G. Con successiva delibera di Consiglio Comunale & stata approvata la variante al “Piano di Recupero — PA

AZZURRA” ed ¢ stata stipulata una nuova convenzione che prevedeva la corresponsione di € 36.813,03.

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E ONERI

La ditta AZZURRA srl ha assunto a proprio carico gli oneri per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria da
realizzarsi sia su aree private da cedere al Comune che messe a disposizione da parte del’Amministrazione Comunale e

di seguito descritte:

o

% A1 — Adeguamento innesto di via Verdi;

D>

% A2 — Allargamento sede stradale di via Verdi tratto est fino all'incrocio con via G. Puccini;

o

» A3 — Adeguamento illuminazione pubblica;

D>

o

% A3 — Segnaletica stradale.

Il SUAP propone quale opera urbanizzativa I'allargamento della perpendicolare a Via Verdi, per garantire una sezione

costante di 6,00 m, e la riqualificazione dell'innesto della stesa perpendicolare sempre su Via Verdi; la presente opera

permettera di migliorare sensibilmente il sistema viario di pertinenza dell’ambito di SUAP.

L’'importo delle opere di urbanizzazione primaria ammonta ad € 71.500,00 come risulta dal computo metrico estimativo
ed andra a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.
L’importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuto & calcolato in base alle tariffe vigenti come di seguito riportato

Edifici esistenti ristrutturazione con cambio di destinazione d’'uso

e Stato di fatto — residenziale (m> 4.727,72 x 5,00 €/m°) € 23.638,60
e Progetto — turistico-ricettivo (m? 1.751,01 x 37,00 €/m°) €64.787,37
e Differenza €41.148,77
Nuovi edifici

o Progetto turistico-alberghiero (m? 1.954,13 x 37,00 €/m?) €72.302,81
e Totale oneri di urbanizzazione primaria €113.451,58

Il Proponente, si € assunto I'onere dell’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e pertanto

€ ammesso al beneficio dello scomputo del’lammontare del contributo dovuto di € 113.451,58.
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OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E ONERI

Edifici esistenti ristrutturazione con cambio di destinazione d’'uso

e Stato di fatto — residenziale (m® 4.727,72 x 5,00 €/m®) € 23.638,60
e Progetto — turistico-alberghiero (m? 1.751,01 x 25,00 €/m®) € 43.775,25
e Differenza € 20.136,65
Nuovi edifici

e Progetto turistico-alberghiero (m? 1.954,13 x 25,00 €/m®) € 48.853,25
e Totale oneri di urbanizzazione secondaria € 68.989,90

Il Proponente, assumendosi I'onere dell’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria, € ammesso al

benefico dello scomputo del’ammontare del contributo dovuto di € 68.989,90.

Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con le modalita previste dalla
"Direttiva per la realizzazione delle reti tecnologiche nel sottosuolo" impartita dal Ministero dei Lavori Pubblici il 3 marzo
1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58 in data 11 marzo 1999). Gli allestimenti relativi alle reti telefonia, energia
elettrica, e le opere relative alle reti acquedotto, metano e raccordo fogne nere, sono riservati ai soggetti concessionari,
affidatari, o gestori di infrastrutture pubbliche o private. Si specifica che il Proponente dovra provvede tempestivamente a
richiedere direttamente ai soggetti esecutori, operanti in regime di esclusiva, la conferma o I'aggiornamento dei preventivi

di spesa di loro competenza.

SCOMPUTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE, PRIMARIA, SECONDARIA

La Societa proponente il progetto di SUAP é tenuta a corrispondere al Comune di Padenghe sul Garda € 612.986,48,

suddivisi come di seguito elencato:

e Oneri di urbanizzazione primaria €113.451,58
e Oneri di urbanizzazione secondaria €68.989,90
e Monetizzazione € 430.545,00
e Opere di compensazione ecologica € 20.000,00

TOTALE €632.986,48

In forza delle convenzione urbanistiche stipulate in precedenza (si rimanda per ogni dettaglio alla Convenzione
Urbanistica) la ditta AZZURRA srl ha gia corrisposto al Comune di Padenghe s/G le somme di € 247.420,00 e €
36.813,00. Si ricorda che il progetto di SUAP prevede I'esecuzione opere di adeguamento alla Via Verdi per un importo
pari a € 71.500,00. Pertanto il soggetto proponente, contestualmente alla sottoscrizione della convenzione urbanistica,

dovra corrisponde al Comune di Padenghe s/G, la somma di € 277.253,48.

v' COMPENSAZIONE ECOLOGICA

Il progetto di SUAP prevede opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA finalizzate all'attivazione di interventi di potenziamento
degli elementi di naturalita diffusa, di mantenimento della funzionalita ecologica e di compensazione paesistico-
ambientale. Le aree interessate dalle opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA sono previste in luoghi non strettamente
relazionati alle aree del comparto SUAP ma risultano funzionali alla costruzione delle Reti Ecologiche e Verde
Paesaggistico. |l progetto delle opere di compensazione & stato predisposto a cura e spese della Societa proponente il
SUAP.

4.2.1 IL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE

SuBAMBITO A

Destinazione urbanistica: SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR);
Edifici per i quali sono consentiti gli interventi previsti dalle specifiche norme particolari
(11), NTA PdR;
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Ubicazione:

Stato dei luoghi:

Sensibilita paesistica:

Fattibilita geologica:

Interferenze vincoli:

il comparto relativo alla proposta di SUAP si colloca nel settore centro-est del territorio
amministrativo del Comune di Padenghe sul Garda; nello specifico a circa 300 m dalle
sponde del Lago di Garda. L’Ambito confina a nord con Via Giuseppe Verdi e con il Sub-
ambito B, a sud con Via ltalo Barbieri, a est con Via G. Puccini ed a ovest con il tratto
viario che consente il collegamento fra le succitate Via Verdi e Via Barbieri.

le aree oggetto della proposta di SUAP — Sub-ambito A sono caratterizzate dal punto di
vista morfologico da aree pianeggianti. La conformazione dell'area risulta essere
compatta. Le aree sono occupate da prati, si segnala la presenza di oliveti. Si segnala che
I'ambito di SUAP (Sub-ambiti A e B) € interamente circoscritto dalla viabilita pubblica;
I’Analisi Paesistica comunale classifica le aree oggetto della proposta di SUAP come
Classe di sensibilita alta;

lo Studio Geologico comunale, nella carta di fattibilita geologica individua le aree in Classe
2 — fattibilita con modeste limitazioni. La porzione ovest dellambito & interessata dalla
presenza della Classe 3 — fattibilita con consistenti limitazioni (3b);

le aree in oggetto sono interessate interamente Decreto Ministeriale 23 febbraio 1967
“Estensione del vincolo panoramico gia esistente nel Comune di Padenghe (Brescia)”. |
vincoli indicati dallo strumento urbanistico vigente sono: Zona di rispetto dei pozzi
comunali e Vincolo ambientale (art. 142, comma 1, lettera g) D.Lgs 42/04), la presenza del

vincolo paesaggistico viene riconfermata anche dal PGT vigente.

Le Norme Tecniche d’Attuazione vigenti del Piano delle Regole per 'Ambito “A” di intervento specificano quanto di

seguito riportato.

“8.4. SA: AREE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE

1. Definizione. Sono aree poste prevalentemente in contiguita con gli ambiti del tessuto consolidato e talvolta da questi

interclusi. Esse svolgono un ruolo di filtro e di transizione ambientale, con il sistema agro-produttivo nelle sue varie

articolazioni fisionomiche.

2. Finalita e obiettivi. Favorire il consolidamento e il potenziamento delle componenti naturali, in aree prevalentemente

libere, che svolgono un ruolo insostituibile di mitigazione e di compensazione ambientale tra gli ambiti urbani e il

territorio esterno.

3. Destinazioni d'uso.

DESTINAZIONE

AMMESSA NON AMMESSA

RESIDENZA
1a: residenza

1b: residenza agricola

1c: residenza extra agricola in aree agricole, efc.

1d: residenza di servizio

1e: residenza non riconosciuta negli ambiti di piano

Residenza 1b, 1c, 1d, 1e

(quota massima di slp pari al 100% del
totale ammissibile o esistente e quota Residenza 1a
massima di slp per 1d pari a 120 mq per
attivita)

TURISTICO

2a: strutture alberghiere (alberghi, hotel, alberghi diffusi, condhotel) ad

esclusione delle residenze turistico-alberghiere (RTA)

2b: strutture extralberghiere (motel, villaggi turistici, campeggi, aree di Turistico 2a, 2b, 2c,

sosta)

2c: attivita ricettive non alberghiere (case per ferie, ostelli, foresterie,

rifugi)
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DESTINAZIONE

AMMESSA

NON AMMESSA

DIREZIONALE
3a: complessi per uffici
3b: studi professionali

3c: uffici complementari ad altre attivita

Direzionale 3a, 3b, 3¢

COMMERCIALE

4a: esercizi di vicinato

4b: media distribuzione di vendita

4c: grande distribuzione di vendita

4d: centro commerciale

4e: autosaloni ed esposizioni merceologiche
4f: pubblici esercizi

4g: distributori di carburante

Commerciale 4a, 4f
(quota massima di slp pari al 30% del totale

ammissibile o esistente)

Commerciale 4b, 4c,
4d, 4e, 49

PRODUTTIVO

5a: produttivo extra agricolo in aree extraurbane
5b: artigianato di servizio

5c: attivita non riconosciuta negli ambiti di piano
5d: artigianato e industria

5e: depositi a cielo aperto

Produttivo 5a, 5b, 5c,
5d, e,

AGRICOLO

6a: depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola
6b: allevamenti zootecnici famigliari

6¢: allevamenti zootecnici con limite alla stabulazione
6d: allevamenti zootecnici oltre il limite di cui al punto 6¢
be serre

6f: attivita agrituristica

Agricolo 6a, 6b, 6c,
6d, be, 6f

ATTREZZATURE E IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE

Attrezzature e impianti di interesse generale

(cfr Piano dei Servizi)

Discoteche e sale da
ballo

4. Indici e parametri.

a) Nelle aree di Salvaguardia Ambientale e vietata qualsiasi tipo di nuova costruzione ed € imposto il mantenimento

dell’ambiente naturale esistente.

b) | diritti edificatori relativi alle attivita agricole (art. 59, 60, 61, 62 della L.R. 12/2005 e s.m.i.), nei limiti e con le

modalita ivi prescritti, potranno essere esercitati nelle aree agricole produttive (E1).

c) Per gli edifici esistenti sono fatti salvi le destinazioni d'uso, gli indici e i parametri esistenti.

5. Prescrizioni generali.

a) Per le costruzioni esistenti in tali zone € ammessa la manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutturazione con

aumento “una volta soltanto” del 10% della superficie utile esistente, per motivi di adeguamento igienico e

funzionale. L’applicazione degli incrementi € consentita esclusivamente agli edifici realizzati conformemente al

titolo abilitativo rilasciato dal Comune, ovvero realizzati antecedentemente all’anno 1967, oppure definitivamente

condonati. Tali incrementi dovranno ricomprendere gli ampliamenti gia assentiti in attuazione delle previsioni dei

piani previgenti

b) Gli edifici rappresentati graficamente nelle tavole del PdR e sprovvisti di titolo abilitativo potranno essere oggetto

esclusivamente di opere di ordinaria manutenzione senza cambio di destinazione d’uso.

c¢) L’ampliamento dovra essere accorpato progettualmente all’esistente.”
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“8.7.

EDIFICI NON CONNESSI ALL’ATTIVITA AGRICOLA, ESTERNI AL PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO
CONSOLIDATO.

1. Definizione. Sono gli edifici esistenti, fuori dal perimetro del tessuto urbano consolidato non destinati all’attivita

agricola. Tali edifici, risultanti da apposito rilievo, sono individuati sulla cartografia del PdR e classificati dalle presenti

norme. La classificazione contempla anche gli edifici censiti e definiti di valore storico-culturale per i quali sono

previste le modalita di recupero dell’edilizia storica.

2. Prescrizioni generali.

a)

b)

c)

d)

)

Gli interventi e le destinazioni d'uso ammesse per gli edifici di cui al presente articolo, sono definiti dalle presenti

norme, resta comunque salva la possibilita di mantenere quanto previsto dalle singole aree di appartenenza.

Gli interventi ammessi dal presente articolo, sono soggetti alle prescrizioni previste norme di distanza o distacco

fissate dal D.M. 2.4.1968 n. 1444 e dalle successive norme nazionali e regionali.

Per gli edifici individuati dalla presente norma sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,

restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia (escluso il recupero dei softtotetti comportante

modifiche delle altezze) e nuova costruzione laddove ammesso dalle disposizioni seguenti.

Gli interventi consentiti dalle presenti norme, dovranno ricomprendere gli ampliamenti gia assentiti in attuazione

delle previsioni dei piani previgenti e consentono completare quanto eventualmente gia ottenuto con precedenti

titoli abilitativi.

Gli elaborati grafici del PdR individuano gli edifici non connessi all'attivita agricola, esterni al tessuto urbano

consolidato e li classifica secondo quattro categorie di intervento:

- Edifici per i quali é consentito il mantenimento delle destinazioni e delle volumetrie esistenti: per tali edifici e
possibile quindi conservare le destinazioni d'uso, gli indici e i parametri esistenti.

- Edifici per i quali € consentito il cambio di destinazione d'uso mantenendo le volumetrie esistenti: per tali edifici e
possibile quindi conservare gli indici e i parametri esistenti e modificare la destinazione d'uso. Le destinazioni
d'uso consentite per tali edifici sono: residenziale 1c, direzionale 3b (max 30%slp totale), commerciale 4a e 4f
(max 50% slp totale).

- Edifici per i quali e consentito un incremento volumetrico pari al 10% dell'esistente e il cambio delle destinazioni
d'uso esistenti: per tali edifici € possibile quindi introdurre un incremento volumetrico pari al 10% del volume
esistente e modificare le destinazioni d'uso nelle sequenti: residenziale 1c, direzionale 3b (max 30%slp totale),
commerciale 4a e 4f (max 50% slp totale).

- Edifici per i quali sono consentiti gli interventi previsti dalle specifiche norme particolari, riportate in seguito, e
possono comportare incrementi volumetrici dell'esistente e/o il cambio delle destinazioni d'uso assentibili in
seguito alla presentazione di un PdCc. Le destinazioni d'uso ammesse, salvo diversa precisazione, sono:
residenziale 1c, direzionale 3b (max 30%slp totale), commerciale 4a e 4f (max 50% slp totale).

L’altezza massima consentita per gli interventi dovra essere pari a 7,50 m.

3. Norme particolari: Gli interventi di cui al presente articolo, sono consentiti in seguito alla presentazione di PdCc che

garantisca la dotazione opere di urbanizzazione necessarie.

Num. | Interventi consentiti
1 Recupero del volume dei fabbricati accessori esistenti a destinazione residenziale.
Recupero delle volumetrie esistenti a destinazione pubblico esercizio, ristorativo, residenziale, turistico-ricettivo, tramite PA o PdCc
2 interessante-anche-il-num-—3. Nel caso le volumetrie recuperate siano previste totalmente a destinazione turistico-ricettiva, pubblico
esercizio e ristorativo, € consentito un incremento pari al 50% della volumetria esistente.
3 Recupero delle volumetrie esistenti a destinazione pubblico esercizio, ristorativo, residenziale, turistico-ricettivo, tramite PA o PdCc

interessante-anche-il-num-2, con un incremento pari al 30% della volumetria esistente.
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Num. | Interventi consentiti

4 Incremento del 20% della volumetria esistente.

5 Incremento del 40% della volumetria esistente.

6 Cambio di destinazione d'uso da residenziale ad attrezzature sanitarie e/o socio-assistenziali con un incremento volumetrico pari a 270
mc

7 Incremento pari a 400 mc della volumetria esistente.

8 Incremento pari a 450 mc della volumetria esistente.

9 Incremento della volumetria esistente, fino ad un massimo di 3.500 mc compreso l'esistente, a destinazione agricola, residenziale,
turistico-ricettiva, ristorativo e pubblico esercizio.
Mantenimento dellattivita artigianale esistente con possibilita di ampliamento dell'edificio esistente per una sola volta e purché sia

10 limitato nell'ambito del 15% della S..p. esistente e sia giustificata da comprovate esigenze produttive. Tale ampliamento dovra
ricomprendere gli incrementi gié assentiti, con la stessa modalita, in attuazione delle previsioni dei piani previgenti.

11 Vedi variante al PdR denominata “Azzurra srl” approvata con DCC n. 47 del 29/10/2013 e NP n. 2 del VUS
Incremento del 30% della volumetria esistente alla data di adozione delle norme previgenti, compreso della volumetria in ampliamento

12 gia autorizzata con PE 86/2005. La volumetria assentita sara vincolata alla sistemazione del tratto di strada che collega la strada
provinciale e la sede dell'azienda Calvino, come individuata nella cartografia del PdR, e la realizzazione del relativo marciapiede.
Realizzazione (compatibilmente e fatto salvo quanto previsto dal PGT in relazione al sistema paesistico e quindi alle classi di
sensibilita paesaggistica), al di fuori della fascia di rispetto cimiteriale, di un deposito attrezzi a servizio dellattivita svolta con superficie

13 coperta pari a massimo 150 mq, aperta su almeno due lati. L'altezza massima sotto travetto sara pari a 3,50m in caso di copertura
piana e 4,50m in caso di copertura inclinata. Per la nuova edificazione andra trascritto e registrato apposito vincolo di pertinenzialita,
comportante, una volta conclusa ['attivita in corso, la demolizione del fabbricato.

14 Ampliamento una tantum del volume residenziale esistente, per un massimo di 35 mq di slp, da ricavare all'interno del volume del
garage esistente.

15 Incremento del 20% della volumetria esistente.

16 Realizzazione di un maneggio, per massimo n. 12 cavalli, e di un paddock.

SuBAmBITO B

Destinazione urbanistica: SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR);

NP — Aree libere assoggettate alla specifica norma particolare 2 (art 6.6, comma 5, NTA,
PdR);

Ubicazione: il comparto relativo alla proposta di SUAP si colloca nel settore centro-est del territorio

amministrativo del Comune di Padenghe sul Garda; nello specifico a circa 400 m dalle
sponde del Lago di Garda.
L’Ambito confina a nord ed est con Via Giuseppe Verdi, a sud con il prolungamento di Via

Puccini ed a ovest con il Sub-ambito A.

Stato dei luoghi: le aree oggetto della proposta di SUAP — Sub-ambito B sono caratterizzate dal punto di

vista morfologico da aree pianeggianti.
La conformazione dell’area risulta essere compatta. Le aree sono occupate da prati, si

segnala la presenza lungo il confine est di oliveti;

Sensibilita paesistica: I’Analisi Paesistica comunale classifica le aree oggetto della proposta di SUAP come

Classe di sensibilita alta;

Fattibilita geologica: lo Studio Geologico comunale, nella carta di fattibilita geologica individua le aree

totalmente in Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni.

Interferenze vincoli: le aree in oggetto sono interessate interamente Decreto Ministeriale 23 febbraio 1967

“Estensione del vincolo panoramico gia esistente nel Comune di Padenghe (Brescia)”.
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L’unico vincolo indicato dallo strumento urbanistico vigente &: Vincolo ambientale (art. 142,
comma 1, lettera g) D.Lgs 42/04), la presenza del vincolo paesaggistico viene riconfermata

anche dal PGT vigente.

Le Norme Tecniche d’Attuazione vigenti del Piano delle Regole per 'Ambito “B” di intervento specificano quanto di

seguito riportato.
“6.6. VUS: VERDE URBANO DI SALVAGUARDIA.

1. Definizione. Trattasi prevalentemente di aree da conservare a verde, mantenendo, ripristinando o potenziando le

piantumazioni esistenti. Ricomprendono anche ambiti ormai saturi, con destinazione prevalentemente residenziale e
di recente impianto. Sono caratterizzati da edifici composti per aggregazioni di unita seriali che configurano organismi

edilizi a schiera e/o a blocco, distribuiti su tracciati viari derivanti da piani attuativi con dotazioni di parcheggi e verde.

. Finalita e obiettivi. Rafforzare e valorizzare tutte le espressioni fisiche del verde urbano, sia come contributo per la
creazione di un sistema interrelato di verde, alla scala comunale, sia come strumento per meglio integrare
visivamente i manufatti edilizi nel quadro paesistico d'insieme. La particolare ubicazione in contesti di pregio
paesistico- ambientale, nonché la loro configurazione insediativa che li rende percepibili come ambiti formalmente
conclusi, inducono a perseguire il contenimento della densita edilizia, unitamente alla valorizzazione ambientale degli

spazi aperti.

. Destinazioni d‘uso e prescrizioni generali.

a) Sono ammessi le destinazioni d'uso, gli indici e i parametri preesistenti, salvo quanto previsto dalle norme
particolari.

b) Viene prescritta la manutenzione dell’area a verde, la conservazione dei soggetti arborei preesistenti ed e
consentito il potenziamento delle piantumazioni esistenti anche attraverso il nuovo impianto di specie arboree o
arbustive di tipo autoctono.

c) Le aree libere sono inedificabili, salvo quanto previsto dalle norme particolari e la possibilita di realizzare piscine
ed attrezzature sportive nel limite massimo del 20% del lotto.

d) Per le costruzioni esistenti in tale zona € ammessa la manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrutturazione.

. Norme patrticolari.

a) Nell'ambito del VUS sono identificate con apposita simbologia (NP) le aree libere, marginali e/o d'integrazione a
tessuti urbani consolidati. Trattasi di lotti liberi non ancora edificati, contigui o interni ai tessuti urbani consolidati e
con destinazione prevalentemente residenziale.

b) L'obiettivo € quello di ottimizzare i suoli gia parzialmente compromessi da edificazione recente e gia dotati di
urbanizzazioni. Tali aree interstiziali e/o liminari devono infatti consentire una migliore definizione della forma
urbana nel suo complesso, compattando i margini tra il costruito e la natura circostante.

c) Perilotti gia oggetto di rilascio di titolo abilitativo € consentito il completamento di quanto gia assentito.

d) Per tutti gli altri lotti liberi (n. 6,7,8,9,13,14,15,16,17,21,22,23,24,25), gli interventi consentiti a fronte del rilascio di
PdCc, devono rispettare i sequenti parametri:

- Indice di edificabilita fondiaria: 0,07 mq S.l.p/mq SF.
- Indice di edificabilita fondiaria aggiuntivo: 0,03 mq S.l.p/mq SF.

L’applicazione dellindice aggiuntivo e subordinata alla presentazione di un PdCc che prioritariamente dovra concorrere

all’attuazione del progetto di rete ecologica comunale (cfr: Rete ecologica comunale: relazione e indirizzi normativi), e di

Parco Locale di Interesse Sovracomunale: PLIS della Valtenesi (cfr: PLIS della Valtenesi: Indirizzi.), prevedendo

interventi diretti da promuovere in otftemperanza agli indirizzi richiamati. Infatti il 50% dell'indice di edificabilita aggiuntiva

sara assentito a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti

esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e
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dal PLIS della Valtenesi (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e

piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la

sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con l'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e

potranno essere realizzati direttamente dallinteressato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,

dall'’Amministrazione Comunale.

e)

- Altezza massima: H = 7,50 m.

Per il lotto individuato con il numero 1 € consentito un intervento edilizio comportante la realizzazione di un

pubblico esercizio a volumetria definita pari a 150 mc.

Per il lotto individuato con il numero 2 € prevista l'applicazione di quanto stabilito con la variante al PdR
denominata “Azzurra srl” e con la relativa convenzione urbanistica (rep. n. 43333 racc. 156384 del 19/12/13),
approvata con DCC n. 47 del 29/10/2013, ovvero volumetria massima ammissibile pari a 1.024,27 mc con un

incremento volumetrico pari a 150mc rispetto a quanto gia assentito.

9)

h)

J)
k)
)

Per il lotto individuato con il numero 3 € consentito I'ampliamento dell'edifico esistente pari a 100mq di slp in
aggiunta alla slp preesistente.

Per il lotto individuato con il numero 4 € consentita una volumetria massima ammissibile pari a 800 mc,
realizzabile tramite PA o PdCc comportante uno standard di qualita pari a 250.000,00 € che potranno essere
corrisposti al comune anche in opere. Si rimanda agli strumenti attuativi (PA o PdCc) la precisazione dell'assetto
volumetrico dell'ambito oggetto di intervento, conservando la possibilita di ampliare I'edificio esistente o realizzare
un edificio ex novo.

Per il lotto individuato con il numero 26 e previsto un indice di edificabilita pari a 0,18 mq slp/mq SF, tale
edificabilita sara assoggettata a PdCc da concordarsi con I'Amministrazione Comunale, comportante la cessione a
titolo gratuito delle aree per servizi pubblici e la realizzazione delle opere da definire in sede di convenzionamento,
per la formazione dell'incrocio stradale, del parcheggio e del marciapiede. Le aree per servizi pubblici individuate
in cartografia potranno essere ridefinite in sede di convenzionamento ed una eventuale loro ricollocazione non
comportera variante al PGT approvato.

Per il lotto individuato con il numero 19 € previsto un indice di edificabilita pari a 0,18 mq slp/mq SF.

Per il lotto individuato con il numero 20 € previsto un indice di edificabilita pari a 0,18 mq slp/mq SF.

Per il lotto individuato con il numero 10 € ammesso un volume massimo pari a 300 mc, cosi come normato dalla
scrittura privata n. 1640 del 17/05/2010.

m) L’attuazione delle previsioni per il lotto individuato con il numero 25 € subordinata ad obbligo di convenzionamento

n)

p)
Q)

al fine di disciplinare I'esecuzione di una nuova rotatoria all’incrocio con via Costalunga.

Per il lotti individuati con i numeri 12 e previsto quanto segue:

- la volumetria assentita per entrambe i lotti, se a destinazione residenziale, sara pari a quella dei PdC rilasciati
e/o in corso di definizione;

- nel caso in cui, il lotto per il quale non risulta ancora rilasciato il PdC, dovesse essere edificato a destinazione
ristorativa, la volumetria assentita sara quella determinata dall'indice di edificabilita fondiaria pari 0,2 mg/mq,
fatto salvo quanto gia autorizzato per il restante lotto a destinazione residenziale che dovra realizzare quanto
gia previsto dal piano vigente.

Per il lotto individuato con il numero 27 € ammessa una capacita edificatoria massima pari a 119 mq slp da

articolare a partire dalla quota di imposta dei piani terra degli edifici limitrofi. La nuova volumetria non potra in ogni

caso superare la quota di allineamento delle coperture degli edifici limitrofi esistenti.

Per il lotto individuato con il numero 11 € previsto un indice di edificabilita pari a 0,12 mq slp/mq SF.

Per il lotto individuato con il numero 18 € previsto un indice di edificabilita pari a 0,10 mq slp/mq SF, per

complessivi 522 mq di slp.
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r) Per il lotto individuato con il numero 5 € ammessa una volumetria massima pari a 460 mc per la realizzazione di

un edificio unifamiliare.

5. Destinazioni d'uso:

DESTINAZIONE AMMESSA NON AMMESSA
RESIDENZA
1a: residenza Residenza 1a, 1d
1b: residenza agricola (quota massima di sip pari al 100% del

Residenza 1a, 1b, 1c
1c: residenza extra agricola in aree agricole, efc. totale ammissibile o esistente, con
1d: residenza di servizio minimo 80%)

1e: residenza non riconosciuta negli ambiti di piano

TURISTICO
2a: strutture alberghiere (alberghi, hotel, alberghi diffusi, condhotel) ad Turistico 2a,
esclusione delle residenze turistico-alberghiere (RTA) (quota massima di slp pari al 50% del Turistico 2b, 2c,

2b: strutture extralberghiere (motel, villaggi turistici, campeggi, aree di sosta) | totale ammissibile o esistente)

2c: attivita ricettive non alberghiere (case per ferie, ostelli, foresterie, rifugi)

DIREZIONALE

, . Direzionale 3b, 3¢
3a: complessi per uffici o . o
, o (quota massima di slp pari al 20%, del Direzionale 3a
3b: studi professionali o ,
totale ammissibile o esistente)

3c: uffici complementari ad altre attivita

COMMERCIALE
4a: esercizi di vicinato

4b: media distribuzione di vendita .
R ] ] Commerciale 4a, 4f, ]
4c: grande distribuzione di vendita S ] Commerciale 4b, 4c,
] (quota massima di slp pari al 20% del
4d: centro commerciale o , 4d, 4e, 49
) o ) totale ammissibile o esistente)
4e: autosaloni ed esposizioni merceologiche

4f: pubblici esercizi

4g: distributori di carburante

PRODUTTIVO

5a: produttivo extra agricolo in aree extraurbane
5b: artigianato di servizio Produttivo 5a, 5b, 5c,
5c: attivita non riconosciuta negli ambiti di piano 5d, 5e

5d: artigianato e industria

5e: depositi a cielo aperto

AGRICOLO
6a: depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola
6b: allevamenti zootecnici famigliari

. . L ) Agricolo 6a, 6b, 6c,
6¢: allevamenti zootecnici con limite alla stabulazione

] o S 6d, 6e, 6f
6d: allevamenti zootecnici oltre il limite di cui al punto 6¢
be serre
6f: attivita agrituristica
Attrezzature e impianti di interesse Discoteche e sale da
ATTREZZATURE E IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE
generale (cfr Piano dei Servizi) ballo
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4.2.2 INDICAZIONE DEI DATI DEL PROGETTO PROPOSTO

A CATASTO

Le aree oggetto di SUAP sono individuate catastalmente come: FOGLIO N.8 — MAPPALI n. 72, 73, 75, 76, 77, 78, 91, 92,
93, 615, 616, 617, 618, 619, 621, 622, 632, 633, 645, 647, 934, 936, 937, 952, 953.
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B PROGETTO PROPOSTO

La planimetria di progetto sotto riportata indica la localizzazione degli interventi:
1) Nuova struttura alberghiera
2) Villa padronale e adattamento alle esigenze attivita alberghiera

3) Nuova piscina in variante a quella prevista e autorizzata
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DATI DELL'INTERVENTO

Superficie fondiaria

Superficie lorda di pavimento edifici esistenti
Superficie lorda di pavimento nuovi edifici
Superficie coperta edifici esistenti

Superficie coperta nuovi edifici

Dotazione parcheqggi pertinenziali

Un posto macchina per camera n. camere = posti macchina da reperire

posti macchina reperiti

Standard

e Cambio di destinazione edifici esistenti

Volume esistente residenziale (m® 4.727,72 / 150 m®ab = ab 31,5 x 26,5 m?%/ab)
Cambio destinazione d’uso (SLP m? 1.751,01 x 100%)
Differenza da reperire

e o Nuovi edifici

SLP m? 1.954,13 x 100%

Totale standard da reperire

Verde profondo

Verde profondo (SF m? 50.457,16 x 30%)

Verde profondo reperito
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m® 50.457,16
m® 1.751,01
m? 1.954,13

m? 747,22
m® 1.084,98

n. 48

m? 834,75
m? 1.751,01
m? 916,26

m? 1.954,13
m? 2.870,39

m? 15.137,14
m?44.328,65 > m?15.137,14



e SUB-AMBITO A

All'interno del Sub-ambito A risulta ad oggi essere presente un fabbricato accessorio (qui denominato Cascina) adibito a
deposito attrezzi. Il progetto prevede che il fabbricato accessorio esistente venga riconvertito in una struttura wellness al
piano terra, pertinenziale all'albergo progettato, ed in una suite al primo piano. Il progetto di cambio di destinazione d'uso
del fabbricato accessorio non prevede alcun tipo di ampliamento volumetrico. Le altezze esistenti verranno mantenute
come allo stato di fatto salvo per quanto riguarda gli spessori del solaio di copertura per I'isolamento termico. Il centro
wellness viene completato con la previsione di una piscina delle dimensioni di 6,60 m x 13,70 m. | vari piani saranno fra
loro collegati da scale interne di nuova previsione. Non sono previsti ascensori. Le quote e gli sporti di gronda dovranno
risultare invariati rispetto all'esistente. Il progetto prevede che I'edificio, una volta ultimato, venga intonacato con calce di
colore medesimo allo stato di fatto (grigio). Il progetto prevede la variazione dei prospetti con I'apertura di nuove porte e
finestre al fine di garantire un ottimale rapporto aereo/illuminante all'interno degli spazi di futura realizzazione, cosi come

gia autorizzato con parere favorevole dalla Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici.

Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “CASCINA”

e Piano terra e Piano primo
Stanza camino 14,94 mq Camera 11,89 mq
Spogliatoio 6,57 mq Disimpegno 5,64 mq
Wc 2,22 mq Bagno 4,88 mq
Spazio doccia 6,98 mq Ingresso 17,88 mq
Ingresso 20,18 mq Camera matrimoniale 14,26 mq
Spa e palestra 55,73 mq Bagno 4,52 mq
106,62 mq Cabina armadio 3,07 mqg
Studio 10,10 mq
e Soppalco Soggiorno cucina/pranzo 58,03 mq
Zona relax 11,18 mq Bagno 3,38 mqg
11,18 mq Disimpegno 2,05 mq

135,70 mq

All'interno del Sub-ambito A risulta ad oggi essere presente una villa padronale di interesse architettonico. Ad oggi il
fabbricato risulta essere adibito ad abitazione privata. Con la presente proposta progettuale si chiede che la villa
padronale (Villa Tosi) venga riconvertita da residenza a struttura turistico-alberghiera. Il progetto di cambio di
destinazione d’uso della villa padronale non prevede alcun tipo di ampliamento volumetrico (sono mantenute le altezze
esistenti). All'interno del piano primo di Villa Tosi & prevista la realizzazione di 7 camere tutte servite da bagno privato.
Le metrature delle camere variano da un minimo di 13,49 mq (per un letto singolo) ad un massimo di 28,24 mq.
All'interno del piano primo vi sono 2 salette rispettivamente da 20,59 mqg e 27,59 mq. | piani (terra, primo e secondo)
della villa padronale sono collegati internamente da 2 scale esistenti e da 2 ascensori anch’essi esistenti. All'interno del
piano secondo, sempre di Villa Tosi, & prevista la realizzazione di 8 camere tutte servite da bagno privato. Le metrature
delle camere variano da un minimo di 17,59 mqg ad un massimo di 43,78 mq. All'interno del piano secondo vi &€ una scala
che permette il collegamento con la torretta esistente.

Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “VILLA TosI”

e Piano terra e Piano primo

W(Cl/spogliatoio 4,71 mq Camera 1 25,47 mq
Disimpegno 5,89 mq Wc 8,10 mqg
Cucina 28,98 mq Wc/antibagno 8,08 mq
Ristorante 1 71,72 mq Camera 2 19,59 mq
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e Piano terra

e Piano primo

Ristorante 2 36,15 mq Camera 3 19,14 mq
Saletta ristorante 3 11,17 mq Wc/antibagno 8,07 mq
Saletta ristorante 4 20,79 mq Woc/antibagno 8,15 mq
Ingresso 40,93 mq Camera 4 17,43 mq
Wc/antibagno 6,26 mq Camera 5 14,65 mq
Woc/antibagno 6,50 mq Wc/antibagno 8,43 mq
Wc/antibagno 9,90 mq Saletta 27,59 mq
Ufficio 13,61 mq Wc/antibagno 8,80 mq
Reception 20,12 mq Camera 6 15,28 mq
Bar 1 19,64 mq Saletta 20,59 mq
Bar 2 27,25 mq Camera 7 28,24 mq
Bar 3 12,82 mq Wc/antibagno 19,11 mq
336,44 mq Corridoio/spazi tecnici 68,34 mq
325,05 mq
e Piano secondo e Piano secondo
Camera 8 25,47 mq Wc/antibagno 6,74 mq
Wc 8,10 mq Wc/antibagno 7,40 mq
Wc/antibagno 8,08 mq Camera 14 43,78 mq
Camera 9 19,175 mq Camera 15 21,03 mq
Camera 10 19,14 mq Wc/antibagno 8,09 mq
Wc/antibagno 7,91 mq Wc/antibagno 5,41 mq
Woc/antibagno 7,92 mq Torretta 12,49 mq
Camera 11 17,59 mq Corridoi/spazi tecnici 76,87 mq
Camera 12 21,72 mq 333,74 mq
Camera 13 18,85 mq

e SuB-AMBITO B

Il limite del Sub-ambito B, a confine con il Sub-ambito A, verra delimitato da un doppio filare di ulivi. Lungo tale filare
verra realizzato un percorso di collegamento tra i vari edifici a destinazione alberghiera, connettendosi con percorsi gia
esistenti, sui quali transiteranno esclusivamente vetture elettriche. L'accesso ai parcheggi interrati riservati agli ospiti
dell’albergo avverra direttamente da Via Giuseppe Verdi. L’accesso carraio verra realizzato sfruttando il forte dislivello

attualmente presente tra la aree del Sub-ambito B e la pubblica via evitando la realizzazione di rampe di accesso.

Allinterno del Sub-ambito B si intende realizzare la nuova struttura alberghiera, costituita da sei fabbricati aventi le
medesime caratteristiche architettoniche e destinazione d’'uso e una struttura da adibire ad “abitazione di direttore
albergo”. La viabilita interna allambito € costituita da percorsi pedonali, 'accesso alla struttura avviene dalla strada
pubblica denominata Via Verdi. Il progetto dell’albergo ha una SLP pari a mq 1.738,30 ed ¢ strutturato in:
- Spazio esterno con piscina e passaggi pedonali delimitato da:

- (sub ambito B) N.2 edifici a forma di “elle” per un totale di n.4 corpi edilizi e N.1 edificio rettangolare isolato
- (sub ambito B) lato sud est del lotto

- N.1 edificio rettangolare isolato
Il progetto prevede anche I'abitazione del direttore d’albergo di SLP pari a mq 215,83 lato nord ovest del lotto (sub
ambito B)

- (sub ambito B) N.1 edificio rettangolare isolato (Abitazione del direttore d’albergo).
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Per il piano interrato, si prevede la realizzazione di parcheggi a servizio degli utenti dell’albergo e la realizzazione di un
centro wellness/SPA e di una sala conferenze. L’ingresso alla SPA (quota +1,80) & caratterizzato da uno spazio ipogeo
con ampia vetrata che si affaccia su un’area a cielo aperto pavimentata e parte inerbita dotata di ascensore e scalinata

che conducono a quota (+5,50) del piano terra.

Al piano terra il progetto prevede la collocazione di 24 camere, da circa 22mq ciascuna, suddivise in blocchi:

A_n.7 camere

B_ n.8 camere

C_n.2 camere

D_n.7 camere

E previsto che ogni stanza sia dotata di bagno privato con relativo disimpegno e sia dotata di portico autonomo. Gli altri

piani del’'immobile potranno essere raggiunti o con la scala interna o con I'ascensore.

Al piano primo sono previste 24 camere. E previsto che ogni stanza sia dotata di bagno privato con relativo disimpegno.
E altresi prevista la realizzazione di un ballatoio di distribuzione alle singole camere. Ogni camera sara dotata di singola
loggia. Il progetto prevede che i 3 blocchi siano dotati di pannelli fotovoltaici al fine di massimizzare il risparmio

energetico della struttura.

Il progetto della abitazione del Direttore prevede un piano fuori terra e piano interrato con autorimessa per una SLP pari a

mq 215,83. Al piano interrato & prevista I'autorimessa con 6 posti auto.

Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “CorpPo A”

e Piano terra e Piano primo
Camera 1 22,08 mq Camera 8 22,08 mq
Wc 3,07 mq Wc 3,07 mqg
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mqg
Camera 2 22,07 mq Camera 9 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 3 22,08 mq Camera 10 22,08 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 4 22,07 mq Camera 11 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 5 22,07 mq Camera 12 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 6 22,08 mq Camera 13 22,08 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mq
Camera 7 22,07 mq Camera 14 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
210,18 mq 210,18 mq
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Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “Corpo B.1"

e Piano terra

e Piano primo

Camera 1 22,07 mq Camera 6 22,07 mq
We 5,22 mq Wec 5,22 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mqg
Camera 2 22,07 mq Camera 7 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 3 22,07 mq Camera 8 22,07 mq
We 5,22 mq We 5,22 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 4 22,07 mq Camera 9 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
Camera 5 22,07 mq Camera 10 22,07 mq
We 5,22 mq We 5,22 mq
Disimpegno 3,03 mqg Disimpegno 3,03 mqg
151,62 mq 151,62 mq
Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “Corpo B.2”
e Piano terra e Piano primo
Camera 1 25,73 mq Camera 4 25,73 mq
Wc 5,69 mq Wc 5,69 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mqg
Camera 2 21,90 mq Camera 5 21,90 mq
Wec 5,40 mq Wec 5,40 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mq
Camera 3 21,90 mq Camera 6 21,90 mq
Wec 5,40 mq Wec 5,40 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mq
95,11 mq 95,11 mq
Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “Corpo C”
e Piano terra o Piano primo
Camera 1 21,89 mq Camera 3 21,89 mq
Wc 5.40 mq Wc 5.40 mq
Disimpegno 2,40 mq Disimpegno 2,40 mq
Camera 2 21,89 mq Camera 4 21,89 mq
Wc 5,40 mq Wc 5,40 mq
Disimpegno 2,86 mq Disimpegno 2,86 mq
54,44 mq 54,44 mq




Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “Corpo D.1"

e Piano terra

e Piano primo

Camera 1 21,90 mq Camera 4 21,90 mq
Wc 5,40 mq Wc 5,40 mq
Disimpegno 2,40 mq Disimpegno 2,40 mq
Camera 2 21,90 mq Camera 5 21,90 mq
Wc 5,40 mq Wc 5,40 mq
Disimpegno 2,40 mq Disimpegno 2,40 mqg
Camera 3 24,03 mq Camera 6 24,03 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 4,05 mq Disimpegno 4,05 mq
92,71 mq 92,71 mq
Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “Corpro D.2”
e Piano terra e Piano primo
Camera 1 22,07 mq Camera 6 22,07 mq
Wec 5,23 mq Wec 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mq
Camera 2 22,07 mq Camera 7 22,07 mq
Wec 5,23 mq Wec 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mqg
Camera 3 22,07 mq Camera 8 22,07 mq
Wc 5,23 mq Wc 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mqg
Camera 4 22,07 mq Camera 9 22,07 mq
Wec 5,23 mq Wec 5,23 mq
Disimpegno 3,03 mq Disimpegno 3,03 mq
121,32 mq 121,32 mq
Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano la struttura denominata “ABITAZIONE DEL DIRETTORE’
e Piano terra e Piano terra
Soggiorno/cucina 65,35 mq Wc 3 7,95 mq
We 1 1,68 mq Camera 2 13,77 mq
Wc 2 1,91 mq Camera 3 18,48 mq
Ripostiglio 3,08 mq Wc 4 7,40 mq
Ingresso 7,38 mq Cabina armadio 5,88 mq
Corridoio 20,07 mq 166,72 mq
Camera 1 13,77 mq

Superficie Utile (SU) delle stanze/locali che formano il PIANO INTERRATO sottostante i CORPIA, B, C,D E

DIRETTORE:

e Piano interrato

e Piano interrato

ABITAZIONE DEL

Parcheggi (55 posti auto di cui 4 Ripostiglio (SPA) 6,49 mq
o 1.364,70 mq

accessibili a disabili) Locale filtro 1 (SPA) 4,85 mq

Centro SPA Antibagno 1 (SPA) 4,85 mq
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e Piano interrato

e Piano interrato

Wc 1 (SPA) 2,94 mq Wc 7 (SPA) 4,75 mq
Wc 2 (SPA) 2,94 mq Wc 8 (SPA) 4,75 mq
Deposito reception 1 (SPA) 3,41 mq Doccia 1 (SPA) 5,25 mq
Deposito reception 2 (SPA) 5,11 mq Doccia 2 (SPA) 3,81 mq
Reception/corridoio (SPA) 283,87 mq Bagno turco (SPA) 19,16 mq
Locale filtro 2 (SPA) 5,74 mq Sauna (SPA) 19,62 mq
Locale filtro 3 (SPA) 5,45 mq Palestra/relax (SPA) 143,26 mq
Antibagno 2 (SPA) 5,99 mq 734,29 mq
Antibagno 3 (SPA) 5,15 mq Casa del direttore

Wc 3 (SPA) 3,40 mq Centrale termica (casa direttore) 33,58 mq
Wc 4 (SPA) 2,89 mq Ripostiglio 1 (casa direttore) 7,41 mq
Wc 5 (SPA) 2,04 mq Cantina (casa direttore) 13,77 mq
Wc 6 (SPA) 2,86 mq Wc (casa direttore) 7,95 mq
Magazzino (SPA) 18,31 mq Ripostiglio 2 (casa direttore) 12,39 mq
Spogliatoio 1 (SPA) 43,40 mq Lavanderia (casa direttore) 35,17 mq
Spogliatoio 2 (SPA) 43,40 mq Corridoio (casa direttore) 18,67 mq
Massaggio 1 (SPA) 20,15 mq Locale tecnico piscina (casa direttore) 19,89 mq
Massaggio 2 (SPA) 20,15 mq 148,83 mq
Massaggio 3 (SPA) 20,15 mq

Massaggio 4 (SPA) 20,15 mq
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e PROGETTO DEL VERDE

Il comparto di progetto suddiviso in Sub ambito A e Sub ambito B & caratterizzato da ampie zone a verde delimitate a
nord ovest da una fascia boscata e da un’area coltivata a olivo. Anche nei pressi degli edifici presenti sul lotto sono
presenti ulivi e altri esemplari arborei. Il progetto prevede una mitigazione arborea dell’'intervento da realizzare nel “sub-
ambito B” caratterizzata da due filari di ulivi che attraversano il comparto da est a ovest.

Nel “sub-ambito B” la mitigazione potra essere eseguita con l'utilizzo di essenze arboree con “grandi” chiome e diverse
dall'ulivo da inserire a “gruppi” e in zone significative (ingressi, zona per mitigare vista dall’alto, zona bosco/relax).

Queste soluzioni sono definite per contenere I'impatto visivo con lintorno, per non interferire con “le viste” dalla zona
collinare e dal castello e per evitare effetti “macchia” dovuti al colore delle coperture, alla sporgenza di corpi edilizi isolati

e ai colori chiari delle piscine.
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5 VERIFICA DELLE POSSIBILI INTERFERENZE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
SOVRAORDINATA
Di seguito si riporta un prospetto sintetico delle principali interferenze riscontrate in merito alla proposta variazione al

PGT con le tematiche di interesse ambientale rilevate rispetto ai principali strumenti di pianificazione sovraordinata.

SuB-AMBITO A

L’ambito & contraddistinto dalla presenza degli “Elementi di primo livello della
RER”".

PTR - RETE ECOLOGICA REGIONALE

L’area e parzialmente classificata come “Ambiti a prevalente destinazione
residenziale”. Lungo il confine nord dell’ambito si registra la presenza di ltinerari
PTCP — STRUTTURA (TAv. 1) ciclo-pedonali di livello regionale e provinciale di progetto proposti o allo studio.
Lungo il confine nord-ovest dell’ambito si registra la presenza di Linee del TPL
locale e Rete della viabilita locale.

Il Dusaf 2009 classifica I'ambito come: Oliveti, Tessuto residenziale sparso,
PTCP - UNITA DI PAESAGGIO (TAVv. Seminativi semplici. Le aree sono identificate come: “Paesaggi dei laghi insubrici”,

2.1) “Morenico Wurm (ghiaie, bolcchi e limi)’, “Corridoi morenici recenti” e “Fascia

rivierasca e colline moreniche del Garda”.

Le aree sono identificate come: “Trasformazioni condizionali”’, “Ambiti di

salvaguardia dello scenario lacuale”, “Corridoi morenici, morfologie glaciali,
PTCP - AMBITI, SISTEMI ED ELEMENTI ] ] ) S S
morfologie lacustri”’. All'interno dell’ambito si indica la presenza di: “Siepi e filari”,

DEL PAESAGGIO (TAvV. 2.2)

“Oliveti” e “Seminativi e prati in rotazione”. Lungo il confine sud si registra la

presenza di Strade storiche secondarie.

ROl S S S S S el e U Le aree sono classificate come “Ambiti agricoli di valore paesistico ambientale” e

(TAv. 2.6) “Ambiti dei paesaggi rurali tradizionali”.

Le aree del Sub-ambito A sono classificate come “Bellezze d'insieme (D.Lgs.
42/2004 art. 136, comma 1, lettere c) e d), e art. 157; ex L. 1497/39)". Lungo

parte del confine sud-est del Sub-ambito, per circa una profondita non superiore a
PTCP - TUTELE PAESAGGISTICHE

10 m, si registra la presenza di: “Territori contermini ai laghi (D.Lgs. 42/2004 art.
(TAv. 2.7)

142, comma 1, lettera b; ex L. 431/85)”, “Ambiti di tutela dello scenario lacuale
(PPR, art. 19)", “Tutela dei laghi” e “Ambito di criticita (PPR, Indirizzi di tutela —
Parte Il1)".

L’elaborato in analisi indica che I'ambito € incluso in “Area di ricarica potenziale
PTCP - AMBIENTE E RISCHI (TAV. 3.1)

gruppo A”.
PTCP - PRESSIONI E SENSIBILITA Il Sub-comparto A & parzialmente definito come “Ambiti a prevalente destinazione
AMBIENTALI (TAv. 3.3) residenziale turistico-ricettivi e a servizi”.
PTCP - RETE ECOLOGICA Le aree interessate dal progetto di SUAP sono incluse in “Ambito di
PROVINCIALE (TAv. 4) consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda”.
AR T e e B e (e || PTCP definisce le aree incluse nel Sub-ambito A come Ambiti agricoli NON
(TAv. 5) strategici
PIANO DI INDIRIZZO FORESTALE Le aree non sono interessate da boschi

SuB-AMBITO B

L’ambito & contraddistinto dalla presenza degli “Elementi di primo livello della

PTR - RETE ECOLOGICA REGIONALE
RER”.

Lungo il confine sud si registra la presenza di Itinerari ciclo-pedonali di livello

PTCP — STRUTTURA (TAv. 1)

regionale e provinciale di progetto proposti o allo studio.
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Il Dusaf 2009 classifica I'ambito come “Seminativi semplici”. Le aree sono

PTCP - UNITA DI PAESAGGIO (TAv. identificate come: “Paesaggi dei laghi insubrici”, “Morenico Wurm (ghiaie, bolcchi
2.1) e limi)”, “Corridoi morenici recenti” e “Fascia rivierasca e colline moreniche del
Garda”.
Le aree sono identificate come: “Trasformazioni condizionali”, “Ambiti di

AR T A R S ES T E N salvaguardia dello scenario lacuale”, “Corridoi morenici, morfologie glaciali,
DEL PAESAGGIO (TAv. 2.2) morfologie lacustri”. All'interno dell’ambito I'elaborato in analisi indica la presenza

di “Seminativi e prati in rotazione”.

AR S S = S e il t Le aree sono classificate come “Ambiti agricoli di valore paesistico ambientale” e

(TAv. 2.6) “Ambiti dei paesaggi rurali tradizionali”.

Le aree del Sub-ambito B sono classificate come: “Bellezze d'insieme (D.Lgs.
PTCP - TUTELE PAESAGGISTICHE 42/2004 art. 136, comma 1, lettere c) e d), e art. 157; ex L. 1497/39)", “Ambiti di
(TAv. 2.7) tutela dello scenario lacuale (PPR, art. 19)”, “Tutela dei laghi” e “Ambito di criticita
(PPR, Indirizzi di tutela — Parte Ill)".

L’elaborato in analisi indica che I'ambito & incluso in “Area di ricarica potenziale
PTCP - AMBIENTE E RISCHI (TAvV. 3.1) A
gruppo A”.

PTCP - PRESSIONI E SENSIBILITA ) o ) o o
L’elaborato in analisi, per il Sub-comparto B, non fornisce indicazioni aggiuntive.

AMBIENTALI (TAvV. 3.3)

PTCP - RETE ECOLOGICA Le aree interessate dal progetto di SUAP sono incluse in “Ambito di

PROVINCIALE (TAv. 4) consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda”.

AR RS g e [of | [| PTCP definisce le aree incluse nel Sub-ambito B come Ambiti agricoli NON
(TAv. 5) strategici

PI1ANO DI INDIRIZZO FORESTALE Le aree non sono interessate da boschi

L’ambito oggetto di variante al Piano delle Regole non € interessato in alcun modo dalla disciplina del Piano di Indirizzo
Forestale della Provincia di Brescia. Dall’analisi della cartografia si deduce che anche tutte le aree circostanti al’ambito in

cui ricadono le variazioni alla mobilita non sono interessate dalla disciplina del PIF.

E necessario puntualizzare che ogni eventuale intervento proposto dovra essere concordato con la Soprintendenza per i

Beni Architettonici e Paesaggistici ovvero la Soprintendenza dovra esprimere parere vincolante di compatibilita

paesaggistica del progetto proposto ai sensi dell’art. 146, comma 5 del D.Lgs 22/01/04 n. 42 e s. m. e i. per il rilascio

dell’autorizzazione paesistica.

5.1 PIANO TERRITORIALE REGIONALE (PTR)

Il principale strumento urbanistico a livello regionale & rappresentato dal Piano Territoriale Regionale che indica gli
elementi essenziali dell’assetto territoriale regionale e definisce i criteri e gli indirizzi per la redazione degli atti di
programmazione territoriale provinciale e comunale; il PTR ha anche effetti di Piano Territoriale Paesaggistico. La
Regione Lombardia ha prima adottato, con DCR 874/2009, n. “Adozione del Piano Territoriale Regionale (articolo 21 LR
11/03/2005, n.12 “Legge per il Governo del Territorio”)’, ed in seguito ha approvato il PTR, con DCR 951/2010,
“Approvazione delle controdeduzioni alle osservazioni al Piano Territoriale Regionale adottato con DCR n. 874/2009 -
approvazione del PTR (art. 21, c. 4, LR 11/03/2005 “Legge per il Governo del Territorio”)”. Il PTR, ha acquisito efficacia
per effetto della pubblicazione dell’avviso di avvenuta approvazione sul BURL n. 7, Serie Inserzioni e Concorsi del
17/02/2010. In seguito il Consiglio Regionale della Lombardia, con deliberazione n. 56 del 28/09/2010, pubblicata sul
BURL n. 40, 3° SS dell' 8/09/2010 ha approvato le modifiche e le integrazioni al PTR. Come previsto dall’articolo 22 della
LR. 12/2005 il PTR & stato poi aggiornato annualmente mediante il programma regionale di sviluppo, ovvero mediante il

documento strategico annuale:
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- laggiornamento 2011 & stato approvato con DCR n. 276/2011, pubblicata sul BURL Serie Ordinaria n. 48/2011;

- l'aggiornamento 2012/2013 & stato approvato con DCR n. 78/2013, pubblicata sul BURL Serie Ordinaria n. 30/2013.

Il Consiglio Regionale ha approvato I'aggiornamento annuale del PTR, inserito nel DEFR 2014 Aggiornamento PRS per il
triennio 2015-2017, DCR n.557/2014 e pubblicato sul BURL SO n. 51/2014.

L'Integrazione del PTR costituisce il primo adempimento per l'attuazione della LR n. 31/2014 “Disposizioni per la
riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del suolo degradato”, con cui Regione Lombardia ha introdotto un
sistema di norme finalizzate a perseguire, mediante la pianificazione multiscalare - regionale, provinciale e comunale - le
politiche in materia di consumo di suolo e rigenerazione urbana, con lo scopo di concretizzare sul territorio il traguardo
previsto dalla Commissione europea di giungere entro il 2050 a una occupazione netta di terreno pari a zero. Tale
integrazione si inserisce nell'ambito del procedimento di approvazione della Variante finalizzata alla revisione del PTR
comprensivo del Piano Paesaggistico Regionale e si inquadra in un percorso piu ampio in cui Regione Lombardia
promuove contestualmente anche la revisione della Legge per il governo del territorio (LR 12/2005). | contenuti
dell'lntegrazione PTR sono stati proposti dalla Giunta Regionale nel gennaio 2016 e, a seguito della consultazione
pubblica VAS, sono stati definiti nel dicembre 2016 e trasmessi al Consiglio regionale per I'adozione, avvenuta a maggio
2017.

Il PTR costituisce il quadro di riferimento per la programmazione e la pianificazione a livello regionale e comporta anche
delle ricadute sulla pianificazione locale. Il PTR della Lombardia si compone di una serie di strumenti per la
pianificazione: il Documento di Piano, il Piano Paesaggistico, gli Strumenti Operativi, le Sezioni Tematiche e la
Valutazione Ambientale. La Regione Lombardia, con il Piano Paesaggistico Regionale (che € parte integrante del PTR),
persegue gli obiettivi di tutela, valorizzazione e miglioramento del paesaggio. Di seguito si descrivono le cartografie di

piano rilevanti per quanto concerne lo studio in oggetto e la definizione dei relativi obiettivi.

Padenghe sul Garda rientra nell’elenco dei Comuni tenuti alla trasmissione del PGT, o sua Variante, in Regione

Lombardia, integrato a sequito dell'aggiornamento avvenuto a dicembre 2017.

Di seguito si descrivono le cartografie di Piano rilevanti per quanto concerne lo studio in oggetto e la definizione dei

relativi obiettivi.

A ZONE DI PRESERVAZIONE E SALVAGUARDIA AMBIENTALE Al SENSI DELL’ARTICOLO 20 DELLA LEGGE REGIONALE 11 MARZO
2005, N. 12 (TAV 02)

Il PTR riconosce e rimanda ai diversi piani settoriali e alle specifiche normative il puntuale riconoscimento di tali ambiti e

la disciplina specifica, promuovendo nel contempo una forte integrazione tra le politiche settoriali nello sviluppo di
processi di pianificazione che coinvolgano le comunita locali. Il PTR inoltre pone attenzione ed evidenzia alcuni elementi
considerati strategici e necessari al raggiungimento degli obiettivi di Piano tra cui i “Siti di Importanza Comunitari”, le
“Zone di Protezione Speciale, i “Parchi naturali” ed i “Parchi regionali”; questi elementi rappresentano una risorsa
paesaggistica e ambientale di altissimo valore e di elevata notorieta che qualifica in modo unico il territorio lombardo.
Molta parte del territorio regionale presenta caratteri di rilevante interesse ambientale e naturalistico che sono gia
riconosciuti da specifiche norme e disposizioni di settore che ne tutelano ovvero disciplinano le trasformazioni o le

modalita di intervento.

La Tavola n.2 del DdP del PTR per il Comune di Padenghe s/G non evidenzia alcuna sovrapposizione particolare e

pertanto non si rilevano interferenze con il progetto di Sportello Unico per le Attivita Produttive.

TAV 2 PTR Non si rilevano interferenze -
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B INFRASTRUTTURE PRIORITARIE PER LA LOMBARDIA Al SENSI DELL’ARTICOLO 20 DELLA LEGGE REGIONALE 11 MARZO 2005, N.

12 (TAv 03)

Il PTR individua le infrastrutture strategiche per il conseguimento degli obiettivi di Piano: Rete Verde Regionale, Rete

Ecologica Regionale, Rete Ciclabile Regionale, Rete Sentieristica Regionale, Rete dei corsi d’acqua, infrastrutture per la
mobilita, infrastrutture per la difesa del suolo, infrastruttura per I'lnformazione territoriale, infrastrutture per la Banda
Larga, infrastrutture per la produzione e il trasporto di energia. Come si evince dalla cartografia di piano alla tavola n. 3, il
territorio di Padenghe s/G, lungo il suo confine ovest, € caratterizzato dalla presenza di “Elettrodotti alta tensione”. In

particolare si nota il tracciato dell’elettrodotto dell’alta tensione 132 KV.

Si_softtolinea che per le aree oggetto di intervento l'elaborato qui in esame non fornisce alcuna indicazione.

Contestualmente si specifica che la variante al PGT non ha ad oggetto I'individuazione o la modifica di tracciati viari di

rilevanza Regionale. Come gia anticipato, il progetto di SUAP propone quale opera urbanizzativa I'allargamento della
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perpendicolare a Via Verdi, per garantire una sezione costante di 6,00 m, e la riqualificazione dell'innesto della stesa
perpendicolare sempre su Via Verdi.
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C SISTEMI TERRITORIALI DEL PTR (TAV 04)

Il territorio della Regione Lombardia € costituito da diverse tipologie di sistemi territoriali che coesistono e che rivestono
ruoli complementari ai fini del miglioramento della competitivita ma molto differenti dal punto di vista del percorso di
sviluppo intrapreso. Si individuano: il Sistema Metropolitano, il Sistema della Montagna, il Sistema Pedemontano, il
Sistema dei Laghi, il Sistema del Po e dei Grandi Fiumi ed infine il Sistema della Pianura Irrigua.

Dall’analisi della cartografia del Documento di Piano di cui al PTR, alla tavola n.4 “I Sistemi territoriali del PTR”, sono

evidenziati quattro importantissimi Sistemi Territoriali che interessano l'intero ambito del Comune di Padenghe sul Garda
e I'area oggetto di SUAP in variante al PGT:

v il Sistema territoriale della Montagna;

98



v il Sistema territoriale dei Laghi;
v" il Sistema territoriale Pedemontano;

v |l Sistema territoriale Metropolitano — Settore est.

¢ Il Sistema territoriale della Montagna: costituisce un sistema territoriale articolato nella struttura geografica, con altitudini, situazioni climatiche e

ambientali molto diverse ma, nel complesso, tutti i differenti ambiti che la compongono intrattengono con la restante parte del territorio regionale

relazioni (talora di dipendenza e di confiitto) che ne fanno un tutt'uno distinguibile, su cui peraltro si é incentrata molta parte dell’azione regionale

volta alla valorizzazione, allo sviluppo e alla tutela del territorio montano, oltre che agli interventi di difesa del suolo. Sono riconoscibili tre ambiti
territoriali che compongono e caratterizzano la montagna lombarda:

- la fascia alpina, caratterizzata da un assetto territoriale, socio- economico, produttivo, consolidato e da un‘alta qualita ambientale, in cui
assumono rilievo le relazioni transfrontaliere e transnazionali:

- l'area prealpina, che si completa con le zone collinari e dei laghi insubrici e gli sbocchi delle valli principali, che rappresenta una situazione
molto ricca di risorse naturali ed economiche, caratterizzata da una posizione di prossimita all’area metropolitana urbanizzata che le procura
effetti positivi congiuntamente ad impatti negativi;

- la zona appenninica, delimitata dall'area dell'Oltrepo Pavese, caratterizzata da marginalita e notevole fragilita ambientale e che richiede un
progetto mirato di valorizzazione delle potenzialita.

< Il Sistema territoriale dei Laghi: la presenza su un territorio fortemente urbanizzato come quello lombardo di numerosi bacini lacuali, con

elementi di elevata qualita, dimensioni e conformazioni morfologiche variamente modellate, € una situazione che non ha eguali in Italia e
rappresenta un sistema unico anche in Europa. | 6 laghi principali (Garda, Lugano, Idro, Como, Iseo e Maggiore) sono collocati immediatamente a
nord della fascia piu urbanizzata della regione e occupano le sezioni terminali delle principali valli alpine. Ciascun lago costituisce un sistema
geograficamente unitario, corrispondente al bacino idrogeologico di appartenenza, in cui corpo d’acqua lacustre, affluenti, effluenti e sponde sono
integrati tra loro; ciascuno presenta quindi caratteristiche peculiari. Tuttavia, il riconoscimento della natura del sistema nel suo complesso consente
di valutarne globalmente le potenzialita non solo per uno sviluppo locale, ma per una strategia di crescita a livello regionale. | laghi lombardi, in
particolare quelli maggiori, conferiscono ai territori caratteristiche di grande interesse paesaggistico e ambientale dovute alla varieta della
configurazione morfologica d’ambito (aree montane, collinari e di pianura) e della relativa copertura vegetazionale, oltre che alla qualita degli
insediamenti storici e delle prestigiose residenze che configurano quadri paesaggistici percepibili lungo i percorsi panoramici di cui é ricco il
territorio. Questinsieme contribuisce alla qualita di vita delle popolazioni locali e costituisce una forte attrattiva per il turismo e per funzioni di primo

livello.

Il Sistema territoriale Pedemontano: geograficamente I'area prealpina si salda a quella padana attraverso la fascia pedemontana, linea attrattiva

assai popolata che costituisce una sorta di cerniera tra i due diversi ambiti geografici. Il Sistema Territoriale Pedemontano costituisce zona di
passaggio tra gli ambiti meridionali pianeggianti e le vette delle aree montane alpine; € zona di cerniera tra le aree densamente urbanizzate della
fascia centrale della Lombardia e gli ambiti a minor densita edilizia che caratterizzano le aree montane, anche attraverso gli sbocchi delle principali
valli alpine, con fondovalli fortemente e densamente sfruttati dagli insediamenti residenziali e industriali. Tale Sistema evidenzia strutture insediative
che hanno la tendenza alla saldatura, rispetto invece ai nuclei montani caratterizzati da una ben certa riconoscibilita; & sede di forti contraddizioni

ambientali tra il consumo delle risorse e I'attenzione alla salvaguardia degli elementi di pregio naturalistico e paesistico.

< Il Sistema territoriale Metropolitano — Settore est: ancor piu rispetto agli altri Sistemi del PTR, non corrisponde ad un ambito geografico-

morfologico; interessa I'asse est-ovest compreso tra la fascia pedemontana e la parte piu settentrionale della Pianura Irrigua, coinvolgendo, per la
quasi totalita, la pianura asciutta. Esso fa parte del pit esteso Sistema Metropolitano del nord ltalia che attraversa Piemonte, Lombardia e Veneto e
caratterizza fortemente i rapporti tra le tre realta regionali, ma si “irradia” verso un areale ben pit ampio, che comprende [l'intero nord ltalia e i vicini
Cantoni Svizzeri, e intrattiene relazioni forti in un contesto internazionale. Le caratteristiche fisiche dell'area sono state determinanti per il suo
sviluppo storico: il territorio pianeggiante ha facilitato infatti gli insediamenti, le relazioni e gli scambi che hanno permesso l'affermarsi di una
struttura economica cosi rilevante. La ricchezza di acqua del sistema idrografico e freatico, é stata fondamentale per la produzione agricola e la
produzione di energia per i processi industriali. La Pianura Irrigua, su una parte della quale si colloca il Sistema Metropolitano, € sempre stata una
regione ricca grazie allagricolfura fiorente, permessa dalla presenza di terreni fertili e di acque, utilizzate sapientemente dall'uomo (ne sono un

esempio le risaie e le marcite). Il Sistema Metropolitano lombardo puo essere distinto in due sub sistemi, divisi dal corso del fiume Adda, che si
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differenziano per modalita e tempi di sviluppo e per i caratteri insediativi. Ad ovest dell’Adda si situa I'area metropolitana storica incentrata sul
tradizionale triangolo industriale Varese-Lecco- Milano. Ad est dell’Adda, il Sistema Metropolitano € impostato sui poli di Bergamo e Brescia con
sviluppo prevalente lungo la linea pedemontana, con una densita mediamente inferiore a fronte di un'elevata dispersione degli insediamenti, sia
residenziali che industriali, che lo assimilano, per molti aspetti, alla "citta diffusa” tipica del Veneto, ma presente anche in altre regioni, nelle quali la

piccola industria e stata il motore dello sviluppo.
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D PiANO PAESISTICO REGIONALE (PPR)

Il Piano Territoriale Regionale, in applicazione dell'art. 19 della LR. 12/2005, ha natura ed effetti di Piano Territoriale
Paesaggistico ai sensi della legislazione nazionale (D.Lgs.n.42/2004). Il PTR in tal senso recepisce consolida e aggiorna
il Piano Territoriale Paesistico Regionale vigente in Lombardia dal 2001, integrandone e adeguandone contenuti
descrittivi e normativi e confermandone 'impianto generale e la finalita di tutela. Il PPR diviene cosi sezione specifica del
PTR, disciplina paesaggistica dello stesso, mantenendo comunque una compiuta unitarieta ed identita. Le indicazioni
regionali di tutela dei paesaggi di Lombardia, nel quadro del PTR, consolidano e rafforzano le scelte gia operate dal
PTPR pre-vigente in merito all’attenzione paesaggistica estesa a tutto il territorio e all'integrazione delle politiche per il
paesaggio negli strumenti di pianificazione urbanistica e territoriale, ricercando nuove correlazioni anche con altre
pianificazioni di settore, in particolare con quelle di difesa del suolo, ambientali e infrastrutturali. Le misure di indirizzo e

prescrittivita paesaggistica si sviluppano in stretta e reciproca relazione con le priorita del PTR al fine di salvaguardare e
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valorizzare gli ambiti e i sistemi di maggiore rilevanza regionale : laghi, fiumi, navigli, rete irrigua e di bonifica, montagna,
centri e nuclei storici, geositi, siti UNESCO, percorsi e luoghi di valore panoramico e di fruizione del paesaggio.
L’approccio integrato e dinamico al paesaggio si coniuga con l'attenta lettura dei processi di trasformazione dello stesso
e lindividuazione di strumenti operativi e progettuali per la riqualificazione paesaggistica e il contenimento dei fenomeni
di degrado, anche tramite la costruzione della rete verde. Il PTR contiene cosi una serie di elaborati che vanno ad
integrare ed aggiornare il Piano Territoriale Paesistico Regionale approvato nel 2001, assumendo gli aggiornamenti
apportati allo stesso dalla Giunta Regionale nel corso del 2008 e tenendo conto degli atti con i quali in questi anni la
Giunta ha definito compiti e contenuti paesaggistici di piani e progetti. Gli elaborati approvati sono di diversa natura:

e La Relazione Generale, che esplicita contenuti, obiettivi e processo di adeguamento del Piano;

¢ |l Quadro di Riferimento Paesaggistico che introduce nuovi significativi elaborati e aggiorna i Repertori esistenti;

e La Cartografia di Piano, che aggiorna quella pre-vigente e introduce nuove tavole;

e | contenuti Dispositivi e di indirizzo, che comprendono da una parte la nuova Normativa e dall’altra I'integrazione e

I'aggiornamento dei documenti di indirizzo.

Dall’analisi della tavola “A - AMBITI GEOGRAFICI E UNITA TIPOLOGICHE DI PAESAGGIQ”, facente parte della cartografia del PPR,

emerge che ’Ambito di intervento € classificato come “Fascia prealpina — Paesaggi dei laghi insubruci”.

Dall’analisi della tavola “B_— ELEMENTI IDENTIFICATIVI E PERCORSI DI INTERESSE PAESAGGISTICO”, facente parte della

cartografia del PPR, emerge che il territorio del Comune di Padenghe s/G & caratterizzato dalla presenza di Strade
panoramiche e Tracciati guida paesaggistici. Nello specifico I'area oggetto di Sportello Unico per le Attivita Produttive &
limitrofa alla succitata Strada panoramica che nello specifico si colloca a nord del Sub-ambito A. Si specifica che l'intero
territorio amministrativo non & interessato dalla presenza di: Geositi di rilevanza regionale, Luoghi dell’identita regionale,
Paesaggi agrari tradizionali, Siti UNESCO e Belvedere. Di seguito si riporta in estratto la definizione tratta dall’articolo 26,
commi 9, 10, 11 delle NTA del PPR.

“E’ considerata viabilita di fruizione panoramica e di rilevanza paesaggistica quella che domina ampie prospettive e
quella che attraversa, per tratti di significativa lunghezza, zone agricole e boschive, parchi e riserve naturali, o comunque
territori ampiamente dotati di verde, o che costeggia corsi d’acqua e laghi o che collega mete di interesse turistico anche
minore.”

“E’ considerata viabilita di fruizione ambientale la rete dei percorsi fruibili con mezzi di trasporto ecologicamente
compatibili, quali sentieri escursionistici, pedonali ed ippici, di media e lunga percorrenza, piste ciclabili ricavate sui
sedimi stradali o ferroviari dismessi o lungo gli argini e le alzaie di corsi d’acqua naturali e artificiali; in particolare la rete

risponde ai seguenti requisiti:

risulta fruibile con mezzi e modalita altamente compatibili con I'ambiente e il paesaggio, vale a dire con mezzi di
trasporto ecologici (ferroviari, di navigazione, pedonali ..);

- privilegia, ove possibile, il recupero delle infrastrutture territoriali dimesse;

- tende alla separazione, ovunque sia possibile, dalla rete stradale ordinaria;

- persegue l'interazione con il sistema dei trasporti pubblici locali e con la rete dell’'ospitalita diffusa.”

“[...] il Piano assume ['obiettivo di mantenerne il carattere di strade panoramiche e di percorsi nel verde, conseguibile
attraverso la definizione di fasce di rispetto di adeguata ampiezza, inedificabili o edificabili secondo opportuni criteri e
limitazioni, in relazione allo stato di fatto e al giusto contemperamento delle esigenze di tutela e di funzionalita; al fine di
valorizzare il carattere di panoramicita e facilitarne la fruizione, su tali strade deve essere favorita la predisposizione di
aree di sosta attrezzate e devono essere attentamente riconsiderati barriere e limitatori di traffico laterali al fine di
contenerne l'impatto, nel rispetto delle normative vigenti, privilegiando, nelle situazioni di maggiore naturalita, i prodotti

ecocompatibili.”
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Dall’analisi della tavola “C — ISTITUZIONE PER LA TUTELA DELLA NATURA”, facente parte della cartografia del PPR, emerge

che il territorio del Comune di Padenghe sul Garda € attraversato da infrastrutture per la mobilita; I'elaborato in oggetto

non fornisce indicazioni aggiuntive. Le aree oggetto del SUAP sono servite da un’infrastruttura viaria esistente.

Dall’'analisi della tavola “D — QUADRO DELLA DISCIPLINA PAESAGGISTICA REGIONALE”, facente parte della cartografia del PPR,

emerge I'appartenenza del territorio del Comune di Padenghe sul Garda al sistema delle aree di particolare interesse

ambientale — paesistico. Nello specifico sono rappresentati:

- Laghi insubrici, ambito di salvaguardia dello scenario lacuale [art. 19, comma 4];

- ambiti di criticita [indirizzi di tutela Parte IlI].

Le aree ricomprese nel comparto oggetto di SUAP si inseriscono in entrambi i sistemi, sia nel sistema dei Laghi insubrici,

ambito di salvaguardia dello scenario lacuale, sia nel sistema degli ambiti di criticita, entrambi riguardano comunque

quasi 'interezza del territorio comunale. Di seguito si riporta in estratto e in sintesi la definizione e gli obiettivi di tutela del

sistema dei laghi insubrici (articolo 19, commi 4, 5 del PPR).

“[...] A tutela dei singoli laghi viene individuato un ambito di salvaguardia paesaggistica del lago e dello scenario lacuale, definito prioritariamente

sulla base della linea degli spartiacque del bacino idrografico e delle condizioni di percezione dei caratteri di unitarieta che contraddistinguono il

paesaggio di ogni singolo lago, meglio precisato in riferimento alla coincidenza con limiti amministrativi o delimitazioni di specifiche aree di tutela gia

vigenti, per i quali la pianificazione locale, tramite i P.T.C. di parchi e province e i P.G.T., e gli interventi di trasformazione perseguono i seguenti

obiettivi:

(art. 19, comma 4)

- la preservazione della continuita e delle differenti specificita dei sistemi verdi e degli spazi aperti;

- la salvaguardia degli sbocchi delle valli che si affacciano sullo specchio lacuale

- il recupero e la valorizzazione di centri e nuclei di antica formazione, degli insediamenti rurali e dell’edilizia tradizionale;

- il massimo contenimento delle edificazioni sparse e I'attenta individuazione delle aree di trasformazione urbanistica al fine di salvaguardare la
continuita e la riconoscibilita del sistema insediamenti-percorrenze-coltivi;

- lattento inserimento paesaggistico di edifici e manufatti relativi alla conduzione agricola privilegiando collocazioni limitrofe a insediamenti e
nuclei esistenti:

- lattenta localizzazione e la corretta contestualizzazione degli interventi di adeguamento delle infrastrutture della mobilita e di impianti, reti e
strutture per la produzione di energia;

- la migliore integrazione tra politiche ed interventi di difesa del suolo e obiettivi di valorizzazione e ricomposizione paesaggistica dei versanti;

- la promozione di azioni volte alla valorizzazione del sistema della viabilita minore e dei belvedere quali capisaldi di fruizione paesaggistica e di
sviluppo turistico compatibile;

- la promozione di azioni finalizzate alla riqualificazione delle situazioni di degrado, abbandono e compromissione del paesaggio volte alla
ricomposizione paesaggistica dei luoghi e alla valorizzazione delle identita della tradizione e della cultura locale;

- la tutela organica delle sponde e dei territori contermini.

(art. 19, comma 5)

- salvaguardia delle sponde nelle loro connotazioni morfologiche e naturalistiche;

- conservazione dei compendi culturali di particolare caratterizzazione delle rive dei laghi, come le ville costiere con i relativi parchi e giardini, gli
edifici di servizio (serre, portinerie, rustici ecc.), le darsene e gli approdi;

- preservazione delle coerenze materiche, cromatiche e dimensionali che contraddistinguono il suddetto sistema;

- valorizzazione del sistema di fruizione pubblica del paesaggio lacuale, costituito da accessi a lago e da percorsi e punti panoramici a lago,
correlata all’estensione delle aree ad esclusivo uso pedonale o a traffico limitato;

- valorizzazione dei servizi di trasporto lacuale, le cui linee costituiscono percorsi di fruizione panoramica dello scenario lacuale di particolare
rilevanza;

- recupero degli ambiti degradati o in abbandono;

- promozione di azioni finalizzate a migliorare la compatibilita paesaggistica delle infrastrutture ricettive per la fruizione e la balneazione, e
contenimento e migliore integrazione nel paesaggio di campeggi, villaggi turistici e strutture ricettive similari;

- salvaguardia dello specchio lacuale con particolare attenzione al massimo contenimento di opere e manufatti che insistono sullo stesso.
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Infine si riporta in estratto la definizione degli ambiti di criticita cosi come descritti nella Parte Il degli Indirizzi di tutela:

“Si tratta di ambiti di particolare rilevanza paesaggistica sui quali si richiama la necessita di esercitare una specifica
attenzione nell’elaborazione degli strumenti di pianificazione territoriale, in particolare per quanto riguarda i Piani
territoriali di coordinamento provinciali. Infatti, gli ambiti territoriali, di varia estensione, presentano particolari condizioni di
complessita per le specifiche condizioni geografiche e/o amministrative o per la compresenza di differenti regimi di tutela
o, infine, per la particolare tendenza trasformativa non adeguata allo specifico assetto paesaggistico.”

Tali ambiti sono rilevanti in qualita di ambiti caratterizzati dalla presenza di molteplici aree assoggettate a tutela ai sensi
della legge 1497/1939, successivamente ricompresa nella Parte Il del D. Lgs. 42/2004, per le quali si rende necessaria
una verifica di coerenza all'interno dei PTC provinciali, anche proponendo la revisione dei vincoli/ beni paesaggistici

Morene del Garda e Fiume Chiese.

Dall’analisi della tavola “D1 — QUADRO DI RIFERIMENTO DELLE TUTELE DEI LAGHI INSUBRICI: LAGO DI GARDA — LAGO D’IDRO”,

facente parte della cartografia del PPR, emerge nuovamente I'appartenenza del territorio del Comune di Padenghe s/G
al sistema dei Laghi insubrici - ambito di salvaguardia dello scenario lacuale, per il quale in merito ai contenuti si rimanda
al precedente paragrafo. Si rileva altresi, lungo tutto il confine est di Padenghe s/G la presenza di Ambiti di specifica

tutela paesaggistica del laghi insubrici. Le aree oggetto di SUAP sono esterne all’ambito di specifica tutela qui richiamato.

Dall'analisi della tavola “E_— VIABILITA DI RILEVANZA PAESAGGISTICA”, facente parte della cartografia del PPR, emerge

nuovamente la presenza sul territorio del Comune di Padenghe s/G della strada panoramica SS572 da Desenzano al
Crociale - da Raffa a Tormini (21). Si rileva altresi la presenza di Tracciati guida paesaggistici. La viabilita di rilevanza
paesaggistica non interessa direttamente 'ambito di SUAP; la strada panoramica si colloca a sud-est di entrambi i Sub-
ambiti A e B.

Dall'analisi della tavola “F — RIQUALIFICAZIONE PAESAGGISTICA: AMBITI ED AREE DI ATTENZIONE REGIONALE”, facente parte della

cartografia del PPR, emerge che la quasi totalita del territorio comunale di Padenghe s/G, e I'area oggetto di SUAP, &
classificata come “Ambiti del Sistema metropolitano lombardo con forte presenza di aree di frangia destrutturate”. Gli
Indirizzi di tutela del PPR al paragrafo 2.1, del capitolo 2 “Aree e ambiti di degrado paesistico provocato da processi di
urbanizzazione, infrastrutturazione, pratiche e usi urbani” specificano quanto segue:

“2.1 Aree di frangia destrutturate

Per aree di frangia destrutturate 11 si intendono quelle parti del territorio periurbano costituite da piccoli e medi agglomerati, dove spazi aperti
Jurbanizzati“ e oggetti architettonici molto eterogenei fra loro, privi di relazioni spaziali significative, alterano fortemente le regole dell“impianto
morfologico preesistente fino a determinarne la sua totale cancellazione e la sostituzione con un nuovo assetto privo di alcun valore paesaggistico
ed ecosistemico, che presenta situazioni in essere o a rischio di degrado e/o compromissione.

Territori maggiormente interessati :

centri urbani maggiori ed in particolare le aree della “megalopoli padana” che comprendono le aree densamente urbanizzate lungo l'asse del
Sempione, nell'area metropolitana milanese, nella Brianza e lungo la direttrice Milano Verona (Bergamo — Brescia).

Ambito a rischio: I'area compresa tre la direttrice Milano-Verona e la strada Paullese (Milano-Crema-Orzinuovi-Ghedi-Castiglione delle Stiviere
verso il Mantovano) che sara innervata da nuove grandi infrastrutture di trasporto.

e impoverimento/perdita di qualsiasi forma di identita paesaggistica e talvolta di condizioni minimali di abitabilita, cui fanno riscontro:

- frammentazione, omologazione e ‘banalizzazione” del paesaggio degli spazi aperti, aggravata dalla recente tendenza alla densificazione o
alla rarefazione degli insediamenti, con interclusione, frammentazione e dequalificazione diffusa delle aree agricole periurbane,
insufficienza e mancanza di qualita architettonico-spaziale e funzionale degli spazi d’uso pubblico, perdita delle visuali lontane

- accerchiamento e progressiva interclusione di elementi isolati del patrimonio storico-architettonico e/o naturale che vengono estraniati dal
loro contesto

- diffusione di oggetti monofunzionali privi di alcun legame o di riferimenti ai luoghi con formazione di nuove centralita urbane senza alcuna

logica di continuita con le preesistenti
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- usi e riusi spesso impropri del patrimonio edilizio e conflitti d’uso dei suoli

- scarsa qualita architettonica e ambientale degli insediamenti produttivi e logistici

- presenza invasiva delle infrastrutture a rete, sia viabilistiche che per il trasporto dell'energia e delle opere finalizzate alla sua produzione

- forte concentrazione di impianti per le telecomunicazioni e la radiotelevisione che determinano, in alcune aree, oltre a forti criticita di tipo
percettivo, anche emergenze per la salute della popolazione

- presenza di aree sottoutilizzate e dismesse in abbandono

Indirizzi di riqualificazione

Integrazione degli aspetti paesaggistici nelle politiche e nelle azioni di Pianificazione territoriale e di Governo locale del territorio (PGT, in particolare
Piano dei Servizi e Piano delle regole)
Azioni:
e ridefinizione di un chiaro impianto morfologico prioritariamente attraverso :
- la conservazione e il ridisegno degli spazi aperti, secondo un’organizzazione sistemica e polifunzionale, come contributo alla costruzione di
una rete verde di livello locale che sappia dare continuita alla rete verde di scala superiore; in particolare:
- conservando, proteggendo e valorizzando gli elementi del sistema naturale e assegnando loro un ruolo strutturante
- riqualificando il sistema delle acque
- attribuendo alle aree destinate a verde pubblico esistenti e previste nell'ambito considerato una elevata qualita ambientale, paesaggistica e
fruitiva
- rafforzando la struttura del paesaggio agricolo soprattutto nei casi ove questo sia ancora fortemente interconnesso con il grande spazio
rurale, conservando e incentivando le sistemazioni colturali tradizionali, promuovendo programmi specifici per I'agricoltura in aree
periurbane, etc.
e |a riqualificazione del tessuto insediativo, in particolare:
- conservando e assegnando valore strutfurante ai sistemi ed elementi morfologici e architettonici preesistenti significativi dal punto di vista
paesaggistico
- definendo elementi di relazione tra le diverse polarita, nuove e preesistenti
- preservando le ,vedute lontane“ come valori spaziali irrinunciabili e curando I'architettura dei fronti urbani verso i territori aperti
- riconfigurando l'impianto morfologico ove particolarmente destrutturato
- orientando gli interventi di mitigazione al raggiungimento degli obiettivi di cui sopra
e il recupero e la valorizzazione delle aree degradate, sottoutilizzate e in abbandono con finalita paesisticofruitive e ambientali

Riferimenti a linee quida e/o buone pratiche

o Regione Lombardia, D.G. Territorio e Urbanistica — IReR, Linee Guida per la valorizzazione delle aree verdi, 2004
e Regione Lombardia, Progetto LOTO,AA.VV. Landscape Opportunities, La gestione paesistica delle trasformazioni territoriali. Complessita
territoriale e valorizzazione del paesaggio. Esperienze a confronto in Lombardia, 2006

indirizzi di contenimento e prevenzione del rischio

Integrazione degli aspetti paesaggistici nelle politiche e nelle azioni di Pianificazione territoriale e di Governo locale del territorio (PGT : in

particolare Documento di Piano, Piani Attuativi e Atti di programmazione negoziata con valenza territoriale)

Azioni:

e pianificazione attenta delle nuove previsioni di sviluppo alla chiara e forte definizione dellimpianto morfologico in termini di efficace correlazione
con le tessiture territoriali ed agrarie storiche, con specifica attenzione agli ambiti di trasformazione ed alla piena valorizzazione della qualita
paesaggistica nella pianificazione attuativa; in particolare:

- conservando e assegnando valore strutturante ai sistemi ed elementi morfologici e architettonici preesistenti significativi dal punto di vista
paesaggistico

- difendendo gli spazi aperti e attribuendo al loro ridisegno un valore strutturante

- localizzando in modo mirato le eventuali nuove necessita in modo tale da riqualificare i rapporti tra i margini urbani e i territori aperti

- impedendo la saldatura di nuclei urbani contigui

- conservando e assegnando valore strutfurante ai sistemi ed elementi morfologici e architettonici preesistenti significativi dal punto di vista

paesaggistico
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- individuando e promuovendo prestazioni di elevata qualita per i piani attuativi e i progetti urbani

Riferimenti a linee quida e/o buone pratiche

o Regione Lombardia, D.G. Territorio e Urbanistica — IReR, Linee Guida per la valorizzazione delle aree verdi, 2004
o Regione Lombardia, Progetto LOTO, Landscape Opportunities, La gestione paesistica delle trasformazioni territoriali. Complessita territoriale e
valorizzazione del paesaggio. Esperienze a confronto in Lombardia, 2006

La soluzione progettuale proposta con il SUAP consente di salvaguardare gli elementi connotativi del paesaqggio; in

questo caso dal punto di vista morfologico le aree oggetto di intervento non subiscono particolari variazioni. Si sottolinea

inoltre che dal confronto tra gli elaborati menzionati nel presente capitolo e le previsioni di cui alla proposta di Sportello

Unico per le Attivita Produttive non sono emersi elementi di conflitto.

PPR Non si rilevano interferenze -

E RETE ECOLOGICA REGIONALE (RER)
Con la DGR n. 8/10962 del 30/12/2009, la Giunta Regionale ha approvato il disegno definitivo di Rete Ecologica
Regionale, aggiungendo I'area alpina e prealpina. Successivamente con BURL n. 26 Edizione speciale del 28/06/2010 &

stato pubblicata la versione cartacea e digitale degli elaborati. La RER & riconosciuta come infrastruttura prioritaria del
PTR e costituisce strumento orientativo per la pianificazione regionale e locale. La RER, e i criteri per la sua
implementazione, forniscono al PTR il quadro delle sensibilita prioritarie naturalistiche esistenti, ed un disegno degli
elementi portanti dell’ecosistema di riferimento per la valutazione di punti di forza e debolezza, di opportunita e minacce
presenti sul territorio regionale; aiuta il PTR a svolgere una funzione di indirizzo per i PTCP provinciali e i PGT comunali;
aiuta il PTR a svolgere una funzione di coordinamento rispetto a piani e programmi regionali di settore, e ad individuare
le sensibilita prioritarie ed a fissare i target specifici in modo che possano tener conto delle esigenze di riequilibrio
ecologico; anche per quanto riguarda le Pianificazioni regionali di settore puo fornire un quadro orientativo di natura
naturalistica ed ecosistemica, e delle opportunita per individuare azioni di piano compatibili; fornire agli uffici deputati
all’assegnazione di contributi per misure di tipo agroambientale e indicazioni di priorita spaziali per un miglioramento
complessivo del sistema. | documenti "RER - Rete Ecologica Regionale" illustrano la struttura della Rete e degli elementi
che la costituiscono, rimandando ai settori in scala 1:25.000, in cui & suddiviso il territorio regionale. || documento "Rete
ecologica regionale e programmazione territoriale degli enti locali" fornisce indispensabili indicazioni per la composizione

e la concreta salvaguardia della Rete nell'ambito dell'attivita di pianificazione e programmazione.

La conservazione della biodiversita € uno degli obiettivi che ogni responsabile del bene pubblico deve porsi in modo

prioritario. Tra i primi fattori di minaccia per la biodiversita vi € la distruzione degli ambienti naturali e la conseguente loro

frammentazione. La ricerca nel campo dell’ecologia degli ultimi due decenni ha portato all'introduzione e alla diffusione

del concetto di “rete ecologica”. La RER rientra tra la modalita per il raggiungimento delle finalita previste in materia di

biodiversita e servizi ecosistemici in Lombardia. L'importanza della RER € anche ribadita nel PRAP - Piano Regionale

delle Aree Protette - in cui una linea strategica & dedicata esplicitamente alla implementazione della Rete Ecologica,

mediante:

v' la definizione di strumenti che consentano la realizzazione della struttura di rete;

v la deframmentazione, soprattutto nelle aree gia fortemente compromesse in termini di connettivita ecologica terrestre
e acquatica;

v’ la promozione di relazioni interregionali e transfrontaliere.

Gli elementi che costituiscono la RER (definita con DGR n. 10962/2009) sono suddivisi in Elementi primari e Elementi di

secondo livello. Gli Elementi primari comprendono, oltre alle Aree identificate da Regione Lombardia come prioritarie per

la biodiversita, tutti i Parchi Nazionali e Regionali e i Siti della Rete Natura 2000 (SIC e ZPS). Sono qui compresi i Gangli,
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i Corridoi regionali primari e i Varchi. Gli elementi che svolgono una funzione di completamento del disegno di rete e di

raccordo e connessione ecologica tra gli Elementi primari rappresentano gli Elementi di secondo livello della RER.

Nell'ottica di costruire e valorizzare la Rete si inserisce il progetto “Dai Parchi alla Rete Ecologica Regionale”, approvato

con DGR n. 10415/2009.

Gli obiettivi della Deliberazione sono:

v' realizzare alcuni tra i principali corridoi ecologici di connessione tra le aree prioritarie per la biodiversita;

v' potenziare la qualita degli habitat e della valenza ecologica delle aree prioritarie coincidenti con le aree protette e
promuovere nel contempo I'efficacia delle funzioni ecosistemiche da queste svolte;

v' considerare la valenza polifunzionale della Rete, che potra cosi garantire anche funzioni paesistiche, fruitive e

ricreative.

La Rete Ecologica Regionale include il Comune di Padenghe sul Garda all'interno del Settore:
v' 152 — Padenghe sul Garda;

“Settore 152: Area situata tra le colline bresciane di Botticino e la sponda occidentale del Lago di Garda, Area prioritaria, importante soprattutto per
l'ittiofauna (in particolare per I'endemico Carpione del Garda, ma anche per altre specie di grande interesse naturalistico quali Cheppia, Barbo
comune, Vairone), per l'avifauna acquatica (soprattutto quella svernante, con alcune migliaia di individui) e per il ruolo fondamentale che riveste per
I'equilibrio ecologico del territorio circostante, per la sua influenza sul clima locale, per la capacita naturale di autodepurazione e il sostentamento di
comunita animali e vegetali ampie e diversificate, alcune delle quali rivestono anche un certo valore commerciale. La parte centrale € percorsa in
senso longitudinale dal fiume Chiese. Comprende inoltre un ampio settore dell’Area prioritaria Colline Gardesane, caratterizzata da una forte
connotazione mediterranea, ricca di mosaici colturali diversificati compenetrati con fasce significative di boschi, praterie aride, scarpate ed
importante per l'avifauna nidificante (si segnalano ad esempio Calandro, Ortolano e Succiacapre), I'erpetofauna (Lucertola campestre, Rana di
Lataste) e per numerose specie di Orchidee e di Miceti. La parte occidentale dell'area e invece caratterizzata da zone agricole intervallate da filari e
da siepi in buone condizioni di conservazione, e include una parte delle Colline carsiche bresciane, area particolarmente importante per I'avifauna

nidificante e interessata dalla presenza di numerose cave.”

Padenghe s/G ¢ caratterizzato dalla presenza degli elementi di primo e secondo livello di cui alla RER.
Le aree oggetto del SUAP sono interessate dagli elementi di Primo livello della Rete Ecologica Regionale.

Di seguito si riportano le indicazioni per I'attuazione della RER in merito agli elementi di primo livello.
“CODICE SETTORE: 152

NOME SETTORE: PADENGHE SUL GARDA

DESCRIZIONE GENERALE

Area situata tra le colline bresciane di Botticino e la sponda occidentale del Lago di Garda, Area prioritaria, importante soprattutto per ['ittiofauna (in

particolare per 'endemico Carpione del Garda, ma anche per altre specie di grande interesse naturalistico quali Cheppia, Barbo comune, Vairone),
per l'avifauna acquatica (soprattutto quella svernante, con alcune migliaia di individui) e per il ruolo fondamentale che riveste per I'equilibrio
ecologico del territorio circostante, per la sua influenza sul clima locale, per la capacita naturale di autodepurazione e il sostentamento di comunita
animali e vegetali ampie e diversificate, alcune delle quali rivestono anche un certo valore commerciale.

La parte centrale € percorsa in senso longitudinale dal fiume Chiese.

Comprende inoltre un ampio settore dell’Area prioritaria Colline Gardesane, caratterizzata da una forte connotazione mediterranea, ricca di mosaici
colturali diversificati compenetrati con fasce significative di boschi, praterie aride, scarpate ed importante per 'avifauna nidificante (si segnalano ad
esempio Calandro, Ortolano e Succiacapre), I'erpetofauna (Lucertola campestre, Rana di Lataste) e per numerose specie di Orchidee e di Miceti.
La parte occidentale dell’area é invece caratterizzata da zone agricole intervallate da filari e da siepi in buone condizioni di conservazione, e include
una parte delle Colline carsiche bresciane, area particolarmente importante per l'avifauna nidificante e interessata dalla presenza di numerose
cave.

ELEMENTI DI TUTELA

SIC- Siti di Importanza Comunitaria: -

ZPS - Zone di Protezione Speciale: -
Parchi Regionali: -
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Riserve Naturali Regionali/Statali: -

Monumenti Naturali Regionali: MNR Buco del Frate

Aree di Rilevanza Ambientale: ARA “Anfiteatro Morenico del Garda’.

PLIS: Colline di Brescia.

Altro: Numerose aree umide di particolare rilevanza fisica e vegetazionale, ricadente nell'area prioritaria Colline gardesane, individuate da “ll
censimento delle zone umide della pianura e degli anfiteatri morenici della Provincia di Brescia” a cura dell’ Ufficio Ambiente Naturale e GEV della
Provincia di Brescia, 2006. Tra le piu significative si segnalano le seguenti:

- Laghi di Sovenigo - Le Freddi
- Lago Lucone - Torbiera di Pietracavalla
- Torbiera di Casterotto - Laghetti Saltarino

- Zona umida del Rio Balosse
ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA

Elementi primari

Gangli primari: -

Corridoi primari: Fiume Chiese (classificato come “fluviale antropizzato” nel tratto compreso nel settore 152).

Elementi di primo livello compresi nelle Aree prioritarie per la biodiversita (vedi D.G.R. 30 dicembre 2009 - n. 8/10962): 18 Fiume Chiese e colline
di Montichiari; 19 Colline Gardesane; 20 Lago di Garda.

[]

INDICAZIONI PER L’ATTUAZIONE DELLA RETE ECOLOGICA REGIONALE

Per le indicazioni generali vedi:

- Piano Territoriale Regionale (PTR) approvato con deliberazione di Giunta regionale del 16 gennaio 2008, n. 6447, e adottato con deliberazione
di Consiglio regionale del 30 luglio 2009, n. 874, ove la Rete Ecologica Regionale € identificata quale infrastruttura prioritaria di interesse
regionale;

- Deliberazione di Giunta regionale del 30 dicembre 2009 — n. 8/10962 “Rete Ecologica Regionale: approvazione degli elaborati finali,
comprensivi del Settore Alpi e Prealpi”;

- Documento “Rete Ecologica Regionale e programmazione territoriale degli enti locali”, approvato con deliberazione di Giunta regionale del 26
novembre 2008, n. 8515.

1) Elementi primari:

18 Fiume Chiese e colline di Montichiari: conservazione delle zone umide; conservazione e ripristino dei boschi; mantenimento e ripristino dei

processi idrogeomorfologici naturali; gestione naturalistica della rete idrica minore;

mantenimento delle siepi ad alta copertura e delle siepi di rovo; mantenimento delle fasce ecotonali e delle piante vetuste; gestione delle specie
alloctone.

19 Colline Gardesane: conservazione dei boschi; conservazione dei prati, anche attraverso incentivi per lo sfalcio e la concimazione;
conservazione delle zone umide; mantenimento delle fasce ecotonali; mantenimento delle piante vetuste e della disetaneita del bosco;
mantenimento del mosaico agricolo; creazione di siti idonei per la riproduzione dell'avifauna legata ad ambienti agricoli.

20 Lago di Garda: conservazione e miglioramento delle vegetazioni perilacuali residue; gestione dei livelli idrici del lago con regolamentazione
delle captazioni idriche; monitoraggio fioriture algali (cianobatteri); monitoraggio della qualita delle acque; mantenimento dei siti riproduttivi
dei pesci; studi su Carpione del Garda.

[]

CRITICITA

Vedi D.d.g. 7 maggio 2007 — n. 4517 “Criteri ed indirizzi tecnico progettuali per il miglioramento del rapporto fra infrastrutture stradali ed ambiente

naturale” per indicazioni generali sulle infrastrutture lineari.

a) Infrastrutture lineari: presenza dell'autostrada Milano-Venezia nel settore meridionale, vera e propria barriera ecologica tra la pianura e la fascia

collinare; un’ulteriore importante arteria stradale collega Rezzato a Salo;
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b) Urbanizzato: tutta 'area appare fortemente urbanizzata, ad eccezione di alcune aree collinari che hanno mantenuto una buona presenza di
boschi, benché in parte compromesse da attivita estrattive. Data I'elevato livello di antropizzazione dell'area, occorre favorire interventi di
deframmentazione e di mantenimento dei varchi presenti, al fine di mantenere e incrementare la connettivita ecologica.

¢) Cave, discariche e alfre aree degradate: presenza di numerose cave nella fascia collinare, soprattutto nell'area di Nuovolera e Botticino.

Indispensabile il ripristino della vegetazione naturale al termine del periodo di escavazione.

RETE ECOLOGICA REGICNALE

I P,
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La proposta di SUAP tiene conto del paesaggio in cui si colloca e pone particolare attenzione al corretto inserimento dei

nuovi manufatti edilizi, limitando I'impatto visivo e preservando la percezione del paesaggio del contesto in cui si

inserisce. Di fatto, come anticipato nei precedenti paragrafi, il progetto ha come obiettivo la realizzazione di strutture a

destinazione turistico/alberghiero aventi sia una struttura che una altezza che ben si colloca con il contesto edilizio

circostante. Si ritiene che gli interventi relative alla mobilita proposti con la presente variate non incidano negativamente

con il paesaggio circostante.

Il comparto di progetto & caratterizzato da ampie zone a verde delimitate a nord ovest da una fascia boscata e da
un’area coltivata a olivo. Anche nei pressi degli edifici presenti sul lotto sono presenti ulivi e altri esemplari arborei. Il
progetto prevede una mitigazione arborea dell'intervento da realizzare nel “sub-ambito B” caratterizzata da due filari di
ulivi che attraversano il comparto da est a ovest. Nel “sub-ambito B” la mitigazione potra essere eseguita con I'utilizzo di
essenze arboree con “grandi” chiome e diverse dall’'ulivo da inserire a “gruppi” e in zone significative (ingressi, zona per
mitigare vista dall’alto, zona bosco/relax). Queste soluzioni sono definite per contenere I'impatto visivo con l'intorno, per
non interferire con “le viste” dalla zona collinare e dal castello e per evitare effetti “macchia” dovuti al colore delle
coperture, alla sporgenza di corpi edilizi isolati e ai colori chiari delle piscine.

RER Elementi di | livello della RER

108



Il progetto di SUAP prevede opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA finalizzate all'attivazione di interventi di potenziamento

degli_elementi di naturalita diffusa, di _mantenimento della funzionalita ecologica e di compensazione paesistico-

ambientale. Le aree interessate dalle opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA sono previste in luoghi non strettamente

relazionati alle aree del comparto SUAP ma risultano funzionali alla costruzione delle Reti Ecologiche e Verde

Paesagaqistico. Il progetto delle opere di compensazione € stato predisposto a cura e spese della Societa proponente |l
SUAP.

5.2 ANALISI DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE A LIVELLO PROVINCIALE

La Provincia di Brescia ha approvato il Piano Territoriale di Coordinamento con DCP 22/2004; successivamente, in

seguito alla emanazione della LR 12/2005 e s. m. e i. ha provveduto ad adeguare il Piano alle nuove disposizioni

normative. Con DCP 14/2009 ¢ stata adottata la variante di adeguamento del PTCP, confermando la struttura del Piano
vigente e approfondendo i temi prescrittivi della nuova disposizione normativa. Variante quest'ultima, successivamente
decaduta in quanto non &€ mai stata approvata. Successivamente con DGP 451/2011 & stata avviata la revisione del

PTCP adottata con DCP 2/2014, approvata con DCP 31/2014 e pubblicata sul BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 45 del

05/11/2014. Ai sensi dell’art.18, c. 2 della LR 12/05 le previsioni del PTCP con valenza prescrittiva e prevalente sugli atti

del PGT sono:

e |e previsioni in materia di tutela dei beni ambientali e paesaggistici;

¢ lindicazione della localizzazione delle infrastrutture riguardanti il sistema della mobilita di interesse sovraccomunale;

¢ lindividuazione degli ambiti destinati all’attivita agricola di interesse strategico;

e lindicazione per le aree soggette a tutela o classificate a rischio idrogeologico o sismico delle opere prioritarie di
sistemazione e consolidamento, nei soli casi in cui la normativa e la programmazione di settore attribuiscano alla
provincia la competenza in materia con efficacia prevalente.

Una seconda serie di tematiche, non prescrittive, afferisce ad aspetti piu legati alle dinamiche locali, quali la

quantificazione dello sviluppo comunale, che deve essere indirizzata alla minimizzazione del consumo di suolo ed

orientata preferibilmente ad azioni di riqualificazione urbanistica, paesistica, ambientale. Si procede nel seguito, all’analisi

degli elementi cartografici di maggior rilievo per il territorio di Padenghe sul Garda.

A TAVOLA 1.2: STRUTTURA E MOBILITA — AMBITI TERRITORIALI

Ai sensi dell'art. 15 della LR 12/05 ed in coerenza con i contenuti della pianificazione e programmazione sovraordinata, il
PTCP definisce I'assetto generale delle maggiori infrastrutture di mobilita in rapporto all'assetto del territorio provinciale.
Questa tavola evidenzia i principali elementi del sistema infrastrutturale della provincia:

e rete viaria con relative intersezioni e parcheggi;

o rete ferroviaria con relative stazioni e fermate;

e sistema di trasporto pubblico a guida vincolata e su gomma con relative stazioni e fermate;

e aeroporti;

e porti, approdi ed installazioni per il trasporto pubblico su natante;

e centri di interscambio merci e passeggeri;

¢ linee di mobilita dolce (piste ciclabili).

La rete viaria € classificata in relazione al tipo prevalente di movimento servito o di servizio, mentre le sue intersezioni
sono classificate in funzione della tipologia. Le infrastrutture sono anche classificate in relazione allo stato di
avanzamento progettuale ed operativo. Nella tavola, al fine di favorire la lettura della connettivita delle reti infrastrutturali,

€ rappresentato il sistema insediativo nelle sue componenti di specializzazione d'uso.
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Dall’analisi relativa alla “tavola 1.2 Struttura e mobilita — ambiti territorial”, facente parte della variante del PTCP ad oggi

vigente, la quale recepisce le previsioni di cui agli strumenti urbanistici comunali, emerge che I'area interessata dalla
proposta di SUAP é classificata come di seguito riportato:
e Sub-ambito A:

- Ambiti a prevalente destinazione residenziale (parzialmente);
Lungo il confine nord del Sub-ambito, ma esternamente a quest’ultimo, si registra la presenza di Itinerari ciclo-pedonali di
livello regionale e provinciale di progetto proposti o allo studio e lungo il confine nord-ovest si registra la presenza di
Linee del TPL locale e Rete della viabilita locale (sempre esternamente al Sub-ambito).
e Sub-ambito B:

-/
Lungo il confine sud dell’area oggetto di proposta di SUAP, ma esternamente a quest'ultima, si registra la presenza di
Itinerari ciclo-pedonali di livello regionale e provinciale di progetto proposti o allo studio. Contestualmente si segnala che

lungo il confine nord del’ambito, ma esternamente a quest’ultimo, si registra la presenza dalla Rete della viabilita locale.

Le varianti proposte con il presente Rapporto Preliminare si ritiene non sia in contrasto con quanto disciplinato dalla

“Tavolai: Struttura e mobilita — ambiti territoriali” del PTCP.

Tav 1.2 PTCP Non si rilevano interferenze -

B TAVOLA 2.1 - UNITA DI PAESAGGIO

I PTCP, ai sensi dell’articolo 61 “Unita di paesaggio” della normativa di Piano, alla tavola 2.1, attraverso l'individuazione
delle unita tipologiche del paesaggio, degli ambiti e degli elementi di interesse storico-paesistico e naturalistico-
ambientale, definisce la struttura paesistica del territorio provinciale di riferimento per gli interventi di attuazione della rete
verde. Le peculiarita delle unita di paesaggio sono descritte nella relazione illustrativa. Dall’analisi relativa alla “tavola 2.1

Unita di paesagqio”, facente parte della variante del PTCP ad oggi vigente, emerge I'area interessata dalla proposta di

SUAP é classificata come di seguito riportato:
e Sub-ambito A:
- Dusaf 2009: Oliveti, Tessuto residenziale sparso, Seminativi semplici
- Paesaggi dei laghi insubrici
- Morenico Wurm (ghiaie, bolcchi e limi)
- Corridoi morenici recenti
- Fascia rivierasca e colline moreniche del Garda
e Sub-ambito B:
- Dusaf 2009: Seminativi semplici
- Paesaggi dei laghi insubrici
- Morenico Wurm (ghiaie, bolcchi e limi)
- Corridoi morenici recenti
- Fascia rivierasca e colline moreniche del Garda
La Normativa del PTCP con I'articolo 64 disciplina i “Paesaggi dei laghi insubrici”.
“Art. 64 Paesaggi dei laghi insubrici
1. Latavola 2.5 individua le fasce di territorio caratterizzate dalla presenza dei laghi insubrici, sia sotto I'aspetto microclimatico che morfologico e
insediativo, in riferimento all'art. 19 delle norme di attuazione e alla tavola D1/c e D1/d del PPR.
2. IL PPR dedica ampio spazio ai sistemi paesaggistici di rilevanza regionale, in particolare richiama al fatto che la ‘tutela e valorizzazione dei
laghi lombardi é una norma complessa e articolata, che vuole porre I'attenzione di enti e operatori sulla grande rilevanza paesaggistica dei

numerosi e diversi specchi e contesti lacuali”All'art. 19, comma 9, delle norme di attuazione del PPR, sono gia delineati indirizzi regionali
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contestualizzati e molto specifici sui laghi iseo, idro e garda. Si tratta di tutele e salvaguardia sito specifici e rieferiti a particolari elementi di

rilevanza (es: liberty, limonaie, ponte caffaro e le palafitte).

L’elaborato provinciale, nell'ottica di recepimento delle indicazioni del PPR e miglior precisazione, individua due distinte fasce di tutela:

a)

b)

un ambito di salvaguardia paesaggistica della fascia di affaccio del lago e dello scenario lacuale, comprendente la fascia litoranea, come

indicato nella tavola D del PTR, definito prioritariamente sulla base della linea degli spartiacque del bacino idrografico e delle condizioni di
percezione dei caratteri di unitarieta che contraddistinguono il paesaggio del lago, meglio precisato in riferimento alla coincidenza con limiti
amministrativi o delimitazioni di specifiche aree di tutela gia vigenti;

una fascia di transizione, comprendente i territori contermini che subiscono linfluenza dei sistemi lacuali e con questi sono in stretta

relazione;

Per I'ambito di affaccio del precedente comma 3, lettera a), valgono gli obiettivi di qualita del PPR, definiti all'art. 19 comma 4 delle delle norme

di attuazione del PPR, che il PTCP assume come propri. Inoltre nei territori di cui al punto a):

I.

I1.

.

Iv.

e esclusa la realizzazione di: nuovi impianti per il trattamento rifiuti, nuove cave ed attivita estrattive o di lavorazione inerti, nuovi centri
commerciali e grandi strutture di vendita;

la previsione di nuovi porti 0 approdi deve essere oggetto di attenta valutazione paesaggistica, con riferimento alle previsioni di sviluppo
dell'intero bacino lacuale; comunque, la realizzazione di interventi relativi a nuovi approdi, nuovi porti o ampliamenti oltre il 20% di quelli
esistenti, € subordinata all'attenta valutazione paesaggistica con province, parchi, comuni interessati e contermini, consorzi lacuali, anche
tramite convocazione di specifica conferenza dei servizi, al fine di verificarne I'accettabilita dell'impatto rispetto alle indicazioni di cui al
precedente comma 5, nonché la coerenza paesaggistica dell'intervento complessivo, porto o approdo e aree e strutture contermini,
prevedendo del caso adeguati interventi e opere di integrazione e correlazione tra questi e il paesaggio urbano e naturale circostante;

la salvaguardia e la promozione della “‘messa in rete” del sistema delle ville, dei parchi e giardini, anche minori, e dei grandi alberghi, anche
con la finalita di individuare metodi e modalita di gestione e manutenzione comuni, utili sia alla valorizzazione dei beni che all’economia di
gestione.

| comuni e la provincia promuovono interventi di riqualificazione paesistica della fascia di affaccio del lago, comprendente la rimozione di

usi incongrui, la riqualificazione dei siti in sintonia con le esigenze complessive di valorizzazione del paesaggio lacuale.”

L’allegato | alla Normativa propria del PTCP per gli ambiti interessati dalla presenza di oliveti specifica quanto segue.

“b. Sistema dell'organizzazione del paesaggio agrario tradizionale

11.b.4 Colture specializzate: - oliveti

a) Caratteri identificativi

Colture legnose agrarie

Uliveti: coltura tipica della collina, della riviera gardesana e del lago d’lseo; € I'elemento maggiormente caratterizzante gli ambiti terrazzati dei

versanti, ma presenza anche importati presenze in zone con meno acclivita. Il rilancio della produzione conseguentemente ai processi di

valorizzazione della tipicita, ed i conseguenti nuovi impianti hanno modificato la percezione di importanti porzioni di territorio collinare introducendo

elementi di novita nei quadri paesistici.

b)

¢)

Elementi di criticita

Dismissione delle colture o modifica delle modalita di tenuta con effetti sulle giaciture e sulle morfologie di versante collinare.

Abbandono della manutenzione dei terrazzamenti e dei manufatti storici di sostegno.

Progressiva colonizzazione spontanea del bosco.

Processi di urbanizzazione aggressivi, specie nel paesaggio collinare e della riviera.

Apertura di nuove strade carrabili, che non rispettano il disegno del paesaggio agrario tradizionale.

Indirizzi di tutela

Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

[]

Per quanto riguarda gli oliveti in zona collinare o rivierasca la disposizione dei terrazzi, il sistema dei collegamenti verticali, la qualita del

prodotto, sono elementi che concorrono a definire la necessita della loro rigorosa conservazione.

Salvaguardia e valorizzazione della fisionomia policolturale della collina, protezione dall'urbanizzazione e, in particolare, dalla diffusione

insediativa sparsa, che genera condizioni paesistiche dequalificate.

111



«* Per gli interventi infrastrutturali a rete

- Sono ammessi interventi di adeguamento e trasformazione di infrastrutture a rete o puntuali esistenti, o interventi ex-novo quando siano gia
compresi in strumenti di programmazione o pianificazione gia approvati ai relativi livelli istituzionali, in via definitiva e comunque dotati di studi
tesi a verificarne il reale impatto ambientale e paesistico.

- Adattamenti e rettifiche alle infrastrutture di cui al comma precedente sono consentiti a condizione di operare il recupero ambientale della fascia
di territorio interessata, e di usare materiali, tecnologie e tipologie dei manufatti, conformi alle prescrizioni specifiche che verranno emanate nei
Piani Paesistici Comunali.

- A queste stesse condizioni sono ammessi interventi ex-novo relativi ad infrastrutture dl interesse comunale come acquedotti, raccordi viari, di
servizio poderale, di accesso ai nuclei frazionali esistenti, di difesa dei suolo, e di regimazione.

- Interventi infrastrutturali a rete (energetici, viari, ecc) non classificabili nei commi precedenti, dovranno preventivamente essere oggetto di
concertazione con la Provincia attraverso una valutazione delllmpatto Ambientale dei medesimi.

- Liinstallazione di elettrodotti e di ripetitori radiotelevisivi dovra rispondere a criteri di compatibilita paesistica, senza alterare la morfologia dei
luoghi e lo sky-line dei rilievi; particolare attenzione nella posa dei sostegni degli elettrodotti e alla localizzazione delle antenne e dei ripetitori di
grandi dimensioni

¢+ Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Gli edifici esistenti dovranno essere oggetto d'interventi tesi al recupero dellimmagine originaria dell'architettura tradizionale locale, con il recupero

e la valorizzazione degli impianti tipologici, delle tecniche costruttive e dei materiali originari. Per un corretto inserimento paesistico di nuovi

manufatti edilizi isolati

- E da evitare la costruzione di nuovi manufatti edilizi isolati fatta esclusione per gli interventi, di stretto servizio allattivita colturale in corso
nonché mirati alla valorizzazione culturale e turistica dei luoghi, che interessi gli areali delle componenti paesistica in oggetto.

- La compatibilita degli interventi possibili dovra comunque essere verificata con le previsioni di dettaglio del piano paesistico comunale e fondata
sull'utilizzo di tipologie, tecnologie e materiali in linea con episodi preesistenti della tradizione specifica.

¢+ Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati

- E da evitare I' ampliamento dei nuclei abitati, anche isolati, che interessi gli areali della componente paesistica in oggetto; tuttavia in ambiti
territoriali particolari in cui venga dettagliatamente documentata e verificata I'impossibilita alternativa di uno sviluppo urbano contenuto e
paesisticamente accettabile € possibile prevedere una limitata trasformazione della componente.

- Per tale evenienza, che comunque non dovra modificare in modo sensibile gli assetti percettivi dei quadri paesistici consolidati , le previsioni
degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici Comunali con dettagli di approfondimento al contesto
interessato. In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura insediativa preesistente:

a. giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;
b. ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato;
c. eventuali opere di mitigazione degli effetti sul quadro paesistico percepito alla scala di contesto.

“Il.b.6 Seminativi e prati in rotazione

a) Caratteri identificativi

Costituiscono I'elemento di connotazione principale del paesaggio della pianura, pur con presenze in collina ed in taluni fondovalle. Sono ambiti
territoriali di ampia estensione, caratterizzati da aspetti colturali, geo-pedologici e ambientali differenziati (con riferimento alla pianura occidentale,
mediana ed orientale), accomunati dalla compresenza delle strutture produttive agrarie, con livelli di produzione competitivi nell'ambito
dell'economia regionale e nazionale. La trama delle strade interpoderali, della parcellizzazione agraria e del sistema dei canali d’irrigazione,
costituiscono con taluni manufatti, gli elementi geometrici ordinatori dellimmagine paesistica della componente.

b) Elementi di criticita

Rischio di perdita della preminente e caratterizzante attivita produttiva agricola. Compromissione o perdita di leggibilita dei caratteri strutturanti
dell'organizzazione agraria, in termini di tipicita, unitarieta e significato. Si ritrovano promiscuita tra insediamenti agricoli e non agricoli, condizioni di
infrastrutturazione sparsa, suburbanizzazione non governata a scala territoriale. Gli ambiti con eccessiva concentrazione di allevamenti, producono
fenomeni di inquinamento ambientale in presenza di reti irrigue, oltre che costituire anomalia paesistica nello storico rapporto fra manufatti e
campagna.

¢) Indirizzi di tutela
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Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo paesistico originario

Ogni intervento ammesso sara finalizzato alla riqualificazione dei caratteri paesistico-ambientali del contesto con il recupero dei valori della

cultura materiale secondo indirizzi specifici.

Si dovranno evitare interventi di trasformazione dei luoghi che determinino la frammentazione di comparti agricoli produttivi compatti ed unitari.

Dovranno essere allresi vietati gli interventi:

- modificativi dei caratteri salienti del reticolo irriguo con la eventuale conseguente copertura delle rogge che prevedano I'abbattimento di
presenze arboree e filari significativi, che snaturino il rapporto, anche dimensionale, storicamente consolidato fra edlifici e/o borghi rurali e
contesto agricolo.

Trasformazioni e rimodellamenti della morfologia dei terreni e modifiche dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade

interpoderali, e reticolo irriguo con particolare riferimento alla regolarita geometrica ortogonale degli andamenti sono da sottoporre ad attenta

valutazione in ragione delle caratteristiche del paesaggio in esame.

Per il recupero di un corretto inserimento paesistico dei manufatti edilizi isolati esistenti

Per quanto concerne i manufatti edilizi esistenti, con qualsiasi destinazione d'uso, sono ammessi tutti gli interventi consentiti dai PGT,
subordinatamente al recupero delle caratteristiche ambientali dell'edilizia tradizionale.

Sono ammessi ampliamenti e trasformazioni di manufatti a destinazione artigianale-industriale o agricolo-produttiva intensiva, perché gli
interventi proposti prevedano contestualmente opere volte al recupero paesistico-ambientale e alla ricomposizione di una immagine
naturalistica tesa a mitigarne l'impatto sull'ambiente, sulla base di indirizzi specifici emanati dal piano Paesistico comunale

Sono ammessi interventi relativi a infrastrutture tecniche necessarie al mantenimento o all'incremento dell'attivita agricola e zootecnica, e

allacciamenti idrici ed elettrici di servizio di manufatti esistenti con qualsiasi destinazione d'uso.

Per un corretto inserimento paesistico di nuovi manufatti edilizi isolati

Sono consentite nuove costruzioni per strutture agro-produttive anche zootecniche, nei rapporti superfice aziendale/carico animale ammessi dalle

normative vigenti e negli eventuali indirizzi del piano agricolo provinciale, subordinatamente alla verifica della loro compatibilita con i caratteri

paesisticoambientali dei luoghi, da verificarsi, in sede di concessione edilizia, coerentemente agli indirizzi anche tipologici, costruttivi, di utilizzo di

materiali, di finitura nonché relativi ad eventuali interventi di mitigazione paesistica, emanati nel Piano Paesistico Comunale.

°,
o

Per uno sviluppo paesisticamente sostenibile dei nuclei abitati.

Per quanto concerne all’eventuale espansione di nuclei e centri abitati, secondo le indicazioni di massima individuate dalla tavola paesistica di
dettaglio del P.T.C.P. le previsioni degli strumenti urbanistici saranno subordinate alla redazione dei Piani Paesistici Comunali con dettagli di
approfondimento al contesto interessato. In detti piani, in particolare, verranno evidenziate le seguenti condizioni di coerenza con la struttura
insediativa preesistente:

a. giusto rapporto tra il nucleo esistente ed il programma di espansione;

b. ricerca di assonanza morfologica e tipologica tra il vecchio ed il nuovo edificato;

c. eventuali opere di mitigazione degli effetti.

Il Piano Paesistico Comunale individuera le situazioni di degrado dovute alla presenza di attivita a cielo aperto, costruzioni dismesse e altre
strutture edilizie costituenti profonde alterazioni alle caratteristiche del paesaggio.

Nell'ambito di detto piano verranno definite le modalita degli interventi di riqualificazione formale dei manufatti necessari per ricostituire una

corretta integrazione con il paesaggio.”

Le varianti proposte con il presente Rapporto Preliminare si ritiene non sia in contrasto con quanto disciplinato dalla

“Tavola 2.1: Unita di paesaggio” del PTCP.

Tav 2.1 PTCP Non si rilevano interferenze -

C TAVOLA 2.2 - AMBITI, SISTEMI ED ELEMENTI DEL PAESAGGIO

| contenuti di natura paesaggistico - ambientale del PTCP, oltre a rispondere ai gia citati disposti della legislazione

vigente, devono assolvere ai compiti degli atti confluenti nel cosiddetto Piano del Paesaggio Lombardo, con specifica
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attenzione a configurare una disciplina paesaggistica del territorio coerente e di maggior articolazione e definizione di
quella di livello regionale del Piano Territoriale Paesistico Regionale. In questo quadro il PTCP assume il ruolo di
indirizzo e coordinamento delle politiche paesaggistiche comunali e locali, risultando efficace ed esplicito nella definizione
di priorita ed indirizzi, al fine di permettere ai comuni di attuare in coerenza con esso i contenuti paesaggistici dei Piani di
Governo del Territorio. In particolare questa tavola risulta utile nel supportare i Comuni nella definizione della carta
condivisa del paesaggio e della carta delle sensibilita e vulnerabilita del paesaggio comunale. Nella tavola sono
individuati gli ambiti, i sistemi e gli elementi di rilevanza paesaggistica provinciale. La tavola fa riferimento all'Allegato 1
della Normativa "Disciplina per la tutela e la valorizzazione di ambiti, sistemi ed elementi del paesaggio della Provincia di
Brescia”. In questo allegato sono analiticamente descritti gli elementi di tutela del paesaggio: i caratteri identificativi
(descrizione e/o sottoclassificazione), gli elementi di criticita, e gli indirizzi di tutela per i diversi aspetti d'uso
(paesaggistico, agricolo, infrastrutturale, sviluppo sostenibile). La tavola € scomposta in tre livelli informativi principali:

e Ambiti di prevalente valore naturale

e Ambiti di prevalente valore storico e culturale

e Ambiti di prevalente valore storico sociale e ambiti di prevalente valore fruitivo e visivo percettivo.

Dall'analisi relativa alla “tavola 2.2 Ambiti, sistemi ed elementi del paesaggio”, facente parte della variante del PTCP ad

oggi vigente, emerge che 'area interessata dalla proposta di SUAP é classificata come di seguito riportato:
e Sub-ambito A:

- Trasformazioni condizionali; - Oliveti;
- Ambiti di salvaguardia dello scenario lacuale; - Seminativi e prati in rotazione.
- Siepi e filari;

- Corridoi morenici, morfologie glaciali, morfologie
lacustri;
(Lungo il confine sud del Sub-ambito si registra la presenza di Strade storiche secondarie)
e Sub-ambito B:
- Trasformazioni condizionali; - Seminativi e prati in rotazione.
- Ambiti di salvaguardia dello scenario lacuale;
- Corridoi morenici, morfologie glaciali, morfologie
lacustri;

Le varianti proposte con il presente Rapporto Preliminare si ritiene non sia in contrasto con quanto disciplinato dalla

“Tavola 2.2: Ambiti, sistemi ed elementi del paesaggio” del PTCP.

Tav 2.2 PTCP Non si rilevano interferenze -

D TAVOLA 2.6 - RETE VERDE PAESAGGISTICA

I PTCP, ai sensi dell'articolo 24 delle norme di attuazione del PPR, al fine di migliorare la qualita del paesaggio,

attraverso il disegno della rete a verde, definisce lo scenario paesaggistico provinciale. La Tavola 2.6 di cui all'articolo 67

"Elementi della rete verde e indirizzi specifici" della normativa di piano, con il contributo del Piani d'Indirizzo Forestale, di

Parchi Locali di Interesse Sovracomunale, di progetti di sistemi verdi rurali, di progetti provinciali e sovracomunali di

green valley, di progetti di Rete Ecologica, di progetti di ricomposizione paesaggistica ed equipaggiamento verde delle

fasce contermini ai principali corridoi della mobilita e tecnologici:

e rappresenta gli elementi che costituiscono la rete verde;

e indica le azioni prioritarie relative alla tutela, conservazione, valorizzazione e fruizione sostenibile;

e costituisce il luogo preferenziale per I'attivazione dell'insieme delle azioni di contenimento dei processi di degrado e/o
di riqualificazione degli ambiti di paesaggio.

Gli indirizzi relativi alla qualita delle trasformazioni sono contenuti nell'allegato V alla normativa di piano - Repertorio -

Buone pratiche ed indirizzi per la riqualificazione paesistico ambientale. L’elaborato denominato “Rete verde
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paesaggistica”, facente parte integrante del PTCP approvato, individua all’interno del territorio amministrativo del
Comune di Padenghe sul Garda i seguenti elementi: “Elementi di rilevanza dei paesaggi culturali”, “Percorsi ciclabili”,
“Strade del vino” e “Elementi di primo livello della RER”.

Le varianti proposte con il presente Rapporto Preliminare si ritiene non sia in contrasto con quanto disciplinato dalla
“Tavola 2.6: Rete verde paesaqggistica” del PTCP.
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E TAVOLA 4 - RETE ECOLOGICA PROVINCIALE

La Rete Ecologica Provinciale rappresenta il sistema relazionale funzionale al mantenimento e valorizzazione della
struttura ecosostemica di supporto alla biodiversita, alla riduzione delle criticita ambientali e per lo sviluppo dei servizi
ecosistemici. La Rete Ecologica Provinciale costituisce riferimento per la pianificazione territoriale e di settore e per le
procedure di valutazione ambientale di piani e progetti; essa fornisce la struttura di base su cui costruire ed ampliare le
connessioni ecosistemiche a livello locale orientando gli interventi di mitigazione e/o compensazione che di norma
accompagnano le trasformazioni urbane. La Rete Ecologica Provinciale declina alla scala locale quanto definito
all'interno della Rete Ecologica Regionale (RER); in essa sono contenute al fine di interconnessione funzionale le aree
appartenenti alla Rete Natura 2000. La Rete Ecologica Provinciale detta gli indirizzi per la costruzione delle singole reti
ecologiche comunali la cui elaborazione spetta ai comuni in sede di redazione dei PGT o delle loro varianti.

Dall’analisi relativa alla tavola Rete ecologica Provinciale, facente parte della variante del PTCP ad oggi vigente, emerge

che I'area oggetto della variante al Piano di Governo del Territorio & classificata come Ambito urbano di consolidamento

ecologico delle colline moreniche del Garda. Di seguito si riporta in estratto la Normativa del PTCP di pertinenza.

“Art. 46 Ambito di consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda

1. Ambito di particolare rilevanza ecologica sia per la sopravvivenza di un sistema diffuso di fasce boschive e di un ecomosaico articolato, sia per
la sua posizione; queste due caratteristiche gli assegnano anche un importante ruolo di connessione tra I'ambito montano e la pianura.

2. Obiettivi della Rete Ecologica:

a) Consolidamento, riqualificazione e ricostruzione della struttura e degli elementi costituenti 'ecomosaico (boschi, fasce boscate, filari, colture
legnose, ecc. ) riconoscendo loro il ruolo di fornitori di servizi ecosistemici;

b) promuovere la rimozione dei fattori antropici di generazione dii criticita ambientali ed il controllo degli effetti ambientali delle trasformazioni.

3. Per tali ambiti si indicano i seguenti indirizzi:

a) attenta valutazione in merito alla realizzazione di nuove opere in grado di compromettere le caratteristiche di naturalita e di funzionalita
ecologica dell'ambito (in particolare infrastrutture stradali, ferroviarie, elettriche); qualora sia dimostrata l'oggettiva impossibilita di diversa
localizzazione, devono essere previste idonee misure di mitigazione e compensazione ambientale;

b) miglioramento ecologico dei boschi aftraverso la silvicoltura naturalistica;

¢) ricostruzione delle tessiture arboreo — arbustive allinterno delle aree agricole come elementi complementari alle aree boschive;

d) deframmentare, ove possibile, i fronti urbani lungo le principali infrastrutture stradali creando varchi di permeabilita;

e) mantenere gli attuali varchi di permeabilita con le sponde lacustri;

f) verificare con attenzione la localizzazione di funzioni produttive / commerciali / logistiche anche in funzione delle implicazioni in termini di

infrastrutture di complemento;
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g) rispetto, da parte delle previsioni degli strumenti comunali di governo del territorio e dei loro piani attuativi, delle indicazioni contenute nella
tabella allegata alla DGR VIII/10962 del 30 dicembre 2009 riferita agli elementi di primo livello della RER.
4. La provincia e i comuni in accordo con i soggetti pubblici e privati:
a) promuovono programmi o azioni anche di coordinamento e collaborazione istituzionale, volte alla riduzione delle criticita ambientali esistenti
e di salvaguardia della funzionalita ecosistemica relazionata con I'ambito lacuale del Garda,
b) promuovono la formazione o ['estensione dei parchi locali di interesse sovracomunale anche al fine di garantire un’adeguata
complementarieta tra ambiti agricoli ed ambiti naturali;
¢) promuovono lattivazione, all'interno dei programmi generali di settore, di specifiche azioni per il turismo naturalistico, che considerino e
limitino i possibili impatti ambientali negativi associati a modalita errate di pressione turistica;
d) verificano, in sede di analisi di Piani e Progetti, il rispetto delle caratteristiche eco-paesistiche del contesto incentivando azioni di
deframmentazione delle urbanizzazioni lineari.”
L’Allegato IV alla Normativa: Repertorio dei varchi insediativi di supporto alla Rete Ecologica cartografa con precisione le
aree interessate dal varco. Nel Comune di Padenghe sul Garda sono presenti 3 varchi ovvero i numeri 112, 113 e 114. Si

specifica che i succitati varchi non interessano I'ambito di SUAP.

Il progetto di SUAP prevede opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA finalizzate all'attivazione di interventi di potenziamento

degli_elementi di naturalita diffusa, di mantenimento della funzionalita ecologica e di compensazione paesistico-

ambientale. Le aree interessate dalle opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA sono previste in luoghi non strettamente

relazionati alle aree del comparto SUAP ma risultano funzionali alla costruzione delle Reti Ecologiche e Verde

Paesagqaistico.

6. PIANO DI INDIRIZZO FORESTALE (PIF)

| Piani di Indirizzo Forestale sono strumenti di pianificazione settoriale concernenti I'analisi e la pianificazione del territorio

forestale, necessari alle scelte di politica forestale, quindi attuativi della pianificazione territoriale urbanistica con valenza
paesistico—ambientale, di raccordo tra la pianificazione forestale e la pianificazione territoriale e di supporto per le scelte

di politica forestale. L’atlante “Piano di Indirizzo Forestale (PIF) “ & costituito da tavole relative al territorio di pianura e
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collina, contenenti mappe che rappresentano ubicazione, tipologia e attitudine (naturalistica, produttiva, paesaggistica,
ecc.) dei boschi, zonazione delle aree di rischio incendi, delimitazione di aree a valore multifunzionale (paesaggistico,
naturalistico, didattico, ecc), vincoli, piani di trasformabilita, viabilita, ecc. informazioni orientate a fornire indicazioni per
interventi e azioni di pianificazione territoriale. Il Piano di Indirizzo Forestale 2009-2024 della Provincia di Brescia & stato
approvato con DCP n.26 del 20/04/2009; successivamente, il Piano ha subito alcune rettifiche (D.D. n.1943/2009) e
modifiche (DGP n. 462/2009 e DGP n. 185/2010). Il PIF classifica i soprassuoli forestali nel territorio di competenza della
Provincia secondo le caratteristiche ecologiche e quelle colturali. La distribuzione territoriale dei soprassuoli cosi
classificati & riportata nella “Tavola 3 — Carta delle tipologie forestali”’. In coerenza con gli orientamenti ed i principi
ispiratori del PIF, la Provincia promuove ed indirizza la realizzazione di interventi e la gestione delle risorse forestali
secondo destinazioni o funzioni prevalenti, indicate dal PIF medesimo in un quadro di azioni orientate alla valorizzazione
multifunzionale dei boschi. In particolare, la Provincia orienta la propria progettualita e la gestione forestale al fine di
valorizzare: la funzione naturalistica, la funzione didattico-fruitiva, la funzione di ricostituzione ambientale, la funzione
paesaggistica, la funzione protettiva e la funzione produttiva. Le Norme Tecniche di Attuazione del PIF al “Titolo Il —
Rapporto con gli altri strumenti di pianificazione “ specifica che:

“Art. 16 — Rapporti con il PTCP e con la pianificazione paesistica

Il presente PIF € redatto in coerenza con gli indirizzi e i contenuti del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) approvato con d.C.P.
n. 22 del 2 aprile 2004. In forza dell’art. 48, comma 2, della I.r. 31/2008, nonché dell’art. 16 “Progetti strategici” delle NTA del PTCP, il PIF assume
la valenza di specifico piano di settore del PTCP stesso. Con riferimento alla cartografia “Paesaggio” del PTCP, per le porzioni del territorio dei
comuni elencati nel precedente art. 4 la perimetrazione dei boschi e delle foreste contenuta nel presente PIF, costituendo atto di maggior dettaglio,
sostituisce, anche con effetto sugli indirizzi di tutela paesistica del PTCP, I'analoga perimetrazione di cui alla tav. 2 del PTCP stesso.
L’approvazione da parte della Provincia dei PIF concernenti le porzioni territoriali ricadenti in Comunita Montane o Parchi, ai sensi dell’art. 47,
comma 4, della I.r. 31/2008, comporta i medesimi effetti sostitutivi. Il presente PIF costituisce strumento di attuazione della rete ecologica
provinciale per gli aspetti riguardanti il settore forestale.

Art. 18 — Rapporti con la pianificazione comunale

Ai sensi dell'art. 48, comma 3, della I.r. 31/2008, le delimitazioni delle superfici a bosco e le prescrizioni sulla trasformazione del bosco di cui al

presente PIF sono immediatamente esecutive e costituiscono automaticamente variante agli strumenti urbanistici vigenti. Relativamente al Piano di

Governo del Territorio il PIF costituisce presupposto fondamentale per la redazione del “quadro ricognitivo e programmatorio di riferimento per lo

sviluppo economico e sociale del comune” e del “quadro conoscitivo del territorio comunale” di cui rispettivamente alle lettere a) e b) dell’art. 8

(Documento di piano) della I.r. n. 12/2005. In sede di redazione dei PGT e di variante o adeguamento degli strumenti urbanistici comunali le

individuazioni, anche cartografiche, di maggior dettaglio di cui allart. 15, comma 2, lett. a) delle presenti NTA devono essere supportate da un

parere tecnico obbligatorio e vincolante del Settore Agricoltura della Provincia. Ai fini pianificatori di cui sopra:

a) ipiani comunali dovranno essere redatti in coerenza con i contenuti del PIF per tutti gli aspetti inerenti gli elementi del paesaggio fisico-naturale
e agrario, anche sulla base delle informazioni e delle indagini messe a disposizione nell’ambito del SITFOR;

b) in particolare compete al piano comunale rilevare, ad una appropriata scala di dettaglio, gli elementi individuati dal PIF ad una scala di
semidettaglio, con particolare riguardo alle aree coperte da bosco, cosi come definito nella legislazione regionale vigente, ed agli elementi
vegetazionali minori (ad es. ripe boscate, filari, siepi), verificandone I'effettiva presenza ed estensione territoriale;

¢) la VAS dei piani e programmi comunali deve espressamente considerare gli effetti delle scelte sulle superfici boscate individuate dal PIF o
dall'analisi di maggior dettaglio del piano locale, e prevedere la consultazione del competente ufficio provinciale.

Le norme tecniche di attuazione del Piano delle Regole e gli indirizzi del Documento di Piano dovranno espressamente riportare, facendoli propri,

ancorché eventualmente adattati alle condizioni specifiche verificate in dettaglio, i contenuti del titolo Ill delle presenti NTA.”

Dalla lettura degli elaborati cartografici del Piano di Indirizzo Forestale & possibile verificare che I’area relativa al

progetto di SUAP oggetto del presente Rapporto Preliminare non é interessata dalla presenza di aree boscate.

PIF Non si rilevano interferenze -
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7. PIANO DEL TRAFFICO DELLA VIABILITA EXTRAURBANA (PTVE)
Il Piano del Traffico della Viabilita Extraurbana della Provincia di Brescia € stato approvato con DCP n. 27 del 24/09/2007
e successivamente modificato e aggiornato con successive delibere (DCP n. 18/2009, DCP n. 43/2010 e DCP n.
19/2011, DCP 55/2012, DCP 48/2013 e DCP 47/2015). Il PTVE € uno strumento di pianificazione introdotto dal Nuovo
codice della strada il cui campo di studio & riferito alla maglia extraurbana provinciale e al sistema della mobilita su
gomma non di linea. Gli obiettivi del Piano sono definiti dal Codice stesso e rispondono ai principi della sostenibilita,
mirando a razionalizzare I'uso delle risorse attuali attraverso la gestione ottimale delle infrastrutture esistenti: migliorare le
condizioni di circolazione e di sicurezza stradale e ridurre l'inquinamento acustico ed atmosferico, nell'ottica del risparmio
energetico e del rispetto dei valori ambientali. Per raggiungere tali obiettivi, & stato assunto il principio della
gerarchizzazione e specializzazione della rete viaria in applicazione al Codice della strada, ricercando condizioni di
compatibilita tra esigenze di accessibilita e caratteristiche insediative ed ambientali del territorio. Mediante la
classificazione funzionale la rete & stata distinta in primaria/principale (destinata primariamente al transito), secondaria
(con funzione di penetrazione dei singoli ambiti territoriali) e locale, con funzione di accesso ai centri abitati. Il
regolamento viario € uno strumento necessario per l'attuazione del PTVE e costituisce parte integrante della
classificazione funzionale delle strade, presupposto essenziale in materia di sicurezza stradale. Inoltre il "Regolamento
viario" avvia un processo di approfondimento, riordino e specificazione del notevole numero di norme riguardanti la
manutenzione e gestione delle strade: sulla base della classificazione funzionale trovano applicazione le norme del Titolo
Il del Nuovo codice della strada e del relativo Regolamento, in particolare gli articoli riguardanti le categorie di traffico
ammesse in piattaforma, le fasce di rispetto stradali, I'occupazione della sede stradale, gli accessi, il trasporto
eccezionale e i mezzi pubblicitari. La tavola 2 “Classificazione tecnico funzionale della rete stradale esistente”, aggiornata
a settembre 2015, individua all'interno del territorio comunale i seguenti tracciati viari di competenza provinciale:
e SPBS 572 “di Sald”: classificata parzialmente come “strada di tipo F urbana” e parzialmente come “strada di tipo C”;
e SP 4 “Due porte — Padenghe”: classificata parzialmente come “strada di tipo C” e parzialmente come “strada di tipo
E”.
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Le aree qui in esame sono direttamente servite dal tracciato viario SPBS 572.
Il progetto di SUAP propone guale opera urbanizzativa I’allargamento_della perpendicolare a Via Verdi, per

garantire una sezione costante di 6,00 m, e la rigualificazione dell’innesto della stesa perpendicolare.

PTVE Non si rilevano interferenze -

Di seguito di riportano i dati forniti da Automobile Club lItalia (ACI) in merito ai numeri degli incidenti stradali avvenuti nel
Comune di Padenghe sul Garda dal 2006 al 2015 sui tracciati viari “SP 04 - Due Porte — Padenghe” e “SP 02 —
Cunettone — Esenta”.

Anno Anno Anno Anno Anno Anno Anno Anno Anno Anno
Strada 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

[IMIF[TIM|F[T{M|F[T|M|F[I{M]F[I{M]F|I{M]|F|I[M]F|I[M]|F|I[M]F
SP 04 - Due Porte - Padenghe |20 |3]|1(0|1]2(0|3]0[0]|0 110(4]1]0(f1]0|0f0O|1]0(1]3]|0|4
SP 25-Cunettone-Esenta |1]10|112|0|3[1[0[1(1|0|1[2|0|2(1|(0(2(1|0(1(4(0(4(1[0[2[0f[0]O0

TAV. N° 2

N
o

CLASSIFICAZIONE TECNICO-FUNZIONALE
DELLA RETE STRADALE ESISTENTE

T nan B wim oSN
Strache in geslions alls
= Prowvincis di Breacia
—_— Srade & fpo B
Sirade @ fipe C

A. MONITORAGGIO DEL TRAFFICO

Il sistema di monitoraggio del traffico della Provincia di Brescia & costituito da 47 sezioni stradali poste lungo la rete
provinciale e statale del territorio provinciale, attrezzate permanentemente con spire ad induzione magnetica collegabili a
strumenti di misura per il rilievo dei flussi di traffico (quantita e lunghezza dei veicoli) e delle velocita veicolari, per periodi
continuativi di dieci giorni, quattro volte I'anno. L’'unica eccezione & costituita dalla postazione della Tangenziale Sud di

Brescia, in cui il rilievo si effettua, salvo problemi agli strumenti, tutti i giorni, con un sistema a microonde. | dati relativi ai
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flussi di traffico costituiscono informazioni essenziali nella valutazione degli interventi manutentivi, di adeguamento o
sviluppo della rete infrastrutturale, oltre che nella valutazione dell'opportunita di iniziative di carattere amministrativo. La
Provincia di Brescia utilizza per il rilievo dei flussi veicolari strumenti Marksman 680 di Famas System (Ora, Bolzano),
apparecchiature alimentate a batteria e gestibili da PC, collegabili a spire ad induzione elettromagnetica inserite nella
pavimentazione stradale. La spira induttiva € ottenuta con tre giri di filo disposti secondo una forma quadrata (con lato di
2 m) ed é alloggiata all'interno di solchi (con profondita di 7 cm) praticati nella pavimentazione stradale per mezzo di una
fresa. Una singola spira installata su una corsia stradale consente la misura della portata veicolare sulla base del
seguente principio di funzionamento. La corrente elettrica fornita da un generatore a batteria (di cui & dotato
I'apparecchio di misura) attraversa il filo costituente la spira, generando un campo magnetico. Quando la massa metallica
di un autoveicolo transita sulla spira si verifica una variazione di questo campo magnetico riducendo l'intensita della
corrente circolante nella spira. Questa variazione produce un segnale elettrico (che dura per tutto il tempo di permanenza
del veicolo nella zona di rilevazione) consentendo cosi la segnalazione della presenza del veicolo e quindi il conteggio.
L'apparecchio registratore € dotato di un timer interno per cui il conteggio pud essere tradotto in portate veicolari su
prefissati intervalli di tempo. La Provincia di Brescia ha stabilito quest'ultimo parametro in modo che lo strumento registri i
dati di flusso ad intervalli orari. E opportuno precisare che il tempo di occupazione da parte di un veicolo della zona di
rilevazione dipende dalla lunghezza del veicolo stesso, nonché dal suo tempo di passaggio. Se con una sola spira si
misurano la portata veicolare, il tasso di occupazione e la densita, con due spire induttive disposte su una stessa corsia &
possibile risalire alla velocita istantanea dei veicoli in transito.

| vantaggi della tecnica di rilevamento con spire induttive risiedono nella facilita di installazione dei sensori e nel costo
contenuto, imputabile in massima parte ai lavori di installazione. Questa tecnica di misura pud comportare, tuttavia, una
certa distorsione dei dati; infatti le spire conteggiano accuratamente i veicoli viaggianti ad alta velocita, ma generano
errori considerevoli nei casi di basse velocita o di veicoli in fase di arresto. Il rilevamento interessa le principali direttrici di
traffico lungo la viabilita provinciale e statale, incluse le sezioni ai confini provinciali, in coordinamento con le
Amministrazioni provinciali confinanti. Ai fini dell'individuazione delle sezioni sono stati utilizzati anche i dati della matrice
origine-destinazione ISTAT 2001, valutando I'applicabilita dei risultati derivanti dall'indagine alla possibilita di sviluppare
modelli matematici di simulazione del traffico. In ciascuna sezione il rilievo viene ripetuto quattro volte nel corso dell'anno
(uno per stagione). La durata dell'indagine & di dieci giorni continuativi, comprensivi di un solo fine settimana. Tra due
successivi rilievi intercorre un periodo di almeno un mese. La Provincia di Brescia ha cura nell'evitare periodi
caratterizzati da condizioni di traffico "atipiche", quali festivita, variazioni negli orari scolastici, eventi speciali e occasionali
(fiere, manifestazioni sportive, ecc.), verificando I'assenza di fattori di perturbazione (cantieri stradali, incidenti stradali,

ecc.).

All'interno del Comune di Padenghe s/G e nello specifico lungo la SP 572 — Sald, ad oggi, € localizzata una sezione di
rilevo. La stazione di rilievo piu vicina all’ambito di intervento ha il seguente codice di postazione BSSPEXSS572_02.

Considerato che la postazione qui in parola si colloca lungo la SP 572 si ritiene opportuno analizzarne i dati.

In ciascuna sezione, per ciascun senso di marcia e per "nl-l'll!i-!! velcol
. . . . T . . e = 2.0m MO kD

ogni corsia veicolare i veicoli transitanti sono distinti
£l B - 50 m sulcwEEura

sulla base della lunghezza in diverse classi. Alsm- 7% m VEK D COmMernale Mggero
4|75 = 10,0 mi R TR o B el YD
Eliaa-12.5m aubtsbud
Gl1d5 - 10,5 m BUMEs T lakn
7|16.5 - 19,0 m BLi DS e
Bl =190 m v ol eecEsionale
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Ai fini dell'lomogeneizzazione delle diverse dl wescoll [Coefficiente di
- . . " (eguivalenza
componenti di traffico in funzione dell'ingombro AMLE
dinamico,  esistono  coefficienti  utilizzati |1} <2 ™ notse e 9.3
. _ z[z.0 - 50m  [sutowettura i
dallANAS per la correlazione delle diverse [ Eo-75m RS COMMATCIal Mges 1.5
tipologie di veicolo ad una unita equivalente (a | &[5 -« 10,0 m  |sdeala carmmaiciale patants FI]
cui & assegnato un coefficiente unitario). $|10.0 - 12,5 e |sutebus 5
G145 - 16,5 m  |esiceticiako b}
7116.5 - 19,0 M | ST Gng L
&= 19,0 m wicals dClaEanake g
Per tenere conto del maggior impatto dei mezzi pesanti in ambito urbano, per i coefficienti di di
omogeneizzazione si possono adottare valori leggermente superiori a quelli normalmente utilizzati  [1: 55 %
negli studi sul traffico in ambito extraurbano. Possono inoltre distinguersi i ciclomotori dalle | |30 - 50 &b
motociclette, adottando per queste ultime un coefficiente di equivalenza pari a 0,8. Gli stessi flussi 3 i’g = x ::i
veicolari sono distinti secondo sei classi. 5|50 - 110 km/h
&> 110 kMl
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Si riporta di seguito I'elaborazione grafica degli esiti relativi alla campagna di monitoraggio del traffico svolta nell’arco

dell’intero anno 2014.
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Dalla lettura dei grafici sopra riportati appare evidente come nei mesi primaverili/estivi (campagne di monitoraggio dal
07/05/2014 al 14/05/2014 e dal 19/08/2014 al 25/08/2014) si verifichi una prima graduale e poi rilevante intensificazione
dei flussi di traffico registrati in entrambe le direzioni (Desenzano d/G — Sald). Tale aumento € strettamente connesso
all'attrattivita turistica che il Lago di Garda e i Comuni ad esso in affaccio esercitano rispetto al resto del territorio
provinciale; numerose sono di fatto le strutture ricettive dislocate lungo le coste del Garda e nellimmediato entroterra

(campeggi, alberghi, B&B, agriturismi).

Per I'anno 2015 si riporta la campagna di rilevamento che va dal 01/12/2015 al 08/12/2015.
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Si riporta di seguito I'elaborazione grafica degli esiti relativi alla campagna di monitoraggio del traffico svolta nell’arco del

periodo maggio 2016 / giugno 2017.

DIREZIONE: DESENZANO DEL GARDA (SIGLA SITO: BSSPEXSS572_02)

DATA motocicli | autovetture velcolllgggr;;r:i]ermah velcoILc;c;g]rr]rt}ermah autobus autoarticolati | autotreni eczzlz?glr:ali
18/05/16 1 9.293 645 88 99 72 43 5
19/05/16 12 8.725 662 79 99 61 43 6
20/05/16 0 9.909 685 88 102 69 43 4
21/05/16 0 10.963 477 68 76 15 10 7
22/05/16 1 10.641 318 52 83 18 4 9
23/05/16 0 10.147 614 76 89 55 41 4
24/05/16 2 9.753 609 76 101 64 39 7
25/05/16 0 9.544 677 107 124 52 42 8
26/05/16 0 10.011 769 104 158 59 41 12
27/05/16 0 10.713 777 128 178 88 45 8
22/11/16 0 6.397 433 61 91 63 37 1
2311116 0 6.630 419 98 82 52 39 2
2411116 0 6.753 436 61 88 47 36 5
25/11/16 0 7.385 444 88 95 61 40 3
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DATA motocicli | autovetture Vem“l:g;r:;erc'a“ vewohpcg;r;r:rt}ermah autobus autoarticolati | autotreni eczzlzﬁglr:ali
26/11/16 0 7.584 283 27 44 8 9 0
2711116 0 7.198 150 16 13 6 1 2
28/11/16 0 6.627 400 56 73 58 40 0
2911116 0 6.662 408 82 77 58 35 5
30/11/16 0 6.779 428 72 74 62 42 3
06/06/17 0 3.176 157 12 17 8 10 1
07/06/17 0 9.718 708 108 108 65 39 2
08/06/17 1 9.900 721 96 108 75 46 5
09/06/17 0 10.450 772 128 109 88 37 9
10/06/17 0 11.669 564 65 100 18 13 6
11/06/17 3 11.966 356 48 67 22 4 6
12/06/17 2 10.131 710 106 89 72 49 2
13/06/17 0 10.619 692 107 111 63 39 1
14/06/17 0 10.469 764 124 126 58 44 6
15/06/17 0 10.322 747 118 134 78 40 7
16/06/17 0 11.237 784 136 171 83 40 7

DIREZIONE: SALO (SIGLA sITO: BSSPEXSS572_02)

DATA motocicli | autovetture velcolllgg;r:;ermall velcollF)(;c;r:r:TtlierC|all autobus autoarticolati | autotreni ecgglz?glrllali
18/05/16 0 9.401 609 87 100 45 32 5
19/05/16 2 8.837 597 78 94 40 470 3
20/05/16 0 10.646 691 99 133 58 36 6
21/05/16 1 11.774 530 77 121 28 10 3
22/05/16 3 10.751 300 57 82 21 1 5
23/05/16 0 10.283 589 7 98 58 39 4
24/05/16 0 10.034 612 78 93 65 31 8
25/05/16 0 10.048 670 109 99 63 50 6
26/05/16 0 10.552 754 104 132 57 36 7
27/05/16 1 11.393 707 119 86 60 31 7
22111116 2 6.581 407 60 72 49 33 2
2311116 0 6.723 406 93 74 33 30 3
2411116 0 6.937 424 72 75 42 33 6
25/11/16 0 7.731 434 98 82 32 32 4
26/11/16 0 7.837 274 30 43 4 11 0
27111116 0 7442 148 12 10 1 2 1
28/11/16 1 6.763 379 59 68 37 42 0
2911116 0 6.862 398 73 67 36 33 4
30/11/16 0 6.956 420 70 62 50 43 3
06/06/17 4 4.399 183 22 20 8 3 1
07/06/17 1 9.815 698 115 86 50 39 7
08/06/17 0 9.832 888 94 91 51 34 8
09/06/17 4 10.111 1.566 125 106 64 30 8
10/06/17 13 11.678 1.392 68 110 32 10 12
11/06/17 5 10.815 929 60 77 15 0 5
12/06/17 4 9.511 1.265 100 78 62 33 6
13/06/17 1 10.100 1.354 89 90 50 40 2
14/06/17 1 9.834 1.470 97 92 49 35 3
15/06/17 1 9.882 1.575 105 114 70 36 3
16/06/17 2 10.391 1.541 109 99 65 41 4
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Appare doveroso evidenziare che 'attuazione delle previsioni di cui al SUAP, oggetto del presente Rapporto Preliminare,

andranno ad intensificare il traffico veicolare locale. Vista I'entita del progetto si ritiene che tale aumento non costituira un
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nuovo carico rilevante per la viabilita gia esistente. Si ricorda che il progetto di SUAP prevede I'allargamento del tracciato
viario posto ad est delle aree di interesse.

B. PISTE CICLABILI

I Comune di Padenghe sul Garda & interessato dalla presenza di sette itinerari ciclo-pedonali. (Fonte: PisteCiclabili.com)

Caatenmdnts - fali - Valteeyl  Caswiifne flan  odovrsls  mne L Jil m

| Chatie dells altament. Lossans - o Wem ciclable  anlalts on em

thiry b Lags & Carda & hw wrads  efalts e 1Hm

Lagn o Corta. Sewanim  Punchemes | Seenms |Bounii] Thhw n-u pu- e Wi m.
Janse - ek civiateie b ne MM

Marwrie Watiive ooy |1 Iy ool Mt - Vemerial Y] b -ihu-l- .Hr 1) o
Wty - Cuvmardts - ikl - Lumsty Lt} Sihm  ciclsbile  anlalts % &m

CASTENEDOLO - SALO - VALTENESI - GAVARDINA
(ANELLO)
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CICLABILE DELLA VALTENESI: LONATO - SALO

MANERBA - MANTOVA - GOVERNOLO (1°TAPPA DEL

MANERBA - VENEZIA)

REZZATO - GAVARDO - SALO - LONATO (ANELLO)
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GIRO BASSO LAGO DI GARDA

LAGO DI GARDA: BRESCIA - PESCHIERA - VERONA

(ANELLO)

LONATO - SALO CICLABILE

Si ricorda che la presente proposta di variante non ha ad oggetto percorsi ciclopedonali.
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8. PIANO PROVINCIALE GESTIONE RIFIUTI (PPGR)
Il progetto di Piano Provinciale di Gestione dei Rifiuti & stato depositato ai fini della formulazione delle osservazioni con
DGP n. 340 R.V. del 11/07/2008 e, successivamente all'esame e controdeduzioni alle osservazioni presentate, & stato
adottato con DCP. n. 1 R.V. del 20/01/2009. La Regione Lombardia con DGR n. 8/10271 del 07/10/2009 ha
successivamente diffidato la Provincia a riadottare il progetto di Piano recependo le indicazioni regionali dettate e, con il
provvedimento della giunta n. 8/10903 del 23/12/2009, ha poi nominato il Presidente della Provincia commissario ad acta
ai fini della riadozione del progetto di PPGR adeguato alle indicazioni regionali. Il PPGR ¢ stato riadottato recependo tali
indicazioni con decreto del Presidente della Provincia n. 1 del 22/01/2010 ed € stato definitivamente approvato dalla
Regione Lombardia con DGR n. 9/661 del 20/10/2010 pubblicata sul B.U.R.L. 1° S.S. al n. 45 del 09/11/2010. Secondo
quanto previsto dall'art. 20, comma 5 della LR n. 26/2003 e s.m.i. il PPGR ha efficacia quinquennale. Tra le competenze
delle Province vi sono le funzioni amministrative riguardanti la programmazione e I'organizzazione dello smaltimento dei
rifiuti a livello provinciale. La LR n. 26/03 stabilisce, all’art. 16 comma 1 lettera a), che alle Province spetta I'adozione dei
piani provinciali di gestione dei rifiuti sulla base dei contenuti della pianificazione regionale; e la medesima legge, all’art.
20 comma 1, recita che "le Province, sulla base delle linee guida di redazione contenute nella pianificazione regionale,
elaborano, con il concorso dei Comuni, i piani provinciali di gestione dei rifiuti urbani e speciali, nella logica della
programmazione integrata dei servizi ..."
L’atlante "Piano Rifiuti 2010" contiene tutte le tavole del Piano Provinciale Gestione Rifiuti della Provincia di Brescia;
comprende percio, fra le altre, tavole di censimento degli impianti attivi, di quelli non piu attivi e delle aree soggette a
bonifiche; tavole nelle quali sono riportate le aree non idonee alla localizzazione di nuovi impianti di recupero e
smaltimento di rifiuti e tavole dei vincoli. L'Osservatorio Provinciale Rifiuti nasce, ai sensi della LR 21/93, come strumento
operativo dellAmministrazione, per la raccolta e I'elaborazione dei dati relativi all'andamento della produzione dei Rifiuti
Urbani e Speciali e della Raccolta Differenziata nell'ambito provinciale, ai fini della programmazione degli interventi per la
gestione integrata dei rifiuti. 1| campo di interesse delle analisi dell'Osservatorio € stato esteso alle fasi di raccolta,
recupero e smaltimento. La LR n. 26/2003 conferma il ruolo degli Osservatori Provinciali in merito all'attivita di
"rilevamento statistico dei dati inerenti la produzione e la gestione dei Rifiuti Urbani, nonché il monitoraggio della
percentuale delle frazioni merceologiche avviate a recupero”. L'attivita dell'Osservatorio € inoltre essenziale alla luce dei
contenuti del Programma Regionale per la Gestione dei Rifiuti Urbani (PRGR), che attribuisce alle Province il compito di
elaborare i Piani Provinciali di Gestione dei Rifiuti relativi alla gestione dei Rifiuti Urbani e Speciali, e i cui contenuti sono
sinteticamente elencati nel seguito:
e raccolta dei dati di rilevazione, stima della produzione dei rifiuti e determinazione dei flussi da avviare a recupero e
smaltimento, ivi compresi i flussi destinati all'incenerimento;
e definizione degli obiettivi di contenimento della produzione dei rifiuti, di recupero e di riduzione del conferimento in
discarica; definizione di un programma per il riutilizzo ed il recupero dei Rifiuti Urbani;
e programmazione di obiettivi di Raccolta Differenziata di Rifiuti Urbani in funzione di specifiche situazioni locali;
e censimento degli impianti esistenti ed individuazione delle necessita impiantistiche di completamento;
e individuazione dell'offerta di recupero e smaltimento da parte del sistema industriale per i Rifiuti Urbani e Speciali;
e individuazione delle aree non idonee alla localizzazione degli impianti di recupero e smaltimento dei Rifiuti Urbani e
Speciali;
o stima dei costi per le operazioni di recupero e smaltimento per i Rifiuti Urbani.
Il Piano Provinciale di Gestione dei Rifiuti individua precise modalita per il controllo e la verifica dell'attuazione delle linee
guida del Piano, confermando l'attivita di rilevamento ed analisi dei dati di produzione di Rifiuti Urbani e Speciali, svolta
dall'Osservatorio Rifiuti, quale strumento essenziale per il monitoraggio e la divulgazione dei dati relativi ai trend di
produzione dei rifiuti, del'andamento delle Raccolte Differenziate, dei costi sostenuti dai Comuni per la gestione dei
propri rifiuti e dello "stato" delle infrastrutture comunali per la Raccolta Differenziata (centri di raccolta).
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Dalla lettura della Tavola “Carta delle discariche cessate e dei siti da bonificare” emerge che sul territorio del Comune di

Padenghe s/G non vi € la presenza di discariche cessate o siti da bonificare.
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FONTE: Geoportale Provincia di Brescia

Dall’analisi della Tavola “Censimento degli impianti in attivita” emerge che nel territorio Comune di Padenghe s/G vi
€ un solo Trattamento e Recupero (lcor di Ider Ulisse) a circa 750 m dall’ambito di SUAP. Dall’elaborato emerge
altresi la presenza in Padenghe s/G dalle ditta Ider Romeo definita come Impianto in procedura semplificata (circa
450 m dall’ambito di PL).
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FONTE: Geoportale Provincia di Brescia

Non si rilevano interferenze con la variante in oggetto ed il tema specifico qui trattato.
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Di seguito si riportano i dati forniti dalla Provincia di Brescia — Assessorato al’Ambiente, Ecologia, Attivita Estrattive,

Energia e nello specifico dal’Osservatorio Provinciale Rifiuti.
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lCﬂMUNE DI PADENGHE SUL GARDA
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9. CAVE E/O ATTIVITA ESTRATTIVE

Ogni Provincia lombarda in conformita con LR 14/98 ha elaborato il proprio Piano Cave approvato dal Consiglio
Regionale. Piani stabiliscono la localizzazione e la quantita delle risorse utilizzabili individuate nel territorio provinciale
suddividendole per tipologia di materiale. Si sottolinea che i Piani approvati possono subire variazioni o revisioni per
l'intervento di eventuali fabbisogni aggiuntivi o per eventuali adeguamenti tecnici normativi: hanno validita massima di
dieci anni per i settori sabbia, ghiaia e argille e di venti per il settore lapideo. Il Piano Cave per i settori sabbie e ghiaie
della Provincia di Brescia € stato approvato dalla Regione Lombardia con DCR 25 novembre 2004 n. VII/1114.

Il Piano Cave per i settori argille, pietre ornamentali e calcari della Provincia di Brescia €& stato approvato con DCR 21
dicembre 2000 n. VI/120) e variato e rettificato con D.C.R. n. VI11/582 del 19/03/2008.

I Comune di Padenghe s/G non & interessato dalla presenza di cave, pertanto & implicito che le aree oggetto della

proposta di intervento non presentano interferenze con cava e/o attivita estrattiva.

Piano cave Non si rilevano interferenze -

La cava piu vicina all’ambito di SUAP é collocata nel Comune di Calvagese d/R e dista dalle aree in esame circa 3,2 km

s L] I'-a.lj —
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10. POSSIBILI INTERFERENZE CON ATTIVITA’ SOTTOPOSTE A VERIFICA

10.1 INDIVIDUAZIONE DI SITI INDUSTRIALI CLASSIFICATI INSALUBRI

Il DM della Sanita 5/09/1994 ha distinto in due classi le manifatture o fabbriche che producono vapori, gas o altre
esalazioni insalubri che necessitano I'introduzione di particolari metodi di lavoro e/o cautele affinché il loro esercizio non
possa essere nocivo alla salute del vicinato. Le industrie insalubri di prima classe e seconda classe sono quelle indicate
nell’elenco approvato con il DM 5/09/1994. L'art. 216 del R.D. n. 1265/1934 stabilisce che I'esercizio di attivita inserita in
una delle due classi € subordinato ad una comunicazione preventiva al Sindaco affinché questi possa valutarne gli effetti
sulla salute pubblica. Il Sindaco, quando lo ritenga necessario nell’interesse della salute pubblica, pud vietare
I'attivazione dell’industria o subordinarla a determinate cautele e puo chiedere la stipula di una convenzione ecologica.

Le aree oggetto della proposta di intervento non ricadono in siti industriali classificati insalubri.

SITI INDUSTRIALI INSALUBRI Non si rilevano interferenze -
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10.2 SITIINDUSTRIALI A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE

Con il D.Lgs 105/2015, ¢ stata recepita la Direttiva 2012/18/UE, “Seveso III”, sul controllo del pericolo da incidenti
rilevanti connessi con determinate sostanze pericolose (pubblicato sulla Gazzetta ufficiale 161 del 14/07/2015 e
supplemento ordinario n. 38). Il Decreto composto da 33 articoli e 17 allegati, € in vigore dal 29/07/2015. Tra le principali
novita introdotte dal D.Lgs. n. 105/2015 si evidenzia:il rafforzamento del ruolo di indirizzo e coordinamento espletato dal
Ministero dell’ambiente. (articolo 11), I'introduzione di una modulistica unificata, a livello nazionale, utilizzabile in formato
elettronico per la trasmissione della notifica e delle altre informazioni da parte del gestore (allegato 5), le procedure per
I'attivazione del meccanismo della “deroga”, previsto dalla direttiva 2012/18/UE per le sostanze non in grado, in
determinate condizioni chimico-fisiche, di generare incidenti rilevanti (articolo 4), il rafforzamento del sistema dei controlli,
attraverso la pianificazione e la programmazione delle ispezioni negli stabilimenti (articolo 27), il rafforzamento delle
misure necessarie a garantire maggiori informazioni al pubblico, nonché a permettere una piu efficace partecipazione ai
processi decisionali, in particolare nelle fasi di programmazione e realizzazione degli interventi nei siti in cui sono presenti
stabilimenti a rischio di incidente rilevante (articoli 23-24), la definizione delle tariffe per le istruttorie e i controlli (articolo
30 e allegato I) e I'implementazione della normativa tecnica necessaria per la sua attuazione e I'abrogazione delle norme
tecniche pregresse.

Sul territorio del Comune di Padenghe s/G non si rileva la presenza di siti industriali a Rischio di Incidente Rilevante
(RIR) ai sensi del D.Lgs 334/99 c.m. 238/05, art. 6/7.

| siti RIR maggiormente prossimi a Padenghe s/G, a circa 4,50 km da quest’ultimo, sono collocati nei Comuni di

Bedizzole (Aghifug spa) e Desenzano del Garda (Ato Gas-Fapp snc). La Aghifug Spa, RIR piu prossimo a Padenghe
s/G, & una galvanotecnica prevalentemente produttrice di articoli da regalo (50% della produzione) in zama (60%), ottone
(30%), acciaoi inox (10%), e articoli di arredo da bagno (50% della produzione) con analoga percentuale dei materiali. |
trattamenti galvanici effettuati negli impianti sono finalizzati al trattamento superficiale di oggetti metallici con processi di
tipo elettrochimico. Gli impianti sono ubicati nella zona industriale di Bedizzole, a circa 2.000 metri in direzione est
dallinsediamento urbano. L’azienda, ai sensi dell’art. 8 del D.Lgs n. 334/99, ha redatto un proprio rapporto di sicurezza,
finalizzato alla prevenzione degli incidenti rilevanti e atto a individuare le aree di ricaduta degli impatti di un eventuale
incidente. In caso di incidente la dispersione di sostanze tossiche avviene all'interno dello stabilimento o al massimo per

circa 4 metri in un areale esterno.
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Collocazione siti RIR rispetto al Comune di Padenghe sul Garda [FONTE: Q-cumber — raggio 5.000 m]
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10.3 INDIVIDUAZIONE DI SITI IPPC - AIA (AUTORIZZAZIONE INTEGRATA AMBIENTALE)

IPPC & Tl'acronimo di “Integrated Pollution Prevention and Control” ovvero controllo e prevenzione integrata
dellinquinamento: questo concetto € stato introdotto per la prima volta con la Direttiva 96/61/CE (conosciuta come
direttiva IPPC).

La direttiva IPPC prevedeva un approccio innovativo per la riduzione degli impatti ambientali con la graduale
applicazione di un insieme di soluzioni tecniche (impiantistiche, gestionali e di controllo) presenti sul mercato, al fine di
evitare, o qualora non fosse possibile, di ridurre le emissioni nell’aria, nell’acqua, nel suolo, comprese le misure relative ai
rifiuti.

L’ltalia ha recepito, inizialmente, questa direttiva con il D.Lgs. 372/99 che ha introdotto nell’ordinamento nazionale
'Autorizzazione Integrata Ambientale limitatamente agli impianti industriali esistenti. In seguito il Decreto & stato
parzialmente abrogato dal D.Lgs. 59/05 che estende il campo di applicazione dell’AlA agli impianti nuovi ed alle
modifiche sostanziali apportate a quelli esistenti.

Parziali modifiche al D.Lgs. 59/2005 sono state poi introdotte dal D.Lgs. 152/2006 e in seguito dal D.Lgs. 4/2008. Infine, il
D.Lgs 59/05 é stato inglobato dal D.Lgs. 128/2010 (entrato in vigore in agosto 2010) nella Parte Seconda del D.Lgs.
152/2006. Nell'aprile 2014 € entrato in vigore il D.Lgs. 46/2014 recepimento della Direttiva Europea 2010/75/EU, che
modifica la normativa in materia di Autorizzazione Integrata Ambientale nonché sostituisce il D.Lgs. 133/2005 (impianti
incenerimento e coincenerimento) e apporta variazioni al D.Lgs. 152/2006 per quanto concerne i grandi impianti di
combustione ed emissioni di COV (Composti Organici Volatili).

Dal 1 gennaio 2008 la Provincia di Brescia & l'autorita competente ai fini del rilascio, del rinnovo e del riesame
dell'Autorizzazione Integrata Ambientale (AlA) in relazione a tutti gli impianti contemplati dall'allegato VIl alla parte
seconda del D.Lgs. n. 152/06 e s.m.i. a eccezione degli impianti soggetti ad AlA statale (allegato XlI parte seconda al
d.Igs. 152/06 e sm.i.) e di quelli di competenza regionale, ai sensi dell'art. 17.1 della LR. n. 26/2003 e s.m.i. (impianti per
l'incenerimento di rifiuti urbani, impianti per la gestione dei rifiuti di amianto, impianti di carattere innovativo per la
gestione dei rifiuti).

L’entrata in vigore del D.Lgs. 46/2014, recante “Attuazione delle Direttiva 2010/75/UE relativa alle emissioni industriali
(prevenzione e riduzione integrate dellinquinamento)’, ha introdotto nuove e rilevanti disposizioni in materia di
Autorizzazioni Integrate Ambientali, estendendo I'ambito di applicazione a installazioni precedentemente non soggette
all’AlA. Allo scopo di fornire indicazioni utili ad una uniforme applicazione della nuova normativa AlA a livello regionale, la
Regione Lombardia ha emanato la circolare n. 6 del 4/08/2014.

Le categorie di attivita soggette ad AlA sono dettagliatamente indicate dalla norma (allegato VIII alla Parte Seconda del
D.Lgs. 152/2006), e in sintesi sono: attivita energetiche, produzione e trasformazione metalli, industrie dei prodotti
minerali, impianti chimici, gestione rifiuti ed altre attivita quali ad esempio: allevamenti e impianti per trattamento di
superfici con utilizzo di solventi. Rispetto agli impianti, soggetti per la normativa qui in esame, l'ingresso numericamente
piu rilevante € quello relativo agli impianto di trattamento rifiuti.

All'interno_del Comune di Padenghe sul Garda non si rileva le presenza di attivita industriali che hanno ottenuto

I’Autorizzazione Integrata Ambientale (AlA) e IPPC.

IPPC/AIA Non si rilevano interferenze !

10.4 INDIVIDUAZIONE OPERE SOTTOPOSTE A VIA (VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE)

All'interno del Padenghe s/G, il Sistema Informativo Lombardo per la Valutazione di Impatto Ambientale, indica la

presenza di opere sottoposte a Valutazione di Impatto Ambientale interessanti varie ditte operanti sul territorio.

Si anticipa che le opere sottoposte a VIA presenti nel Comune non interessano le aree oggetto di proposta di variante.

VIA Non si rilevano interferenze -
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10.5 AREE DISMESSE

Le aree industriali dismesse rappresentano un potenziale danno territoriale, sociale ed economico e possono costituire
un pericolo per la salute, per la sicurezza urbana e sociale e per il contesto ambientale e urbanistico. La Legge di
governo del territorio attribuisce infatti alle aree compromesse un ruolo chiave per la ri-valorizzazione del territorio
lombardo, rivolgendo l'attenzione all’'utilizzazione ottimale delle risorse territoriali e alla conseguente minimizzazione di
consumo di suolo libero attraverso I'individuazione delle parti di citta o di territorio urbano caratterizzate da dismissioni in
atto, abbandono o degrado urbanistico e/o paesaggistico. Al fine di promuovere il recupero delle “aree urbane
compromesse”, Regione Lombardia le ha in primo luogo definite includendo tra esse le aree degradate o dismesse, a
rischio di degrado o dismissione, caratterizzate da effettive o potenziali dismissioni funzionali, compromissioni o degradi
ambientali, criticita fisico-edilizie, stati di disagio sociale. Per quanto riguarda il recupero di aree non residenziali
dismesse, Regione Lombardia da ai Comuni anche la facolta di procedere sollecitando direttamente i proprietari a
presentare progetti per il recupero e, in caso di mancato riscontro, di intervenire sull'area in oggetto avviando la variante
urbanistica finalizzata al recupero dell'area (LR 4/2012 “Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e
altre disposizioni in materia urbanistico - edilizia"). Infine anche il Piano Territoriale Regionale, partendo dai principi dello

sviluppo sostenibile e della sostenibilita ambientale dell’abitare, ha assunto come riferimenti essenziali la minimizzazione

147



dell’'uso di nuovo territorio attraverso una migliore utilizzazione delle aree gia urbanizzate e dei volumi edilizi esistenti ed
il recupero delle aree dismesse, degradate o abbandonate, con priorita su ogni altra forma di edificazione. La
conoscenza e la valorizzazione delle aree dismesse permettono di ridurre al minimo il consumo di nuovo territorio, come
previsto da uno dei principi fondamentali del PTR. A tal fine & stata realizzata la “Banca dati geografica per il censimento
e il marketing territoriale delle aree dismesse”. La Direzione Generale Territorio e Urbanistica, tra il 2008 e il 2010, ha
effettuato con Assimpredil Ance e le Province il rilievo delle aree dismesse presenti su tutto il territorio lombardo. I
censimento € stato fatto compilando una scheda di rilevamento che descrive le principali caratteristiche dell’insediamento
dismesso (es. superficie, destinazione funzionale, anno di dismissione, eventuale utilizzo dopo la dismissione, grado di
conservazione degli immobili, ecc.). Queste informazioni hanno alimentato il Sistema Informativo Territoriale regionale
dando origine ad un livello informativo confrontabile con tutti gli altri livelli informativi disponibili, in particolare con quelli
relativi alla pianificazione comunale.

Dalla lettura dei dati emerge che all'interno del Comune di Padenghe sul Garda vi sono due aree dismesse.

AREE DISMESSE Non si rilevano interferenze -

Scheda di censimento delle aree dismesse del territorio lombardo
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Scheda di censimento delle aree dismesse del territorio lombardo
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Scheda di censimento delle aree dismesse del territorio lombardo
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10.6 AREE PROTETTE O VINCOLATE - SISTEMA INFORMATIVO DEI BENI AMBIENTALI (SIBA) DI
REGIONE LOMBARDIA

Il SIBA costituisce per la Regione, per gli Enti locali e i professionisti uno strumento di supporto per lo studio del territorio

e per la pianificazione territoriale finalizzata a garantire la protezione e la valorizzazione del paesaggio. In particolare

contiene le informazioni utili all'esatta individuazione di aree e immobili tutelati ai sensi di legge, i cosiddetti “vincoli ex L.

1497/39 e L. 431/85”, vale a dire i beni paesaggistici tutelati ai sensi della legislazione nazionale (D.Lgs. 42/2004, n. 42 e

s.m.i.), che rappresentano quelle parti del territorio, aree o complessi di cose immobili di singolare bellezza o valore
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estetico, bellezze panoramiche, ecc., nonché elementi specifici del paesaggio quali fiumi, laghi, territori alpini, ghiacciai,
parchi, ecc., che sono oggetto di particolare attenzione ai sensi di legge, e come tali sono soggetti per ogni
trasformazione alle procedure di preliminare autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. 42/2004 e della
disciplina che ne governa la tutela e le informazioni relative agli ambiti e agli elementi di prioritaria attenzione che il PPR,
sezione specifica del PTR approvato dal Consiglio Regionale il 19/01/2010, individua e disciplina, ad integrazione del
sistema dei beni paesaggistici tutelati per legge o riconosciuti con specifico atto amministrativo (dichiarazioni di notevole
interesse pubblico). Nel SIBA possono essere visualizzati (attraverso tematizzazioni di legenda predefinite) i seguenti
elementi: i Vincoli paesagagistici (D.Lgs. 42/2004, artt. 136 e 142), il Piano Paesaggistico (Piano Paesaggistico Regionale)
e la Biodiversita (Difesa della Natura - Piano Paesaggistico Regionale).
Il SIBA prende in considerazione le seguenti componenti informative:
o Aree di tutela paesaggistica ai sensi degli artt. 136 e 142 del D.Lgs. 42/04:

- Bellezze individue, D.Lgs. 42/04, art. 136, comma 1, lettere a) e b);

- Bellezze d’insieme, D.Lgs. 42/04, art. 136, comma 1, lettere c) e d);

- art. 142, comma 1, lettere a), b), c), d), e), f), g), h), i), 1), m).
e Aree ed elementi di attenzione paesaggistica regionale Normativa del Piano Paesaggistico Regionale (PPR):

- articoli della sezione Normativa del PPR: 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 26,27,

- Indirizzi di Tutela, Parte I°, Parte II° e Parte IlI°;

- Repertori del PPR.
e Tali elementi sono suddivisi per gruppi di layer con legende tematizzate

- Zone di Protezione Speciale (rete Natura 2000);

- Siti di Importanza Comunitaria (rete Natura 2000);

- Monumenti naturali;

- Parchi e PLIS;

- Rete Ecologica Regionale.
Il progetto propone la realizzazione di edifici destinati ad albergo, in un lotto compreso tra via Barbieri e via Verdi a
Padenghe sul Garda, territorio sottoposto a :
- Vincolo paesaggistico — DM 23/02/1967 (art. 136, comma 1, lett. C) e d), D.Lgs 42/04);
- Vincolo ambientale (art. 142, comma 1, lett. G), D.Lgs 42/04);
La proposta progettuale recepisce le indicazioni espresse dalla Soprintendenza di Brescia in sede di seconda

Conferenza dei Servizi Preliminare per la definizione di proposta di SUAP convocata il 25 ottobre 2017. La soluzione

progettuale proposta prevede la:
1) localizzazione di nuove strutture alberghiere (5 unita) e piscina, all'interno della porzione nord del Subambito B;
2) riconversione dei fabbricati esistenti, collocati al centro dell’area, in strutture alberghiere (Subambito A);
3) realizzazione di piscina in posizione diversa da quella gia autorizzata (Subambito A).
Padenghe s/G rientra nella tutela prevista dall'art. 136 del D.Lgs n.42/2004 essendo dichiarata di notevole interesse
pubblico dal DM del 23/02/1967, e quindi ascritta alle “bellezze d’insieme” con codice n° 268. L’area in oggetto &
completamente racchiusa nell’area vincolata, come tutto il territorio del capoluogo e della frazione di Villa e Castello, con
cui confina.

CECRETO MINISTERIALE I3 FEBBRALD 1067

ESTENSIONE DEL WINCOLO PANORAMICO GIA ESISTENTE NEL COMUNE DI
FAFENGHE [BRESCIA ).
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CARTA ARCHEOLOGICA DELLA LOMBARDIA

Il testo normativo di riferimento per la tutela, la valorizzazione le fruizione dei Beni archeologici € il Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio (D.Lgs. 42/2004 s.m.i.). Il Regolamento emanato con DPCM 171/2014 stabilisce il ruolo delle
diverse articolazioni del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo e, in particolare, all'art. 33 individua i
compiti delle Soprintendenze Archeologia. Con il Codice degli appalti (D.Lgs. 163/2006, artt. 95-97) é stata introdotta
nella normativa italiana la c.d. "archeologia preventiva", ovvero quellinsieme di procedure che permettono una
valutazione preliminare, in fase di progettazione del rischio di interferenze con strutture e depositi di interesse
archeologico. Con successivo D.M. 60/2009 ¢ stato emanato il regolamento attuativo. Di seguito si riporta quanto

indicato dalla Carta Archeologica della Lombardia.
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“Introduzione:

Le varie attivita coordinate dalla Soprintendenza Archeologica, sempre pit numerose ed incalzanti, insieme al continuo incremento di lavori agricoli
ed edilizi che mutano spesso radicalmente I'assetto del territorio, richiedono con sempre maggiore urgenza strumenti di indagine preventiva e di
pianificazione adeguati, tali da garantire un approccio non caotico e sempre piti meditato alle complesse realta dell’ambiente in cui si opera. E
evidente che base fondamentale di questo atteggiamento operativo € la conoscenza: conoscenza analitica delle singole situazioni, dei loro contesti,
delle reciproche possibilita di relazione. A tal fine € di primaria importanza I'acquisizione di una mappa il piu possibile completa dei rinvenimenti
effettuati fino ad oggi in un determinato settore: questo facilita le pianificazioni future, gli aggiornamenti dei dati d’archivio, la elaborazione di
statistiche e di studi complessivi. [...] La cartografia che affianca queste prime sintesi territoriali risulta varia sia nella sua impostazione di base sia
nelle sue concrete possibilita di utilizzo; raramente comunque la scala adottata facilita I'esatto posizionamento di un sito. A tale limite si e inteso
owviare nella ricerca che qui si presenta, secondo i criteri che di seguito verranno illustrati. L'indagine ha preso in esame tutti il territorio bresciano,
ad eccezione della citta capoluogo [...]. La ricerca sistematica effetfuata sul territorio, da non considerarsi opera compiuta ma destinata
naturalmente nel tempo a subire continui aggiornamenti, suggerisce, a Lavoro concluso, alcune riflessioni. Va rimarcato innanzitutto che nel nostro
caso la maggior parte delle informazioni viene fornita da notizie di vecchi ritrovamenti, sporadici o casuali, da recuperi occasionali e poco o male
documentati; una copertura globale del territorio, intesa come controllo affidabile di tutte le testimonianze archeologiche, pud derivare invece
soltanto da indagini sistematiche e approfondite sui siti e sui materiali. E probabile quindi che i dati raccolti presentino un margine, ci si augura
limitato, di omissioni o errori. Pur con tale limite, una carta che si pone come obiettivo la mappa delle presenze archeologiche del territorio fornisce
tuttavia uno stimolo ad aggiornare le conoscenze o a rettificare eventuali imprecisioni. Inoltre essa fa comunque un primo punto della situazione in
atto, evidenzia carenze di strategia ma sottolinea anche presenze e potenzialita archeologiche che nel quadro generale, non piu isolate, acquistano
senso; essa si puo definire come strumento di base sia per le informazioni e ricerche future sia per una pit corretta e cosciente pianificazione

territoriale. [...]”

CARTA ARCHEOLOGICA DELLA LOMBARDIA
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Le aree oqgetto della proposta di variante al PGT sono prossime a specifici siti archeologici gia segnalati. Si

ritiene pertanto opportuno, in vista di una efficace salvaguardia di strutture e stratificazioni tutelate dal D.Lgs

42/04, che nell’area oqgetto della proposta di SUAP vengano esequiti_accertamenti_archeologici_preventivi,

ovvero prima dell’inizio lavori, al fine di prevenire rallentamenti e modifiche progettuali consequenti a

ritrovamenti fortuiti ad opera gia avviata. Tali indagini dovranno essere effettuate da ditta specializzata in _scavi

archeologici, che operera sotto la direzione dell’Ente proposto, e con formale incarico e ad onere dell’Ente

committente. La ditta archeologica incaricata dovra preventivamente definire con I’Ente preposto le modalita di

intervento. La ditta edile esecutrice dovra comungue essere chiamata dalla stazione appaltante al rispetto di

quanto previsto dal D.Lgs. 42/2004 in materia di ritrovamenti archeologici.
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VERIFICA DELLE POSSIBILI INTERFERENZE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE COMUNALE

Per poter procedere ad analizzare gli effetti significativi sul’ambiente, sul paesaggio, sul patrimonio culturale e sulla

salute umana derivanti dall’attuazione dello Sportello Unico per le Attivita Produttive in variante al Piano di Governo del

Territorio vigente di Padenghe sul Garda risulta indispensabile delineare un prospetto sintetico delle principali

interferenze della variante stessa con le tematiche di interesse ambientale rilevate rispetto ai principali strumenti di

pianificazione comunale. In particolar modo nei successivi capitoli si affronteranno i seguenti temi:

N N RN

l'individuazione della destinazione urbanistica vigente e quella eventualmente proposta con il SUAP in variante;
la collocazione geografica rispetto al Tessuto Urbano Consolidato;

le classi finali di sensibilita paesistica;

i vincoli amministrativi e sovraordinati eventualmente riscontrabili;

la classe di fattibilita geologica;

la presenza del Reticolo Idrico Minore;

la classe di Zonizzazione Acustica;

le presenze urbanizzative eventualmente rilevate.

Si specifica che |la destinazione urbanistica proposta per le aree oggetto di SUAP & quella turistico-alberghiera, le aree

pertanto resteranno assoggettate alla disciplina del Piano delle Regole e classificate come “Classe VIII BIS — Aree libere

destinate ad attivita prevalentemente turistico-alberghiera - SUAP AZZURRA’.
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L’analisi delle interferenze per ’Ambito di intervento possono essere cosi riassunte:

e SuB-AMBITO A

SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR) - Edifici per i quali sono consentiti

PDR VIGENTE
gli interventi previsti dalle specifiche norme particolari (NP11)

Classe VIl BIS — Aree libere destinate ad attivita prevalentemente turistico-alberghiera -
SUAP AZZURRA

PDR PROPOSTA DI VARIANTE

AMBITO INTERNO AL PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

AMBITO CONFINANTE CON IL PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO X (Ambito totalmente interno al perimetro del centro abitato)

AMBITO ESTERNO PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

LR DA A SR e 0 Sensibilita paesistica alta

Decreto Ministeriale 23 febbraio 1967
VINCOLI E SENSIBILITA Zona di rispetto dei pozzi comunali

Vincolo ambientale (art. 142, comma 1, lettera g) D.Lgs 42/04.)

. Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni
FATTIBILITA GEOLOGICA
Classe 3 — fattibilita con consistenti limitazioni

RETICOLO IDRICO MINORE non presente

Classe Il — Aree destinate ad uso prevalentemente residenziale

ZONIZZAZIONE ACUSTICA o .
Classe lll — Area di tipo misto

RETE ACQUEDOTTO X

RETE GASDOTTO

SISTEMA URBANIZZATIVO RETE FOGNATURE

RETE ILLUMINAZIONE

X| X| X| X

RETE TELECOMUNICAZIONI

e SuB-AMBITO B

SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR)
NP — Aree libere assoggettate alla specifica norma particolare 2 (art 6.6, c. 5, NTA, PdR).

PDR VIGENTE

Classe VIl BIS — Aree libere destinate ad attivita prevalentemente turistico-alberghiera -
SUAP AZZURRA

PDR PROPOSTA DI VARIANTE

AMBITO INTERNO AL PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO X (Ambito totalmente interno al perimetro del centro abitato)

AMBITO CONFINANTE CON IL PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO X (Ambito totalmente interno al perimetro del centro abitato)

AMBITO ESTERNO PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

DA EE AR @ S Sensibilita paesistica alta

Decreto Ministeriale 23 febbraio 1967;
Vincolo ambientale (art. 142, comma 1, lettera g) D.Lgs 42/04.)

VINCOLI E SENSIBILITA

FATTIBILITA GEOLOGICA Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni

RETICOLO IDRICO MINORE non presente

Classe Il — Aree destinate ad uso prevalentemente residenziale;

ZONIZZAZIONE ACUSTICA o i
Classe lll — Area di tipo misto

RETE ACQUEDOTTO X

RETE GASDOTTO

SISTEMA URBANIZZATIVO RETE FOGNATURE

RETE ILLUMINAZIONE

X| X| X| X

RETE TELECOMUNICAZIONI
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Di seguito si prendono in esame i principali sistemi che costituiscono i Piano di Governo del Territorio di Padenghe sul
Garda al fine di verificare le eventuali interferenze con le aree oggetto di proposta di variante.

Si rimanda alla Relazione Urbanistica, allegata al progetto di SUAP, per la visione degqli estratti cartografici degli elaborati

costituenti lo strumento urbanistico vigente.

11.1 DOCUMENTO DI PIANO

Di seguito verranno analizzati gli elaborati cartografici e testuali propri del Documento di Piano del Piano di Governo del
Territorio vigente che si ritengono essere maggiormente significativi per le indicazioni fornite in merito all’ambito di SUAP.
Il Documento di Piano vigente € stato adottato con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 01/04/2014 e
definitivamente approvato con DCC n. 55 del 31/10/2014 (BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 17 del 22/04/2015).

v SISTEMA DEI VINCOLI
L’elaborato cartografico “T03 — Sistema dei vincoli" segnala che '’Ambito oggetto di SUAP ¢ interessato da :
e Sub-ambito A
- Vincolo paesaggistico — DM 23/02/1967 (art. 136, comma 1, lett. C) e d), D.Lgs 42/04);
- Vincolo ambientale (art. 142, comma 1, lett. G), D.Lgs 42/04);
- Zona di rispetto dei pozzi comunali.
e Sub-ambito B
- Vincolo paesaggistico — DM 23/02/1967 (art. 136, comma 1, lett. C) e d), D.Lgs 42/04).
L’Ambito di SUAP risulta essere interno al Centro abitato (DL 285 del 30/04/92, art. 4) ed esterno al Centro Edificato (art.

18, L. 865 del 22/10/71) ed al Perimetro del PLIS della Valtenesi. Le aree in analisi risultano ricomprese nei luoghi

sensibili per la nuova collocazione di apparecchi per il gioco d’azzardo ai sensi della DGR X/1274 del 24//01/2014.

E necessario puntualizzare che ogni eventuale intervento proposto dovra essere concordato con
SISTEMA DEI | la Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici ovvero la Soprintendenza dovra

VINCOLI esprimere parere vincolante di compatibilita paesaggistica del progetto proposto ai sensi dell’art.

146, comma 5 del D.Lgs 22/01/04 n. 42 e s. m. e . per il rilascio dell’autorizzazione paesistica.

v RICOGNIZIONE DELLA DESTINAZIONE FUNZIONALE DEI TESSUTI EDILIZI E DEGLI SPAZI APERTI E SVILUPPO URBANO PER SOGLIE

STORICHE

L’elaborato cartografico “T06 — ricognizione della destinazione funzionale dei tessuti edilizi e degli spazi aperti” segnala

che il Sub-ambito A oggetto del progetto di SUAP ¢ interessato da due fabbricati classificati come residenze (Vila Tosi e
cascina).

La tavola “T07 — Lettura dello sviluppo urbano per sogli storiche” specifica che i fabbricati in parola risultano essere gia

realizzati al 1935 come indicato dalle tavole prodotte dall’lstituto Geografico Militare. Nel Sub-ambito B non si registra la

presenza di manufatti esistenti.

TAV 6 DdP Non si rilevano interferenze

TAV 7 DdP Non si rilevano interferenze

v' SISTEMA DELLA MOBILITA

La rete viabilistica extraurbana a valenza provinciale risulta costituita principalmente dalla strada extraurbana secondaria

SP BS 572, ex SS 572, con funzione prioritaria di collegamento tra i paesi del basso lago e l'alto Garda e la Val Sabbia.
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In particolare, il tratto di arteria, denominato SP BS 572, che attraversa il centro abitato di Padenghe s/G, collega il
comune di Salo, all'altezza dell'attacco con la SP 5, con la tangenzialina di Desenzano del Garda, e da qui alla viabilita
sovralocale principale (SP 11, A4). L'altra direttrice provinciale, che attraversa Padenghe s/G, & costituita dalla strada
extraurbana secondaria SP 4, che da Brescia, passando per i comuni di Rezzato, Mazzano e Bedizzole, attraversa il
Comune, da est a ovest, fino a collegarsi con la SP BS 572, in corrispondenza della rotatoria posta tra via Barbieri, via
Meucci e via Marconi. Queste arterie, che per larga parte risultano anche interne al centro abitato di Padenghe s/G,
assommano la funzione di servire il traffico di transito di breve-media distanza, con quella urbana essenzialmente di
quartiere, se non addirittura di accesso diretto ai lotti. La viabilita sopra descritta, oltre a consentire collegamenti tra
ambiti di livello sovracomunale, svolge anche la funzione di collettore rispetto alla rete locale e consente la penetrazione
allinterno dell'ambito comunale urbanizzato. Essa si pud pertanto classificare all'interno della rete extraurbana di
penetrazione, costituita principalmente da strade di tipo C: strada extraurbana secondaria, caratterizzate da un unica
carreggiata ad almeno una corsia per senso di marcia con banchine. La viabilita d'interesse sovracomunale, si completa
con la strada provinciale denominata SP 25 che, provenendo da Esenta e passando da Lonato, attraversa Padenghe s/G
in direzione sud-nord, proseguendo verso Soiano ed innestandosi sulla SP BS 572 in localita Cunettone di Salo.

Questa arteria costituisce, insieme ad un sistema viario extraurbano d'interesse locale, la rete extraurbana d'accesso,
composta da strade di tipo F, cioé da strade extraurbane locali che svolgono la funzione di accesso al centro abitato ed
ai nuclei frazionali, per flussi di traffico con itinerari di breve percorrenza, principalmente provenienti da localita o centri
abitati limitrofi. La viabilita che, costituendo la maglia extraurbana locale con funzione di accesso, ricade all'interno del
comune di Padenghe, risulta formata principalmente dalla via Metelli a nord, verso Soiano, e dalla via Levrini a ovest,
verso Calvagese della Riviera. La classificazione della viabilita all'interno del centro abitato, ha evidenziato un'articolata e
differenziata funzionalita della rete stradale, che, all'interno del comune di Padenghe s/G, pud essere distinta
essenzialmente come: rete urbana principale o rete urbana locale. All'interno del territorio comunale, in base alla
distribuzione territoriale e al livello di interesse, locale o sovralocale, si possono individuare due sistemi di percorsi ciclo-
pedonali: una rete locale (divisa in urbana ed extraurbana) ed una di carattere sovracomunale. La rete locale
normalmente collega il sistema della residenza con i nuclei centrali o con i luoghi esterni all'abitato, ed ha un alto valore
naturalistico-ambientale. E’ costituita da percorsi prevalentemente a servizio della mobilita sistematica o ancorati alla rete
viabilistica storica e alla sentieristica. Nella rete si possono individuare due tipologie di percorsi:

« quelli "principali" che congiungono luoghi centrali a scala urbana, curati nel tracciato e nella scelta dei materiali.

Interessano le grandi direttrici di accesso e sono realizzati in alcuni tratti su spazi promiscui ai pedoni.
» quelli "secondari" localizzati principalmente su sentieri o strade storiche minori permettono ai pedoni e ai ciclisti di
spostarsi in sicurezza sulla maggior parte delle strade.

La rete extraurbana & costituita da itinerari, dedicati in prevalenza al tempo libero e allo svago, con la possibilita di
muoversi in un ambito piu 0 meno esteso (percorsi naturalistici e collegamenti con i comuni limitrofi). La rete si compone
di numerosi tracciati, in parte esistenti (strade di campagna) e in parte organizzati (itinerari cicloturistici, strade interne ai
giardini pubblici, ...). Si specifica che il Sub-ambito B, oggetto della proposta di SUAP, non coinvolgono direttamente

tracciati stradali esistenti o di futura realizzazione.

Il progetto di SUAP si propone, quale opera urbanizzativa, I’allargamento della perpendicolare a Via Verdi, per
garantire una sezione costante di 6,00 m, e la contestuale riqualificazione dell’innesto della stesa perpendicolare

su Via Verdi.

L’elaborato cartografico denominato “T08 — Sistema della_mobilita: stato di fatto” evidenzia come I’Ambito sia quasi

completamente circoscritto dalla viabilita esistente. A nord dellAmbito si registra la presenza di Via Verdi, arteria stradale
classificata dal PGT vigente come Strada urbana di quartiere (E). A ovest del progetto di SUAP vi & Via Barbieri
classificata come Strada urbana di interquartiere (E), a sud troviamo Via Puccini (strada urbana di quartiere — E) e Via
Manara (strada locale — F). Le aree di SUAP risultano essere interne alla delimitazione del centro abitato cosi come
definito dalla deliberazione di Giunta Comunale n. 43 del 04/04/2009.
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L’elaborato cartografico denominato “T09 — Sistema della mobilita: progetto” fornisce indicazioni aggiuntive; nello

specifico segnala che la rotatoria esistente fra Via Verdi e Via Barbieri & definibile come Centro di interscambio. La tavola
in analisi evidenzia le fasce di rispetto stradale solo per i tracciati viari esterni al centro abitato. L’eventuale realizzazione
di fabbricato dovra comunque essere esterna alle fasce di rispetto stradale cosi come definite dal Codice della Strada.

Le linee del trasporto pubblico locale, sono garantite dalla Societa Trasporti Brescia Nord (SIA) e si localizzano
essenzialmente sulla rete viaria extraurbana principale. In particolare lungo la SP 4 proveniente da Brescia (in direzione
est-ovest), la SP 25 proveniente a nord da Salo (in direzione nord-sud) e la SP 572 BS, proveniente a sud da
Desenzano. Tutte le linee del trasporto pubblico confluiscono nello snodo centrale di via Barbieri, sia per quanto riguarda
le diverse linee, sia per le diverse modalita di viabilita che vi confluiscono (trasporto pubblico, scuolabus, percorsi ciclo-
pedonali, autoveicoli). Il Comune risulta servito da 20 fermate, ubicate sia all'interno del centro abitato che all’'esterno. Le
strade interessate dal trasporto pubblico locale sono: Via Ronchi, Via Barbieri, Via Vighenzi, Via Meucci, Via Marconi, Via
Rovetta e Via Metelli.

L’elaborato cartografico denominato “T10 — Sistema del trasporto pubblico locale” evidenzia come ’Ambito oggetto di

SUAP ad oggi sia ben servito dal TPL; nelle immediate vicinanze si registra la presenza di ben 7 fermate. Ugualmente la
tavola in esame evidenzia interventi di progetto previsti per Via Manara.
Anche l'elaborato cartografico denominato “T11 — Sistema dei percorsi di connessione e/o itinerari di fruizione

paesistica” evidenzia come I'’Ambito di SUAP ad oggi sia ben servito dal TPL. A nord ed ovest dellAmbito si segnala la
presenza di percorsi di connessione al Lungolago che favoriscono anche la fruizione paesistica. Nei pressi delle aree qui

in analisi non si registra la presenza di percorsi pedonali di progetto.

SISTEMA DELLA MOBILITA Il progetto di SUAP andra a migliorare la viabilita gia esistente -

La ditta AZZURRA srl ha assunto a proprio carico gli oneri per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria da
realizzarsi sia su aree private da cedere al Comune che messe a disposizione da parte del’Amministrazione Comunale e
di seguito descritte:

A1 — Adeguamento innesto di via Verdi;

A2 — Allargamento sede stradale di via Verdi tratto est fino all'incrocio con via G. Puccini;

A3 — Adeguamento illuminazione pubblica;

A3 — Segnaletica stradale.

L’'importo delle opere di urbanizzazione primaria ammonta ad € 71.500,00 come risulta dal computo metrico estimativo
ed andra a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria. L'importo degli oneri di urbanizzazione

primaria dovuto & calcolato in base alle tariffe vigenti come di seguito riportato

v' AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO

Dall'analisi della cartografia denominata “T12 — Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano” facente parte

integrante del PGT vigente si pu0 verificare che le aree qui in esame sono classificate quasi totalmente come esterne al
tessuto urbano consolidato. Nello specifici i Sub-ambiti A (totalmente) e B (parzialmente) sono classificati come SA —

Aree di salvaguardia ambientale.

TAV 12 DdP Non si rilevano interferenze -

v" DIMENSIONAMENTO DI PIANO E CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO

Come gia anticipato solo una porzione del Sub-ambito B & inclusa nel tessuto urbano consolidato. La porzione in parola

e classificata dall’elaborato cartografico denominato “T13a — Dimensionamento del Piano” come: suolo impiegato dalle
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previsioni del PGT a destinazione residenziale. Le restanti aree interessate dalla proposta di SUAP non sono classificate
dalla tavola in esame.

L’elaborato cartografico “T13b — consumo di suolo per fabbisogno endogeno ed esogeno’ conferma quanto definito

dalla tavola 13a, ovvero, solo parte del Sub-ambito B & classificata come suolo urbanizzabile ai sensi delle NTA del

PTCP di Brescia per effetto delle previsioni di Piano.

La restante parte delle aree oqgetto di Sportello Unico per le Attivita Produttive dovra essere computata come

nuovo consumo di suolo.

TAV 13a DdP

Parte delle aree interessate dovra essere computata come nuovo consumo di suolo
TAV 13 b DdP

v/ STUDIO PAESISTICO COMUNALE

L’elaborato cartografico denominato “T21 — Classi di sensibilita paesistica’ classifica le aree oggetto di Sportello Unico

per le Attivita Produttive interamente come Classi di sensibilita alta.

L’articolo 6 “Tutela e valorizzazione del paesaggio”, comma 3 “Indirizzi di tutela e valorizzazione per le classi di sensibilita
paesistica”, punto 4 “Indirizzi per la classe 4: sensibilita paesistica alta” dell’elaborato testuale denominato “Allegato C -

relazione e indirizzi normativi” facente parte integrante del PGT vigente disciplina:

“Indlirizzi normativi.

1. La classe di sensibilita 4 identifica ambiti di territorio che sono risultati di maggior pregio paesistico, alla scala comunale. Qui, i valori espressi
dalle singole componenti del paesaggio naturale, agrario o storico culturale si esprimono ad un alto livello di sensibilita, unitamente a parti dove
¢ applicabile I'attribuzione della “rilevanza paesistica”, in coerenza ed in estensione di quanto contenuto nella Tav. 2 del PTCP.

2. Queste aree circoscrivono, ove ancora possibile, i nuclei di antica formazione e le preesistenze sparse pit significative, al fine di preservarne la
riconoscibilita. Esse proteggono gli ambiti connotati dal vaso Ri e dal Rio Balosse, le zone umide, i lembi boscati, i sistemi sommitali dei cordoni
morenici, le aree che presentano un aspetto morfologico con forte energia di rilievo, oltre ad ambiti di paesaggio agrario ancora espressivi per
quanto riguarda la tipicita paesistica del basso Garda.

3. Ne deriva un disegno ambientale che senza soluzioni di continuita circoscrive e/o innerva le zone urbanizzate del territorio di Padenghe,
creando un sistema ambientale, paesisticamente ed ecologicamente compensativo e protettivo rispetto alle aree compromesse dall’edificazione
recente.

4. In questi ambiti sono da evitare nuove edificazioni, se non di dimostrato interesse pubblico, ad esclusione delle attivita di tipo manutentivo o
ristrutturativo, anche con ampliamenti su edifici esistenti, secondo quanto contenuto nelle specifiche NTA del PGT.

5. Intal caso sono consentiti anche modesti adattamenti alla viabilita di accesso e la creazione di parcheggi pertinenziali.

6. Sono altresi consentiti ampliamenti e nuove attrezzature pubbliche e/o d'interesse pubblico. Tali attivita consentite devono comunque essere
mirate al recupero, alla conservazione ed al miglioramento delle caratteristiche di inserimento paesistico dei manufatti esistenti.

7. Per quanto riguarda le infrastrutture della viabilita sono ammissibili i sequenti interventi:

a. manutenzione ordinaria e straordinaria del sedime stradale, con eventuali adattamenti migliorativi per la fluidita del traffico;

b. manutenzione dei sentieri e manutenzione della segnaletica indispensabile alla fruizione;
nuove strade poderali se necessarie;

d. piste ciclo-pedonali se coerenti con la tavola n°® 22 riguardante le strategie paesaggistiche denominata: “ Quadro strategico del sistema del
paesaggio e del verde”;

e. lungo gli itinerari predisposti alla fruizione turistica e paesistica € consentita la realizzazione di piazzole di sosta dedicate alla percezione del
paesaggio, attrezzate con l'indispensabile arredo (panchine, tavoli, cestini, fontanelle, ecc.).

8. Per quanto riguarda I'utilizzo agricolo del territorio non sono ammesse trasformazioni e rimodellamenti sostanziali della morfologia dei terreni,
né modifiche dei caratteri salienti della trama infrastrutturale agricola, strade poderali e reticolo irriguo.

9. E’da intendersi comunque efficace la disciplina contenuta nell'art. 59/60/61/62 della Legge R. 12/2005, con i limiti stabiliti dalle N.T.A. del PGT

e per i soli ambiti agricoli identificati dal PGT stesso.
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11.

12.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nel caso di nuove costruzioni e/o ampliamenti connesse alla attivita agricola gli interventi dovranno uniformarsi all’architettura rurale tipica dei

luoghi sia sul piano tipologico sia per quanto riguarda gli aspetti, formali e materici.

Gli eventuali interventi ex-novo soggiacciono comunque alle prescrizioni contenute nel precedente articolo 7.3.3, relativamente agli studi

integrativi definiti per comodita sintetica “Piani Paesistici di contesto”.

Gli interventi, compresi quelli di manutenzione ordinaria e straordinaria, riguardanti edifici e manufatti di interesse storico tradizionale, dovranno

tenere in attenta considerazione gli aspetti compositivi e i caratteri stilistici e materici originari, con particolare riferimento alla scelta coerente

dei materiali, dei colori di finitura e dei serramenti, nonché al rispetto di tutti gli elementi decorativi presenti.

Gli interventi a modifica delle facciate o delle coperture, o finalizzati a rendere abitabili i sottotetti, ove consentito, dovranno essere realizzati

sulla base di un progetto generale che consideri I'intero edlificio in modo organico e unitario nonché le relazioni che esso intrattiene con il nucleo

o l'insediamento di appartenenza. Scelte stilistiche, compositive, materiche e cromatiche si dovranno relazionare in modo aftento con i caratteri

tipologici e architettonici dell’edilizia tradizionale locale, senza introdurre elementi estranei di contrasto.

Eventuali adeguamenti tecnologici (impianti di condizionamento, reti energetiche, antenne, pannelli solari etc.) dovranno essere considerati in

progetti organici di riorganizzazione della facciata nel rispetto dei caratteri morfologici e stilistici della stessa: rispetto della continuita e leggibilita

degli elementi verticali e orizzontali e dei rapporti pieni vuoti che ne definiscono il disegno e la specifica connotazione.

Particolare cautela deve essere posta nella definizione di eventuali modifiche di copertura che riguardino edifici che, a giudizio della

Commissione per il paesaggio, nel loro aspetto complessivo facciano parte di un contesto di pregevole qualita architettonica consolidato nella

scena urbana, o nell'ambito paesaggistico in cui si collocano. In questo caso non possono essere ammesse né modifiche dei coronamenti e

delle coperture, sia nelle linee geometriche che nella uniformita delle falde, anche per I'eventuale posizionamento di apparati tecnologici

(impianti di condizionamento, reti energetiche, antenne, pannelli solari etc.), né aperture sui prospetti visibili da spazi pubblici. Pertanto ogni

modifica deve essere prevista, entro i limiti indispensabili, solo sulle parti dell’edificio prospettanti sui cortili interni o cavedi.

Le eventuali nuove costruzioni e gli ampliamenti di volumi esistenti, ove consentiti, dovranno essere attentamente valutate in riferimento alla

loro coerenza tipologica, morfologica e dimensionale con i caratteri propri dell'insediamento nel suo complesso, con particolare attenzione allo

skyline consolidato.

La salvaguardia dei valori percettivi in questi ambiti, richiede un'attenta limitazione della posa di cartellonistica e altri mezzi pubblicitari,

pertanto, oltre ad applicare i disposti degli artt. 49, 153, 162, e 168 del D.Igs. 42/2004, si precisa quanto seque:

a. ove consentito dal PdR, la cartellonistica informativa ( ad es. quella relativa ad emergenze naturalistiche o storico-artistiche, percorsi
tematici o turistici, ecc...), € ammissibile riducendo il pit possibile il numero e la dimensione dei manufatti, uniformandone la tipologia,
contenendo l'eventuale relativa illuminazione ( comunque rispettosa della normativa regionale in fatto di inquinamento luminoso), curando
la scelta dei materiali e dei colori in modo da ottenere un inserimento armonico col contesto.

b. Sono da evitare nuove installazioni in prossimita di punti e/o tratti particolarmente sensibili dal punto di vista percettivo-visuale ed
ambientale, al fine di preservare gli scorci panoramici esistenti, nonché le visuali da e verso i nuclei antichi e le emergenze naturalistiche.

La sistemazione degli spazi pubblici, delle aree a verde e degli arredi dovranno essere inquadrati in un progetto complessivo, da valutarsi in

riferimento alla sua coerenza con le relazioni e connotazioni specifiche del contesto.

La progettazione degli spazi aperti (a verde naturale, attrezzato per ilo tempo libero e/ o per lo sport) dovra prevedere una sistemazione

coerente con i caratteri propri del luogo, sia in riferimento alla scelta delle essenze e dei materiali, sia relativamente alla loro localizzazione, che

dovra risultare mirata agli obbiettivi di valorizzazione percettivo-visiva dell'ambito e di riconnessione di elementi del sistema del verde urbano e

agricolo.

Dovra essere mantenuta la riconoscibilita e percepibilita dei nuclei o insediamenti tradizionali e in modo particolare dei manufatti e complessi di

valore storicoarchitettonico. Specifica attenzione dovra essere posta alla salvaguardia delle aree verdi e spazi agricoli a contorno di cascine,

ville ed edifici o complessi rurali di maggiore rilevanza, oltre alla tutela e valorizzazione di accessi e visuali sui nuclei di antica formazione e

sugli spazi pubblici.

L’eventuale nuova costruzione di edifici o manufatti dovra in ogni caso essere attentamente valutata, sotto il profilo dell’ammissibilita, oltre che

sul piano dell’attento inserimento nel contesto, tenendo presente, le indicazioni sopra riportate in merito alla salvaguardia dei caratteri

connotativi del paesaggio tradizionale locale, alla riconoscibilita dei nuclei storici, alla tutela dei principali corsi d’acqua e alla valorizzazione dei
percorsi storici e di fruizione paesaggistica. Particolare cura dovra in ogni caso essere dedicata alla progettazione integrata delle aree libere

presenti all’intorno, al fine di stabilire con opportuna piantumazione un rapporto di continuita con il contesto ambientale limitrofo.
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22. Gli interventi dovranno relazionarsi con gli elementi del paesaggio naturale (quali boschi, prati, corsi d'acqua, ecc...), e con i nuclei storici del
paesaggio antropizzato, concorrendo cosi alla valorizzazione degli stessi. Essi dovranno pertanto prevedere, anche opere di mitigazione e di
compensazione ambientale.

23. Per gli interventi in ambito urbano, particolare attenzione dovra essere posta alle relazioni spaziali con il paesaggio naturale limitrofo e con il
tessuto storico. Essi dovranno inoltre prevedere il mantenimento degli spazi vuoti (quali cortili, giardini, orti, ecc...), con particolare attenzione a
quelli di frangia ai nuclei antichi, che permettono la lettura dell'insediamento.

24. Particolare attenzione andra posta alla ricucitura del tessuto urbano, con prevalente riguardo ai manufatti e agli spazi vuoti aperti verso gli spazi
pubblici, intesi sia come vie e sia come ambiti a pit elevata naturalita.

25. Gli elementi connotativi della tradizione e della materia storica in generale, andranno conservati e valorizzati tramite I'utilizzo di materiali, forme
e tecniche costruttive tipiche della tradizione locale.

26. La valutazione delle eventuali trasformazioni urbanistiche ed edilizie, dovra considerare come dirimente il rapporto /o le interposizioni ostruenti

tra i nuovi manufatti e la percezione dei quadri paesistici particolarmente significativi per l'identita locale.

STUDIO PAESISTICO COMUNALE Classe paesistica alta

v RETE EcoLoGicA COMUNALE (REC)

Il Progetto di REC del PGT del Comune di Padenghe s/G € redatto prendendo in considerazione gli atti a valenza
paesaggistico-ambientale della pianificazione sovraordinata vigenti nel territorio lombardo. Lo schema della REC infatti,
intende recepire, precisandoli alla scala comunale, i contenuti, le prescrizioni e gli indirizzi di tutela proposti ai vari livelli
della pianificazione territoriale, sia per quanto riguarda la definizione del quadro conoscitivo e orientativo del territorio, sia
per quanto riguarda lo scenario strategico di piano, nonché le indicazioni immediatamente operative e gli strumenti atti al
perseguimento degli obiettivi prefissati. Il recepimento e la conformazione alla disciplina sovraordinata, affrontata nello
studio comunale, ha comportato, innanzitutto, il riconoscimento ed il perseguimento degli obiettivi generali promossi a
scala sovralocale, nonché (secondo quanto stabilito dal PTR e dal PTCP), l'introduzione di ulteriori previsioni di maggior
definizione che, alla luce delle caratteristiche specifiche del territorio, risultino in grado di assicurare il raggiungimento
delle finalita e delle misure di rete ecologica individuati dai piani regionali e provinciali stessi. Il PGT di Padenghe s/G,
recependo i disposti necessari per rendere i propri atti coerenti con la disciplina e i contenuti della pianificazione
regionale, provinciale e sovra locale vigente, intende integrare e connettere organicamente, a scala comunale, i valori
ambientali, ecosistemici, paesagagistici e territoriali locali, con le reti ecologiche di area vasta.

L’elaborato cartografico denominato “T23 — Quadro programmatico del progetto di Rete Ecologica’ classifica le aree

oggetto di SUAP interamente come Elementi di primo livello della RER e Ambiti di consolidamento ecologico delle colline
moreniche del Garda. L’elaborato testuale denominato “Allegato H - relazione e indirizzi” facente parte integrante del
PGT vigente disciplina:

“6. RETE ECOLOGICA COMUNALE

5.3. Indirizzi per I'attuazione del disegno della rete ecologica

ELEMENTI DI CONNETTIVITA’ DIFFUSA

Elementi di primo livello della RER

Definizione: comprendono le Aree prioritarie per la biodiversita, tutti i Parchi Nazionali e Regionali e i Siti della Rete Natura 2000 (SIC e ZPS) e gli
elementi di primo livello presenti nelle Reti Ecologiche Provinciali (REP).
Obiettivi: individuare gli elementi di maggiore valore ambientale delle aree prioritarie e funzionali ad una loro migliore integrazione.

Indirizzi di tutela e salvaguardia ambientale ed eco paesistica: Evitare come criterio ordinario:

* lariduzione dei varchi di rilevanza regionale;
 [eliminazione degli elementi presenti di naturalita;

 linserimento nelle aree di trasformazione previste dai PGT.
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In casi di trasformazioni giudicate strategiche per esigenze territoriali, 'autorita competente dei relativi procedimenti di VAS e/o di VIA valutera la
necessita di applicare anche la Valutazione di Incidenza, al fine di considerare e, se del caso, di garantire il mantenimento della funzionalita globale
di Rete Natura 2000 in merito alla adeguata conservazione di habitat e specie protette e, conseguentemente, individuare i necessari interventi di
rinaturazione compensativa. [...]

Ambiti di consolidamento ecologico delle colline moreniche del Garda

Definizione: ambito di particolare rilevanza ecologica sia per la sopravvivenza di un sistema diffuso di fasce boschive e di un ecomosaico articolato,

sia per la sua posizione; queste due caratteristiche gli assegnano anche un importante ruolo di connessione tra I'ambito montano e la pianura.

Obiettivi:

- consolidamento, riqualificazione e ricostruzione della struttura e degli elementi costituenti 'ecomosaico (boschi, fasce boscate, filari, colture
legnose, ecc. ) riconoscendole il ruolo di fornitrice di servizi ecosistemici;

- promuovere la rimozione dei fattori antropici di generazione di criticita ambientali ed il controllo degli effetti ambientali delle trasformazioni.

Indirizzi di tutela e salvaguardia ambientale ed eco paesistica:

- attenta valutazione in merito alla realizzazione di nuove opere in grado di compromettere le caratteristiche di naturalita e di funzionalita
ecologica dell’ambito (in particolare infrastrutture stradali, ferroviarie, elettriche); qualora sia dimostrata l'oggettiva impossibilita di diversa
localizzazione, devono essere previste idonee misure di mitigazione e compensazione ambientale; miglioramento ecologico dei boschi
attraverso la silvicoltura naturalistica;

- ricostruzione delle tessiture arboreo — arbustive allinterno delle aree agricole come elementi complementari alle aree boschive;

- deframmentare, ove possibile, i fronti urbani lungo le principali infrastrutture stradali creando varchi di permeabilita;

- mantenere gli attuali varchi di permeabilita con le sponde lacustri;

- verificare con attenzione la localizzazione di funzioni produttive/commerciali/logistiche anche in funzione delle implicazioni in termini di

infrastrutture di complemento.”

L’elaborato cartografico denominato “T24 — carta della Rete Ecologica Comunale’ riporta quanto gia indicato ai

precedenti paragrafi.

Le aree di SUAP sono interessate classificate come: Ambiti di consolidamento ecologico delle colline moreniche del
Garda ed Elementi di primo livello della RER. La cartografia, contestualmente indica che il Sub-ambiti A & interessato
dalla presenza di vigneti.

Si ricorda che ad oggi le aree non risultano essere interessate da vigneti ma in solo da uliveti. Contestualmente va

sottolineato che il Piano di Indirizzo Forestale non individua alcun areale internamente al’Ambito di SUAP.

Di seguito si riporta documentazione fotografica attestante lo stato attuale delle colture presenti nell’area.

RETE ECOLOGICA COMUNALE Elementi di | livello della RER
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Il progetto di SUAP prevede opere di COMPENSAZIONE ECOLOGICA finalizzate all'attivazione di interventi di potenziamento

degli elementi di naturalita diffusa, di mantenimento della funzionalita ecologica e di compensazione paesistico-
ambientale. Le aree interessate dalle opere di compensazione ecologica sono previste in luoghi non strettamente
relazionati alle aree del comparto SUAP ma risultano funzionali alla costruzione delle Reti Ecologiche e Verde

Paesaggistico.

11.2 STUDIO GEOLOGICO COMUNALE

Lo studio relativo alla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT e redatto ai sensi della LR 12/2005, della
DGR 22/12/2005 n. 8/1566 e della DGR 28/05/2008 n. 8/7374 & stato redatto a cura della Dott. Geol. L. Ziliani e Dott.
Geol. G. Quassoli ed approvato definitivamente con la DCC n.15 del 18/04/2009 (BURL il 26/08/2009). Padenghe s/G
morfologicamente si presenta piuttosto vario ed articolato; con un minimo altimetrico di 65 m in prossimita del Lago di
Garda ed un massimo intorno a 281 m sul M. della Rovere e sul M. dell'Asino. La genesi del territorio & legata all'azione
del ghiacciaio benacense che durante il Pleistocene, in fasi successive, ha costruito I'anfiteatro morenico del Garda,
grandioso insieme di colline disposte in archi concentrici. L'alternarsi di periodi glaciali freddi e di periodi interglaciali
temperati determind diverse oscillazioni della lingua glaciale che nei periodi di espansione raggiunse estensioni differenti
e depositd una serie di grandi argini frontali, costituiti da materiali detritici, disposti grosso modo ad archi concentrici, che
formano le colline arcuate dell'anfiteatro morenico. Durante i periodi interglaciali i principali processi geomorfologici attivi
furono la sedimentazione fluviale e la pedogenesi. Nel bresciano sono state riconosciute cinque glaciazioni, delle quali
una € attribuibile al Pleistocene inferiore, tre al Pleistocene medio e una al Pleistocene superiore. La morfologia del
territorio comunale & dovuta essenzialmente all'ultima glaciazione che ha avuto la massima espansione circa 20.000 anni
fa. L'alternarsi di periodi pit 0 meno freddi portd alla sovrapposizione e interazione dei fenomeni deposizionali ed erosivi

per cui spesso materiali precedentemente depositati vennero successivamente erosi e rimaneggiati. Ne deriva che tra
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una cerchia e l'altra la topografia € spesso irregolare, tormentata da un alternarsi di piccoli rilievi e di depressioni. Anche i
cordoni morenici sono spesso frazionati in tronchi minori dall'erosione attuata dagli scaricatori fluvioglaciali, originati dallo
scioglimento del ghiacciaio, che convogliavano all'esterno dei cordoni morenici grosse quantita di acqua e di materiale
detritico. La morfologia del territorio di Padenghe s/G & caratterizzata dall'alternarsi di colline, depressioni e superfici
subpianeggianti che degradano con quote via via decrescenti dalla cerchia principale, rappresentata dal M. dell'Asino,
dal M. della Rovere e dal Dosso dei Cappuccini, verso il lago. La cerchia sopra ricordata € la piu elevata dell'anfiteatro
morenico e di conseguenza funge anche da spartiacque. Ad oriente della stessa & presente una serie di piccoli rilievi
morenici depositati durante il ritiro del ghiacciaio che degradano verso il lago; ben evidente € la cerchia di ritiro
denominata "di Maguzzano", situata tra I'abitato di Padenghe ed il lago. Tra i rilievi morenici sono presenti alcune valli a
fondo piatto prodotte dagli scaricatori fluvioglaciali. Particolarmente significativa € la valletta detta "dello scaricatore di
Padenghe" che dalla conca del Rio Balosse scende nella zona del Municipio e del Centro Sportivo, nell'area interessata
dal P.I.P. e prosegue quindi verso Maguzzano. L'interesse geomorfologico di questa valletta sta proprio nella continuita,
in quanto essa si origina a Cunettone (Sald), prosegue passando per localita di Raffa, Ponte Colombeére, C.na Trevisago
di sotto; nei pressi di Moniga si unisce con la vallecola proveniente da Montinelle - Solarolo, quindi si restringe per la
presenza del M. Tapino ed attraversa il territorio di Padenghe s/G, per poi proseguire in quelli di Lonato e di Desenzano.
Padenghe & caratterizzato anche da ampie superfici suborizzontali. Alcune corrispondono a piane di ritiro del ghiacciaio,
si presentano debolmente ondulate e sono formate da morena di fondo, come la piana delle Fornaci; altre, generalmente
delimitate da scarpate, corrispondono a terrazzi ("Kame") formatisi anch'essi durante le fasi di ritiro del ghiacciaio,
quando a contatto con masse di ghiaccio in via di fusione si accumulavano materiali trasportati dall'acqua (depositi di
contatto glaciale). Tra i rilievi morenici sono inoltre presenti in localita Le Freddi e Balosse due aree depresse, prive di
drenaggio esterno, nelle quali si sono sviluppati bacini palustri. A sud est dellAmbito si rileva la presenza del pozzo
Belvidi (di cui si riporta la relativa scheda). Il succitato pozzo € stato realizzato nel 1981, & situato sul cordone morenico
detto "di Maguzzano", a circa 131 m s..Lm.; & profondo174 m. Originariamente aveva un diametro di 400 mm ed era
fenestrato da 45,00 m a 51,50 m, da 75,00 m a 89,00 m, da 105,00 m a 107,00 m, da 137,50 m a 149,50 m, da 151,00 m
a 170,00 m. Nel 1992 ¢ stato effettuato il ritubaggio del pozzo con colonna di diametro di 323 mm ed & stata eseguita la
cementazione dal piano campagna fino a 120 m In questo modo attualmente sono rimasti in funzione solo i due filtri piu
profondi. La portata € pari a 10 I/s con un abbassamento del livello da 28 m a 70 m.

Le aree oggetto di SUAP sono parzialmente interessate dalla zona di rispetto del pozzo comunale. (Allegato 8)
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Lo Studio Geologico Comunale condotto evidenzia la presenza nel territorio di Padenghe s/G di aree a differente
sensibilita nei confronti delle problematiche geologiche, geomorfologiche, sismiche e idrogeologiche. Queste aree, sulla
base delle limitazioni di tipo geologico in esse riscontrate, sono state attribuite a quattro classi e sono state cartografate
nella “Carta_della fattibilita_geologica per le azioni di piano (tav. 6)’. All'interno di ciascuna classe sono presenti

differenti situazioni (sottoclassi) che sono state distinte sulla carta in base al tipo di controindicazione o di limitazione alla

modifica della destinazione d’uso. Laddove si verifica una sovrapposizione di due o piu classi o sottoclassi, questa &

indicata in carta. La descrizione delle classi, per maggiore chiarezza espositiva, & effettuata a partire dalla classe che

presenta maggiori limitazioni.

L’elaborato cartografico qui richiamato classifica le aree oggetto di SUAP come di seguito riportato:

- Sub-ambito A: Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni e Classe 3b — zona di rispetto delle opere di captazione da
uso idropotabile;

- Sub-ambito B: Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni.

L’elaborato denominato “Relazione” facente parte integrante dello Studio Geologico Comunale, al capitolo 10

“Descrizione delle classi di fattibilita e Norme Geologiche di Attuazione” specifica, in merito alle classi di interesse,

quanto segue:

“CLASSE 3 - FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

3b - Zona di rispetto delle opere di captazione ad uso idropotabile.
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Per i pozzi “B” e “C”, dal momento che la pratica relativa alla delimitazione della zona di rispetto con criterio temporale € in via di approvazione,
sulla tavola é stata riportata sia la zona di rispetto definita con criterio temporale (3b*) che quella definita con metodo geometrico (3b). Non appena
sara approvata la zona di rispetto con criterio temporale, quella con metodo geometrico decadra. Allinterno della zona di rispetto valgono le
prescrizioni contenute al comma 4 dell'art. 94 del D.L.vo. 3 aprile 2006, n.152. L’attuazione degli interventi o delle attivita elencate all’art.94 comma
5 del citato Decreto Legislativo (tra le quali edilizia residenziale e relative opere di urbanizzazione, fognature, opere viarie, ferroviarie e in genere
infrastrutture di servizio) entro le zone di rispetto, é subordinata all'applicazione delle Direttive per la disciplina delle attivita all'interno delle zone di
rispetto, contenute nella D.G.R. 10 aprile 2003 n.7/12693.

CLASSE 2: FATTIBILITA’ CON MODESTE LIMITAZIONI

2 - Rilievi collinari e ripiani subpianeggianti con alternanza di prati, seminativi, vigneti e rare zone boscate con evidenti modificazioni prodotte

dall'attivita antropica. Aree di interesse geomorfologico, paesaggistico e naturalistico.

E' stata inserita in questa classe una buona parte del territorio comunale, caratterizzata da morfologia ondulata, con rilievi arrotondati, spesso
interessati da terrazzamenti, e vaste superfici subpianeggianti o debolmente ondulate. La presenza antropica € maggiore rispetto allunita 3c. Gli
interventi eventualmente previsti sono subordinati ad una indagine geologica e/o geotecnica che valuti la compatibilita dell'intervento stesso con le
caratteristiche geologiche, geomorfologiche, idrogeologiche e naturalistiche del sito, verificando che non vengano alterati gli elementi
geomorfologici che strutturano il paesaggio. Si raccomanda di non modificare il naturale scorrimento delle acque e di ridurre al minimo gli
shancamenti ed i riporti di materiale, al fine di non alterare I'equilibrio naturale del pendio. L'impermeabilizzazione delle superfici sara consentita

solo laddove necessario.”

Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni
STUDIO GEOLOGICO COMUNALE o ; ; ) )
Classe 3b — zona di rispetto delle opere di captazione da uso idropotabile

11.3 RETICOLO IDRICO MINORE (RIM)

Su incarico del Comune di Padenghe s/G, affidato con determinazione del responsabile dell’area tecnica, ed in
ottemperanza a quanto previsto dall’art. 3 commi 108/114 della LR 1/2000 e secondo le direttive della DGR n° 7/7868 del
25/01/02, lo Studio della Dott. Geol. Rosanna Lentini ha proceduto all'individuazione del Reticolo Idrico Minore. In
Padenghe s/G non sono presenti corsi d’acqua riportati nell’allegato A della DGR 7/7868 e quindi appartenenti al reticolo
idrico principale. Non sono presenti altresi canali irrigui gestiti da consorzi di bonifica inseriti nell’'allegato C della DGR
7/868. | corsi d’acqua che attraversano il territorio sono quindi ascrivibili, in accordo con la DGR 7/7868, esclusivamente
al Reticolo Idrico Minore. Il RIM ¢ stato individuato in base ai criteri indicati nell’allegato B della DGR 7/7868 del 25/01/02.
Tale reticolo idrografico, secondo il regolamento di attuazione della L. 36/94, & costituito da tutte le acque superficiali
(art.1 c. 1 del regolamento) ad esclusione di “tutte le acque piovane non ancora convogliate in un corso d’acqua” (art.1 c.
2 del regolamento). L’assetto idrogeologico e le caratteristiche orografiche del territorio determinano la presenza di corsi
d’acqua con andamento irregolare che prendono origine da estese zone di affioramento della falda freatica in
corrispondenza delle piane intramoreniche (torbiere e zone umide) o alla base dei versanti morenici (sorgenti). | tracciati
dei corsi d’'acqua attraversano le aree collinari e raggiungono la costa lacustre con tratti a caratteristiche molto differenti.
Le pendenze delle aste fluviali risultano molto limitate all'interno delle piane fluvioglaciali, di conseguenza il deflusso delle
acque avviene lentamente, con scarsa capacita erosiva e tendenza a fenomeni di esondazione ed allagamento. Al
contrario nei tratti in cui i corsi d’acqua attraversano i cordoni morenici, le pendenze divengono notevoli, le sezioni fluviali
risultano piuttosto incise, con fenomeni di erosione spondale e presenza di “cascate” naturali e /o artificiali, in cui il flusso
idrico risulta notevolmente accelerato. Il reticolo idrografico appare poco gerarchizzato con aste di lunghezza limitata che
sottendono versanti da mediamente a poco acclivi, con conseguenti tempi di corrivazione piuttosto brevi. Nelle piane
fluvioglaciali &€ spesso presente una rete di fossi che convogliano le acque provenienti dai versanti verso I'asta principale.
Un altro elemento rilevato € lo scorrimento delle acque fluviali allinterno di tratti tombinati e/o intubati soprattutto per
attraversare i versanti collinari adiacenti la costa, che costituiscono la fascia piu intensamente urbanizzata. Altrettanto

caratteristico € 'alternarsi di tratto intubati e a cielo aperto. Le terminazioni dei tratti tombinati rappresentano sempre un
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punto critico della rete idrografica, inducendo una riduzione della sezione idraulica del corso d’acqua e un punto di
vulnerabilita rispetto ad eventuali ostruzioni (accumulo di materiali detritici). Talora il cattivo dimensionamento di questi
tratti pud provocare fenomeni di allagamento. Si sottolinea come I'intera rete idrica, e in particolare le aste piu importanti,
siano in uno stato di manutenzione carente con accumulo di materiali in alveo e a fondo tubo. L’analisi e la verifica del
sistema idrografico € stata effettuata mediante il rilievo di dettaglio degli elementi idrografici, ponendo estrema attenzione
nei confronti di quelle situazioni che possono causare pericoli e disagi alla popolazione e alle strutture. Talvolta €& stato
impossibile risalire all’attuale andamento dei corsi d’acqua riportati nelle mappe catastali in quanto successivi e ripetuti
interventi di modifica della rete idrica e fognaria ne hanno obliterato I'originario percorso.

Il sistema idrografico del territorio & costituito dalle seguenti aste fluviali, che verranno descritte nel dettaglio:

a. Vaso Ri; e. Fosso delle Crocelle;
b. Fosso Fornaci; f. Fosso Rocchetta;
c. Rio Balosse; g. Rio di Maguzzano (o Fosso S.Giulia).

d. Rio di Posserlé;

Come si puo evincere dalla cartografia riportata nella Relazione Urbanistica allegata al progetto di SUAP, 'Ambito di

intervento non & interessato dalla presenza del Reticolo Idrico Minore.

RIM Non si rilevano interferenze -

11.4 STUDIO TERRITORIALE AGRONOMICO COMUNALE

Lo Studio territoriale-agronomico comunale si fonda su una attenta analisi del territorio comunale, in particolare per

quanto riguarda la superficie interessata dalle pratiche agricole e, piu in generale, le aree naturali. Il sistema agricolo,
gestito in modo sostenibile, pud svolgere diverse funzioni che risultano di fondamentale importanza per I'equilibrio
ambientale, la compensazione ecologica, la difesa idrogeologica, per il tamponamento degli inquinanti e la
fitodepurazione, per il mantenimento della biodiversita e del patrimonio paesistico. Il carattere multifunzionale
dell’agricoltura viene riconosciuto dalla Comunita Europea nella nuova Politica Agricola Comunitaria in cui si sottolinea
l'importanza dell’agricoltura quale fattore determinante per la qualita del’ambiente, per le possibili relazioni con le aree
urbanizzate e con le aree protette. Nella definizione dell’organizzazione territoriale, quindi, risulta fondamentale
considerare le relazioni tra le diverse parti del territorio non urbanizzato in base alle differenti funzioni presenti: rurale,
paesistico, ambientale. Lo Studio del territorio & stato realizzato partendo dall’analisi cartografica ed avvalendosi dei
lavori effettuati dagli organi provinciali (PTCP), dagli organi regionali (ERSAF) e dati statistici (ISTAT). Dopo questa prima
fase preliminare si sono compiuti numerosi sopralluoghi sul territorio, al fine di studiare e valutare sia sotto I'aspetto
agronomico sia sotto I'aspetto naturalistico e forestale, tutta la superficie comunale, tranne la porzione urbanizzata. Si
sono prese in considerazione le colture praticate, la tipologia e distribuzione delle aziende agricole (dati SIARL), la
qualita del suolo, nonché le essenze vegetali spontanee ed & stato valutato il paesaggio dal punto di vista strutturale e
funzionale. Tutte le analisi sono state compiute al fine di trovare riscontri ai dati in possesso ed aumentarne il grado di
dettaglio con i rilievi specifici, integrati da valutazioni sugli aspetti socio-economici del settore agro-silvo-pastorale. Il fine
del lavoro compiuto € di garantire una miglior gestione e pianificazione del territorio, fornendo all’'urbanista un valido
strumento di lavoro e valutazione per la stesura dei nuovi Piani di Governo del Territorio. In particolare, per la redazione
del Piano dei Servizi nel quale vanno individuati i corridoi ecologici ed il verde di connessione tra territorio rurale ed
edificato ed il Piano delle Regole in cui si definiscono gli ambiti destinati all’attivita agricola.

L’elaborato cartografico denominato “T01SA — Valore agroambientale” classifica 'ambito di SUAP quasi nella sua

interezza come “Medio”. Si segnala che all’interno delle aree in esame non vi sono alberi monumentali.

STUDIO TERRITORIALE AGRONOMICO Valore agroambientale medio -
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11.5 PIANO DELLE REGOLE

I Comune di Padenghe s/G € dotato di PdR approvato con la DCC n. 59 del 29/11/2017 divenuto vigente a seguito della

pubblicazione sul BURL, Serie Avvisi e Concorsi n. 8 del 21/02/2018. Le aree oggetto di SUAP sono cosi classificate:

- Sub-ambito A: SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR) e Edifici per i quali sono consentiti gli
interventi previsti dalle specifiche norme particolari (11).

- Sub-ambito B: SA - Aree di salvaguardi ambientale (art. 8.4 NTA, PdR) e NP — Aree libere assoggettate alla specifica
norma particolare 2 (art 6.6, comma 5, NTA, PdR).
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Le Norme Tecniche d’Attuazione vigenti del Piano delle Regole per ’Ambito di intervento specificano quanto riportato al
capitolo “4.2.1 - IL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO VIGENTE” del presente rapporto preliminare.

A SEGUITO DEL RECEPIMENTO DEL PROGETTO DI SUAP SI PRECISA CHE LA NORMA PARTICOLARE N. 11, RIPORTATA ALL’ARTICOLO

8.7, E LA NORMA PARTICOLARE N. 2, RIPORTATA ALL’ARTICOLO 6.6 DOVRANNO ESSERE STRALCIATE.

Con la variante al PdR si propone di apportare modifica sia agli elaborati cartografici che alle Norme Tecniche di

Attuazione. E previsto che le aree da assoggettare allo Sportello Unico per le Attivita Produttive siano sottoposte ad una

nuova disciplina ovvero si propone siano classificate come “Classe VIl Bl S— Aree libere destinate ad attivita
prevalentemente turistico-alberghiera - SUAP AZZURRA”.

11.5.1PROPOSTA DI MODIFICA AL PIANO DELLE REGOLE
Si riportano di seguito estratto delle Norme Tecniche di Attuazione e della cartografia relativa alla proposta di variante del
Piano delle Regole con le modificazioni introdotte a seguito della procedura di SUAP.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE VARIATE

Ltosti . idenziati in_colore bl |

I nuovi testi introdotti a seguito del recepimento del procedimento denominato “SUAP AZZURRA” sono in corsivo

rosso.

6.6. VUS: VERDE URBANO DI SALVAGUARDIA.

1. Definizione. Trattasi prevalentemente di aree da conservare a verde, mantenendo, ripristinando o potenziando le
piantumazioni esistenti. Ricomprendono anche ambiti ormai saturi, con destinazione prevalentemente residenziale e di
recente impianto. Sono caratterizzati da edifici composti per aggregazioni di unita seriali che configurano organismi

edilizi a schiera e/o a blocco, distribuiti su tracciati viari derivanti da piani attuativi con dotazioni di parcheggi e verde.

2. Finalita e obiettivi. Rafforzare e valorizzare tutte le espressioni fisiche del verde urbano, sia come contributo per la
creazione di un sistema interrelato di verde, alla scala comunale, sia come strumento per meglio integrare
visivamente i manufatti edilizi nel quadro paesistico d'insieme. La particolare ubicazione in contesti di pregio
paesistico- ambientale, nonché la loro configurazione insediativa che li rende percepibili come ambiti formalmente
conclusi, inducono a perseguire il contenimento della densita edilizia, unitamente alla valorizzazione ambientale degli

spazi aperti.

3. Destinazioni d'uso e prescrizioni generali.

a) Sono ammessi le destinazioni d'uso, gli indici e i parametri preesistenti, salvo quanto previsto dalle norme
particolari.

b) Viene prescritta la manutenzione dellarea a verde, la conservazione dei soggetti arborei preesistenti ed &
consentito il potenziamento delle piantumazioni esistenti anche attraverso il nuovo impianto di specie arboree o
arbustive di tipo autoctono.

c) Le aree libere sono inedificabili, salvo quanto previsto dalle norme particolari e la possibilita di realizzare piscine
ed attrezzature sportive nel limite massimo del 20% del lotto.

d) Per le costruzioni esistenti in tale zona € ammessa la manutenzione ordinaria e straordinaria e la ristrutturazione.

4. Norme particolari.
a) Nell'ambito del VUS sono identificate con apposita simbologia (NP) le aree libere, marginali e/o d'integrazione a
tessuti urbani consolidati. Trattasi di lotti liberi non ancora edificati, contigui o interni ai tessuti urbani consolidati e

con destinazione prevalentemente residenziale.
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b) L'obiettivo & quello di ottimizzare i suoli gia parzialmente compromessi da edificazione recente e gia dotati di
urbanizzazioni. Tali aree interstiziali e/o liminari devono infatti consentire una migliore definizione della forma
urbana nel suo complesso, compattando i margini tra il costruito e la natura circostante.

c) Perilotti gia oggetto di rilascio di titolo abilitativo & consentito il completamento di quanto gia assentito.

d) Per tutti gli altri lotti liberi (n. 6,7,8,9,13,14,15,16,17,21,22,23,24,25), gli interventi consentiti a fronte del rilascio di
PdCc, devono rispettare i seguenti parametri:

- Indice di edificabilita fondiaria: 0,07 mq S.l.p/mq SF.
- Indice di edificabilita fondiaria aggiuntivo: 0,03 mq S.l.p/mq SF.

L’applicazione dell'indice aggiuntivo & subordinata alla presentazione di un PdCc che prioritariamente dovra concorrere
all'attuazione del progetto di rete ecologica comunale (cfr: Rete ecologica comunale: relazione e indirizzi normativi), e di
Parco Locale di Interesse Sovracomunale: PLIS della Valtenesi (cfr: PLIS della Valtenesi: Indirizzi.), prevedendo
interventi diretti da promuovere in ottemperanza agli indirizzi richiamati. Infatti il 50% dell'indice di edificabilita aggiuntiva
sara assentito a fronte dell'introduzione di misure di mitigazione e compensazione ambientale da attuare anche in ambiti
esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno delle aree interessate dal progetto di rete ecologica comunale e
dal PLIS della Valtenesi (interventi di riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e
piantumazioni, recupero di aree degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la
sentieristica, ecc...). Tali interventi saranno concordati con |'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e
potranno essere realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,

dalllAmministrazione Comunale.
- Altezza massima: H = 7,50 m.

e) Per il lotto individuato con il numero 1 € consentito un intervento edilizio comportante la realizzazione di un

pubblico esercizio a volumetria definita pari a 150 mc.

g) Per il lotto individuato con il numero 3 € consentito I'ampliamento dell'edifico esistente pari a 100mq di slp in

aggiunta alla slp preesistente.

h) Per il lotto individuato con il numero 4 & consentita una volumetria massima ammissibile pari a 800 mc,
realizzabile tramite PA o PdCc comportante uno standard di qualita pari a 250.000,00 € che potranno essere
corrisposti al comune anche in opere. Si rimanda agli strumenti attuativi (PA o PdCc) la precisazione dell'assetto
volumetrico dell'ambito oggetto di intervento, conservando la possibilita di ampliare I'edificio esistente o realizzare
un edificio ex novo.

i) Per il lotto individuato con il numero 26 €& previsto un indice di edificabilita pari a 0,18 mq slp/mq SF; tale
edificabilita sara assoggettata a PdCc da concordarsi con I'Amministrazione Comunale, comportante la cessione a
titolo gratuito delle aree per servizi pubblici e la realizzazione delle opere da definire in sede di convenzionamento,
per la formazione dell'incrocio stradale, del parcheggio e del marciapiede. Le aree per servizi pubblici individuate
in cartografia potranno essere ridefinite in sede di convenzionamento ed una eventuale loro ricollocazione non
comportera variante al PGT approvato.

j) Per il lotto individuato con il numero 19 ¢ previsto un indice di edificabilita pari a 0,18 mq slp/mq SF.

k) Per il lotto individuato con il numero 20 € previsto un indice di edificabilita pari a 0,18 mq slp/mq SF.

[) Per il lotto individuato con il numero 10 € ammesso un volume massimo pari a 300 mc, cosi come normato dalla
scrittura privata n. 1640 del 17/05/2010.
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m) L’attuazione delle previsioni per il lotto individuato con il numero 25 & subordinata ad obbligo di convenzionamento

al fine di disciplinare I'esecuzione di una nuova rotatoria all’incrocio con via Costalunga.

- la volumetria assentita per entrambe i lotti, se a destinazione residenziale, sara pari a quella dei PdC rilasciati

- nel caso in cui, il lotto per il quale non risulta ancora rilasciato il PdC, dovesse essere edificato a destinazione

ristorativa, la volumetria assentita sara quella determinata dall'indice di edificabilita fondiaria pari 0,2 mg/mq,

fatto salvo quanto gia autorizzato per il restante lotto a destinazione residenziale che dovra realizzare quanto

n) Per il lotti individuati con i numeri 12 & previsto quanto segue:
e/o in corso di definizione;
gia previsto dal piano vigente.

0)

Per il lotto individuato con il numero 27 € ammessa una capacita edificatoria massima pari a 119 mq slp da

articolare a partire dalla quota di imposta dei piani terra degli edifici limitrofi. La nuova volumetria non potra in ogni

caso superare la quota di allineamento delle coperture degli edifici limitrofi esistenti.

p) Per il lotto individuato con il numero 11 € previsto un indice di edificabilita pari a 0,12 mq slp/mq SF.

q) Per il lotto individuato con il numero 18 & previsto un indice di edificabilita pari a 0,10 mq slp/mq SF, per

complessivi 522 mq di slp.

r) Per il lotto individuato con il numero 5 &€ ammessa una volumetria massima pari a 460 mc per la realizzazione di

un edificio unifamiliare.

5. Destinazioni d'uso:

DESTINAZIONE

AMMESSA

NON AMMESSA

RESIDENZA

1a: residenza

1b: residenza agricola

1c: residenza extra agricola in aree agricole, etc.
1d: residenza di servizio

1e: residenza non riconosciuta negli ambiti di piano

Residenza 1a, 1d
(quota massima di slp pari al 100% del
totale ammissibile o esistente, con

minimo 80%)

Residenza 1a, 1b, 1c

TURISTICO

2a: strutture alberghiere (alberghi, hotel, alberghi diffusi, condhotel) ad
esclusione delle residenze turistico-alberghiere (RTA)

2b: strutture extralberghiere (motel, villaggi turistici, campeggi, aree di sosta)

2c: attivita ricettive non alberghiere (case per ferie, ostelli, foresterie, rifugi)

Turistico 2a,
(quota massima di slp pari al 50% del
totale ammissibile o esistente)

Turistico 2b, 2c,

DIREZIONALE
3a: complessi per uffici
3b: studi professionali

3c: uffici complementari ad altre attivita

Direzionale 3b, 3c
(quota massima di slp pari al 20%, del

totale ammissibile o esistente)

Direzionale 3a

COMMERCIALE

4a: esercizi di vicinato

4b: media distribuzione di vendita

4c: grande distribuzione di vendita

4d: centro commerciale

4e: autosaloni ed esposizioni merceologiche
4f: pubblici esercizi

4g: distributori di carburante

Commerciale 4a, 4f,
(quota massima di slp pari al 20% del

totale ammissibile o esistente)

Commerciale 4b, 4c,
4d, 4e, 49

PRODUTTIVO
5a: produttivo extra agricolo in aree extraurbane

5b: artigianato di servizio

Produttivo 5a, 5b, 5¢,
5d, 5e
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DESTINAZIONE AMMESSA NON AMMESSA
5¢: attivita non riconosciuta negli ambiti di piano
5d: artigianato e industria
5e: depositi a cielo aperto
AGRICOLO
6a: depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola
6b: allevamenti zootecnici famigliari
] o o ) Agricolo 6a, 6b, 6c,
6c: allevamenti zootecnici con limite alla stabulazione
) o S 6d, Ge, 6f
6d: allevamenti zootecnici oltre il limite di cui al punto 6¢
6e serre
6f: attivita agrituristica
Attrezzature e impianti di interesse Discoteche e sale da
ATTREZZATURE E IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE . . o
generale (cfr Piano dei Servizi) ballo

8.7.

1.

EDIFICI NON CONNESSI ALL’ATTIVITA AGRICOLA, ESTERNI AL PERIMETRO DEL TESSUTO URBANO
CONSOLIDATO.

Definizione. Sono gli edifici esistenti, fuori dal perimetro del tessuto urbano consolidato non destinati all’attivita

agricola. Tali edifici, risultanti da apposito rilievo, sono individuati sulla cartografia del PdR e classificati dalle presenti

norme. La classificazione contempla anche gli edifici censiti e definiti di valore storico-culturale per i quali sono

previste le modalita di recupero dell’edilizia storica.

Prescrizioni generali.

a)

b)

Gli interventi e le destinazioni d'uso ammesse per gli edifici di cui al presente articolo, sono definiti dalle presenti

norme, resta comunque salva la possibilita di mantenere quanto previsto dalle singole aree di appartenenza.

Gli interventi ammessi dal presente articolo, sono soggetti alle prescrizioni previste norme di distanza o distacco

fissate dal D.M. 2.4.1968 n. 1444 e dalle successive norme nazionali e regionali.

Per gli edifici individuati dalla presente norma sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria,

restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia (escluso il recupero dei sottotetti comportante

modifiche delle altezze) e nuova costruzione laddove ammesso dalle disposizioni seguenti.

Gli interventi consentiti dalle presenti norme, dovranno ricomprendere gli ampliamenti gia assentiti in attuazione

delle previsioni dei piani previgenti e consentono completare quanto eventualmente gia ottenuto con precedenti

titoli abilitativi.

Gli elaborati grafici del PdR individuano gli edifici non connessi all'attivita agricola, esterni al tessuto urbano

consolidato e li classifica secondo quattro categorie di intervento:

- Edifici per i quali & consentito il mantenimento delle destinazioni e delle volumetrie esistenti: per tali edifici &
possibile quindi conservare le destinazioni d'uso, gli indici e i parametri esistenti.

- Edifici per i quali € consentito il cambio di destinazione d'uso mantenendo le volumetrie esistenti: per tali edifici &
possibile quindi conservare gli indici e i parametri esistenti e modificare la destinazione d'uso. Le destinazioni
d'uso consentite per tali edifici sono: residenziale 1c, direzionale 3b (max 30%slp totale), commerciale 4a e 4f
(max 50% slp totale).

- Edifici per i quali € consentito un incremento volumetrico pari al 10% dell'esistente e il cambio delle destinazioni
d'uso esistenti: per tali edifici € possibile quindi introdurre un incremento volumetrico pari al 10% del volume
esistente e modificare le destinazioni d'uso nelle seguenti: residenziale 1c, direzionale 3b (max 30%slp totale),
commerciale 4a e 4f (max 50% slp totale).

- Edifici per i quali sono consentiti gli interventi previsti dalle specifiche norme particolari, riportate in seguito, e

possono comportare incrementi volumetrici dell'esistente e/o il cambio delle destinazioni d'uso assentibili in
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seguito alla presentazione di un PdCc. Le destinazioni d'uso ammesse, salvo diversa precisazione, sono:
residenziale 1c, direzionale 3b (max 30%slp totale), commerciale 4a e 4f (max 50% slp totale).

f) L’altezza massima consentita per gli interventi dovra essere pari a 7,50 m.

3. Norme particolari: Gli interventi di cui al presente articolo, sono consentiti in seguito alla presentazione di PdCc che

garantisca la dotazione opere di urbanizzazione necessarie.

Num. | Interventi consentiti

1 Recupero del volume dei fabbricati accessori esistenti a destinazione residenziale.

Recupero delle volumetrie esistenti a destinazione pubblico esercizio, ristorativo, residenziale, turistico-ricettivo, tramite PA o PdCc
2 interessante-anche-il-num-—3. Nel caso le volumetrie recuperate siano previste totalmente a destinazione turistico-ricettiva, pubblico

esercizio e ristorativo, & consentito un incremento pari al 50% della volumetria esistente.

Recupero delle volumetrie esistenti a destinazione pubblico esercizio, ristorativo, residenziale, turistico-ricettivo, tramite PA o PdCc

3 interessante-anche-il-num.-2, con un incremento pari al 30% della volumetria esistente.
4 Incremento del 20% della volumetria esistente.
Incremento del 40% della volumetria esistente.
Cambio di destinazione d'uso da residenziale ad attrezzature sanitarie e/o socio-assistenziali con un incremento volumetrico pari a 270
® mc
7 Incremento pari a 400 mc della volumetria esistente.
Incremento pari a 450 mc della volumetria esistente.
Incremento della volumetria esistente, fino ad un massimo di 3.500 mc compreso l'esistente, a destinazione agricola, residenziale,
o turistico-ricettiva, ristorativo e pubblico esercizio.
Mantenimento dell'attivita artigianale esistente con possibilita di ampliamento dell'edificio esistente per una sola volta e purché sia
10 limitato nel’ambito del 15% della S.l.p. esistente e sia giustificata da comprovate esigenze produttive. Tale ampliamento dovra
ricomprendere gli incrementi gia assentiti, con la stessa modalita, in attuazione delle previsioni dei piani previgenti.
11

Incremento del 30% della volumetria esistente alla data di adozione delle norme previgenti, compreso della volumetria in ampliamento
12 gia autorizzata con PE 86/2005. La volumetria assentita sara vincolata alla sistemazione del tratto di strada che collega la strada

provinciale e la sede dell'azienda Calvino, come individuata nella cartografia del PdR, e la realizzazione del relativo marciapiede.

Realizzazione (compatibilmente e fatto salvo quanto previsto dal PGT in relazione al sistema paesistico e quindi alle classi di
sensibilita paesaggistica), al di fuori della fascia di rispetto cimiteriale, di un deposito attrezzi a servizio dell'attivita svolta con superficie
13 coperta pari a massimo 150 mq, aperta su almeno due lati. L'altezza massima sotto travetto sara pari a 3,50m in caso di copertura
piana e 4,50m in caso di copertura inclinata. Per la nuova edificazione andra trascritto e registrato apposito vincolo di pertinenzialita,

comportante, una volta conclusa I'attivita in corso, la demolizione del fabbricato.

Ampliamento una tantum del volume residenziale esistente, per un massimo di 35 mq di slp, da ricavare all'interno del volume del

14 ,
garage esistente.
15 Incremento del 20% della volumetria esistente.
16 Realizzazione di un maneggio, per massimo n. 12 cavalli, e di un paddock.
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7.5.1 CLASSE VIl BIS: AREE LIBERE DESTINATE AD ATTIVITA PREVALENTEMENTE TURISTICO-ALBERGHIERA
— SUAP AZZURRA

1. Definizione. Trattasi di aree da destinare alla nuova edificazione di attivita prevalentemente turistico-alberghiere da
realizzarsi esternamente al tessuto urbano consolidato. L’ambito territoriale individuato nelle tavole grafiche del Piano
delle Regole come “SUAP AZZURRA” é normato e disciplinato dal relativo progetto di Sportello Unico per le Attivita
Produttive approvato, fatti salvi i criteri di decadenza dettati dall’articolo 97, comma 5 — bis della LR 123/2005 e s. m.
e i.. In caso di avvenuta decadenza del SUAP approvato la potenzialita edificatoria ammessa per I'ambito oggetto di
intervento rimane quella vigente alla data precedente I'avvio del procedimento relativo al SUAP medesimo.

2. Finalita e obiettivi. Favorire il potenziamento del comparto ricettivo tramite la valorizzazione di aree inedificate.

3. Destinazioni d'uso e prescrizioni generali.

DESTINAZIONE AMMESSA NON AMMESSA

RESIDENZA

1a: residenza

1b: residenza agricola Residenza 1a, 1b, 1c,
Residenza 1d

1c: residenza extra agricola in aree agricole, etc. 1e

1d: residenza di servizio

1e: residenza non riconosciuta negli ambiti di piano

TURISTICO
2a: strutture alberghiere (alberghi, hotel, alberghi diffusi, condhotel) ad

esclusione delle residenze turistico-alberghiere (RTA) Turistico 2a
2b: strutture extralberghiere (motel, villaggi turistici, campeggi, aree di (quota massima di slp pari al 100% del Turistico 2b, 2c,
sosta) totale ammissibile o esistente)

2c: attivita ricettive non alberghiere (case per ferie, ostelli, foresterie,
rifugi)

DIREZIONALE

3a: complessi per uffici
Direzionale 3a, 3b, 3¢
3b: studi professionali

3c: uffici complementari ad altre attivita

COMMERCIALE

4a: esercizi di vicinato

4b: media distribuzione di vendita
4c: grande distribuzione di vendita Commerciale 4a, 4b,
4d: centro commerciale 4c, 4d, 4e, 4f, 49
4e: autosaloni ed esposizioni merceologiche
4f: pubblici esercizi

4g: distributori di carburante

PRODUTTIVO

5a: produttivo extra agricolo in aree extraurbane
5b: artigianato di servizio Produttivo 5a, 5b, 5c,
5c: attivita non riconosciuta negli ambiti di piano 5d, 5e,

5d: artigianato e industria

5e: depositi a cielo aperto
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DESTINAZIONE AMMESSA NON AMMESSA

AGRICOLO
6a: depositi e strutture a servizio dell'azienda agricola

6b: allevamenti zootecnici famigliari )
Agricolo 6a, 6b, 6c,

6d, e, 6f

6c: allevamenti zootecnici con limite alla stabulazione
6d: allevamenti zootecnici oltre il limite di cui al punto 6¢
6e serre

6f: attivita agrituristica

Attrezzature e impianti di interesse generale | Discoteche e sale da
ATTREZZATURE E IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE

(cfr Piano dei Servizi) ballo
4. Indici e parametri.
a) Indice di edificabilita fondiaria: SLP predefinita albergo dal SUA “AZZURRA”
SLP predefinita nuova residenza di servizio dal SUAP “‘AZZURRA”
b) Indice di edificabilita fondiaria aggiuntivo: 0,01 mq SLP/mq SF

L’applicazione dellindice aggiuntivo e subordinata alla presentazione di un PdCc che prioritariamente dovra
concorrere all’attuazione del progetto di Rete Ecologica Comunale (cfr: Rete Ecologica Comunale: relazione e
indirizzi normativi), e di Parco Locale di Interesse Sovracomunale: PLIS della Valtenesi (cfr: PLIS della Valtenesi:
Indirizzi.), prevedendo interventi diretti da promuovere in ottemperanza agli indirizzi richiamati. Infatti il 50%
dellindice di edificabilita aggiuntiva sara assentito a fronte delliintroduzione di misure di mitigazione e
compensazione ambientale da attuare anche in ambiti esterni a quello d'intervento, e principalmente all'interno
delle aree interessate dal progetto di Rete Ecologica Comunale e dal PLIS della Valtenesi (interventi di
riqualificazione dei corsi d'acqua e della rete sentieristica, rimboschimenti e piantumazioni, recupero di aree
degradate, cessione di aree per la costituzione del progetto di rete ecologica e per la sentieristica, ecc...). Tali
interventi saranno concordati con I'ufficio tecnico, sentito il parere della Giunta Comunale, e potranno essere
realizzati direttamente dall'interessato o, a fronte del versamento del contributo previsto dal PdCc,

dall’Amministrazione Comunale.

¢) Altezza massima: H = pari alla preesistente di Villa Tosi.
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LEGENDA: TAVOLA 7 — AMBITI DEL PIANO DELLE REGOLE — VARIATO
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LEGENDA: TAVOLA 7 — AMBITI DEL PIANO DELLE REGOLE — VARIATO (FUORI SCALA)
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11.6 PIANO DEI SERVIZI
v" SERVIZI PUBBLICI E/O DI INTERESSE PUBBLICO E COLLETTIVO

Padenghe s/G & dotato di Piano dei Servizi approvato con la DCC n. 55 del 31/10/2014 divenuto vigente a seguito della
pubblicazione sul BURL, Serie Avvisi e Concorsi n. 17 del 22/04/2015. Il PdS, concorrendo al perseguimento degli
obiettivi dichiarati nel DdP, contribuisce alla realizzazione di un coerente disegno di pianificazione sotto I'aspetto della
corretta dotazione di aree per attrezzature pubbliche nonché per assicurare, attraverso il sistema dei servizi,
l'integrazione tra le diverse componenti del tessuto edificato e garantire un'adeguata ed omogenea accessibilita ai diversi
servizi a tutta la popolazione comunale. In questo senso il PdS determina importanti ricadute in termini di disegno del
territorio, in quanto struttura portante del sistema urbano e, in particolare, dello spazio pubblico della citta. Il sistema dei
servizi diventa inoltre elemento centrale nell'organizzazione e nella configurazione della struttura territoriale, potendosi
conferire al sistema dei luoghi e degli edifici di uso collettivo una funzione di sostegno e connessione tra le diverse parti
del territorio riconoscibili storicamente e/o per intenzionalita programmatica. In particolare, nel territorio di Padenghe s/G,
la peculiare concentrazione di funzioni pubbliche e servizi all'interno del capoluogo, nelle aree prospicienti via Barbieri e
via Verdi, (con tipologie di servizi che comprendono le attrezzature di interesse comune e per l'istruzione, le aree a verde
pubblico attrezzato e lo sport), configurano una polarita nell'offerta di servizi, che diventa nel progetto lo snodo di una
rete complessa di connessione, integrata nel sistema del verde ( in tutte le sue varie articolazioni tipologiche), destinata

181



ad assumere il ruolo di struttura portante di un sistema complesso di fruizione in grado di innervare e rivitalizzare I'intero
territorio comunale, dalle aree centrali, alle aree piu remote. Al PdS & affidato appunto il perseguimento di questa finalita
superiore che non puo prescindere dalle condizioni socio-economiche e geografiche del territorio, nonché dai modi di vita
dei suoi abitanti. La legislazione regionale individua tale strumento quale programma per coordinare i diversi centri di
spesa pubblica con finalita sociali e non solo per prefigurare assetti spaziali, anche allo scopo di verificare la fattibilita di
quanto pianificato. Inoltre, il Piano dei Servizi, deve permettere di meglio coordinare I'azione dei diversi enti pubblici e di
incentivare la partecipazione dell'iniziativa privata agli obiettivi prefissati. Con il PdS le ricadute operative che ci si
attendono sono soprattutto di due tipi. In primo luogo fornire un contributo al’Amministrazione Comunale, sia nei
confronti dei programmi di settore (come ad esempio il Programma Triennale delle Opere Pubbliche), sia nei confronti di
scelte di carattere generale (quali le politiche di bilancio). Inoltre questo strumento dovrebbe guidare le relazioni fra I'ente
Comune ed i soggetti esterni, siano essi pubblici o privati, dal momento che il PdS contiene indirizzi per incentivare la
partecipazione dei privati alla realizzazione e gestione delle attrezzature di interesse generale e per favorire il
coordinamento con gli altri enti pubblici. Il PdSi pertanto, si pone quale elemento di riferimento fondamentale tra le
politiche di erogazione dei servizi e la regolamentazione degli usi del territorio; entrambi fattori che concorrono nella
determinazione della qualita della vita urbana. Lo standard urbanistico quindi, deve intendersi come condizione
finalizzata ad ottenere efficienza territoriale, sviluppo sostenibile, maggiore offerta di spazi e servizi, miglioramento della
qualita della vita privata e sociale della comunita. Pertanto, i dati principali su cui € basato il PdS per la sua analisi, sono
costituiti dallo screening delle necessita di servizi ricorrenti presso la collettivita. Le modalita per la ricerca di dette
necessita “forti” devono aderire non solo a parametri quantitativi, ma soprattutto a parametri qualitativi, in modo da
soddisfare al meglio la tipicita della domanda. La dotazione di servizi pubblici e di interesse pubblico esistenti nel comune
di Padenghe s/G, comprende l'insieme dei servizi e delle attrezzature pubbliche:
a. realizzati mediante interventi diretti di iniziativa pubblica o ceduti al Comune nell'ambito di piani attuativi;
b. privati, di uso pubblico o di interesse pubblico, regolati da atto di asservimento o da regolamento d'uso, purché
garantiscano lo svolgimento della relativa funzione a favore della popolazione residente e non residente
eventualmente servita.

In particolare, essi si distinguono in:

a. SP 1: Attrezzature per l'istruzione, e. SP 5: Verde pubblico attrezzato,

b. SP 2: Parcheggi pubblici, f. SP 6: Verde di arredo e/o in fregio alle infrastrutture
c. SP 3: Attrezzature d'interesse comune, viarie,

d. SP 4: Parchi urbani ed attrezzature sportive, g. Altri servizi.

Come si pud evincere dagli_estratti cartografici riportati nell’allegato denominato Relazione Urbanistica allegato al

progetto di SUAP, 'Ambito di intervento non € direttamente interessato dalla presenza di servizi pubblici o assoggettati

all’'uso pubblico sia esistenti che di progetto.

Con Ila proposta di Sportello Unico per le Attivita Produttive si propone quale opera urbanizzativa I’allargamento

della perpendicolare a Via Verdi, per garantire una sezione costante di 6,00 m, e la riqualificazione dell’innesto

della stesa perpendicolare su Via Verdi. Altri standard dovuti verranno interamente monetizzati.

Piano dei Servizi Non si rilevano interferenze -
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', .' -.-"‘ Nell'elaborato qui riportato viene indicato in colore rosa lo
— : scavo di sbancamento, per un totale di 97,43 m? per

j!:{:_f -._f"___l . . . l'ampiamento del tratto stradale e lo scavo - asfaltatura
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banchina, in colore azzurro, per un totale di 176,47 m?2.
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DIMENSIONAMENTO DELLE AREE A STANDARD
Le NTA del PGT vigente, all’art. 3.1.2, stabiliscono una dotazione dei servizi quale standard minimo da reperire:

Edifici esistenti ristrutturazione con cambio di destinazione d’'uso

- Stato di fatto — residenziale (m* 4.727,72 / 150 m*/ab = 31,5 ab x 26,5 m?/ab) 834,75 m?
- Progetto — turistico-alberghiero m? 1.751,01 x 100% = 1.751,01 m?
- Differenza 916,26 m*
Nuovi edifici

- Progetto turistico-alberghiero (m? 1.954,13 x 100%) 1.954,13 m?
- Totale standard da reperire 2.870,39 m?

Gli standard urbanistici non vengono reperiti e pertanto si prevede la monetizzazione di m? 2870,30 x 150,00 €/m*= €
430.545,00. 1l Proponente, in forza degli obblighi assunti con convenzioni urbanistiche stipulate in precedenza e
ammesso al beneficio dello scomputo parziale dellammontare della monetizzazione dovuto e sopra calcolato in €
430.545,00 secondo le modalita descritte nella Convenzione Urbanistica allegata al SUAP.

Si ricorda che la ditta AZZURRA srl ha acquistato la proprieta dellimmobile situato in via I. Barbieri n. 1 nel Comune di
Padenghe s/G, identificata al catasto fabbricati foglio 8/NCT mappale 651 subalterno 35 di m? 120, dal valore di €
247.420,00. A scomputo degli oneri di urbanizzazione primari e secondari, della monetizzazione e dello standard di
qualita previsti in precedente convenzione, il soggetto proponente ha ceduto la proprieta del suddetto immobile al
Comune di Padenghe s/G. Con successiva delibera di Consiglio Comunale & stata approvata la variante al Piano di
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Recupero — PA AZZURRA ed ¢ stata stipulata una nuova convenzione che prevedeva, contestualmente alla firma della
convenzione stessa, la corresponsione di € 36.813,03.

La Societa AZZURRA srl ha assunto a proprio carico gli oneri per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria da
realizzarsi sia su aree private da cedere al Comune che messe a disposizione da parte del’Amministrazione Comunale e
di seguito descritte:

e A1 - Adeguamento innesto di via Verdi;

e A2 - Allargamento sede stradale di via Verdi tratto est fino all’incrocio con via G. Puccini;

e A3 - Adeguamento illuminazione pubblica;

e A3 - Segnaletica stradale.

L’'importo delle opere di urbanizzazione primaria ammonta ad € 71.500,00 come risulta dal computo metrico estimativo

ed andra a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

v" P1ANO URBANO GENERALE DEI SERVIZI DEL SOTTOSUOLO (PUGSS)

La redazione del PUGSS é stata effettuata in osservanza alla Direttiva della Presidenza del Consiglio dei Ministri 3

marzo 1999 “Razionale sistemazione nel sottosuolo degli impianti tecnologici”, della Legge Regionale Lombarda 26/2003

“Disciplina dei servizi locali di interesse economico generale. Norme in materia di gestione dei rifiuti, di energia, di utilizzo

del sottosuolo e di risorse idriche”, in particolare il titolo IV “Disciplina per I'utilizzo del sottosuolo” del RR n.6/2010 “Criteri

guida per la redazione dei piani urbani generali dei servizi del sottosuolo PUGSS e criteri per la mappatura e la

georeferenziazione delle infrastrutture (ai sensi della LR 26/2003, n. 26, art. 37, c. 1, lett. ae d, art. 38 e art. 55, c. 18)" e

la DGR 3095/2014(che reca modifiche all’allegato 2 del RR 6/2010), individuano nel PUGSS lo strumento per la gestione

e il governo del sottosuolo. Inoltre prevede che il PUGSS integri il Piano dei Servizi che insieme al Documento di Piano e

al Piano delle Regole costituisce il PGT come previsto dall’art. 9, comma 8, LR 12/05 e s.m.e i.. Come si evince dalla

Direttiva Micheli del 3 marzo 1999, dalla LR 26/03, dal RR 6/2010 e dalla DGR 3095/2014, I'obbiettivo dichiarato dei

PUGSS ¢ quello di condurre i comuni a intraprendere quelle attivita che gli permettano nel tempo di:

- realizzare una mappatura georeferenziale sulla base degli standard regionali, per raggiungere un quadro conoscitivo
delle reti nel sottosuolo, acquisendo dai gestori non solo conoscenze spaziali, ma tecniche, tipologiche e di qualita dei
servizi offerti;

- raggiungere una qualita di infrastrutturazione che permetta di riordinare i diversi servizi, facilitandone I'ispezione e la
manutenzione, favorendo cosi la posa di nuove reti che rendendo il servizio ancora piu efficiente e riducendo i disagi
per la collettivita:

- ridurre i costi economici e sociali programmando gli interventi di scavo.

Sulla base di questi punti il sistema infrastrutturale deve rispondere a criteri di efficienza, efficacia ed economicita.

Fondamentale per la realizzazione del PUGSS risulta I'analisi del quadro infrastrutturale dei sottoservizi esistenti, punto

di partenza per arrivare nel tempo ad un reale utilizzo razionale del sottosuolo (vedi tavole facenti parte integrante dello

studio del PUGSS riportate nella Relazione Urbanistica). In questa fase fondante del PUGSS i gestori hanno fornito, in

parte, una prima bozza conoscitiva delle reti da loro gestite. | dati ottenuti sono risultati frammentari e parziali, non
completamente utilizzabili in un sistema informativo cosi come previsto dalla normativa di riferimento. Allo stato attuale le

societa che gestiscono i sottoservizi presenti nel Comune sono:

e GARDAUNO per lo smaltimento acque meteoriche e e ITALGAS S.p.a per la rete di distribuzione gas
reflue urbane; metano;

e AQUE POTABILI che gestisce la distribuzione e TELECOM per la telefonia;
dell’'acqua potabile; o ENEL per la rete elettrica.

Analisi conoscitiva delle infrastrutture delle reti dei sottoservizi

e Distribuzione delle risorse idriche - Acquedotto
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La gestione del servizio acquedottistico del Comune & affidata a GARDAUNO S.p.a, che assicura I'acqua potabile
allutenza. La rete dell’acquedotto di Padenghe s/G & costituita da 6 pozzi distribuiti sul territorio comunale e serve la
quasi totalita della popolazione estendendosi per circa 50,4 km.

e Sistema di smaltimento dei reflui urbani

La fognatura di Padenghe sul Garda € gestita da GARDAUNO S.p.a. ed & costituita da una rete fognaria, con alcuni tratti
ancora di tipo misto collegati tramite un collettore al depuratore di Peschiera.

e Rete di distribuzione del gas metano

La rete di distribuzione del gas metano si sviluppa in direzione di tutti i nuclei insediativi, attraverso condotte di bassa e

media pressione.

Le aree interessate dalla proposta di SUAP risultano essere ad ogqgi gia collegate a tutti i sottoservizi presenti nel

Comune di Padenghe s/G. Si specifica comunque che la realizzazione delle necessarie opere di collegamento ai tratti

delle reti private poste internamente alle aree oggetio del SUAP, al fine di un corretto funzionamento delle stesse,

saranno completamente a carico dei soggetti attuatori.

PUGSS Non si rilevano interferenze -

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E ONERI

L’importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuto € calcolato in base alle tariffe vigenti come di seguito riportato

o Edifici esistenti ristrutturazione con cambio di destinazione d’'uso

- Stato di fatto — residenziale (m> 4.727,72 x 5,00 €/m°®) € 23.638,60
- Progetto — turistico-ricettivo (m® 1.751,01 x 37,00 €/m®) € 64.787,37
- Differenza € 41.148,77
e Nuovi edifici

- Progetto turistico-alberghiero (m? 1.954,13 x 37,00 €/m?) € 72.302,81
- Totale oneri di urbanizzazione primaria € 113.451,58

Il Proponente, si € assunto I'onere dell’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e pertanto
€ ammesso al beneficio dello scomputo del’ammontare del contributo dovuto di € 113.451,58.
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E ONERI

Edifici esistenti ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso

- Stato di fatto — residenziale (m* 4.727,72 x 5,00 €/m°) € 23.638,60
- Progetto — turistico-alberghiero (m? 1.751,01 x 25,00 €/m®) € 43.775,25
- Differenza € 20.136,65
Nuovi edifici

- Progetto turistico-alberghiero (m? 1.954,13 x 25,00 €/m°) € 48.853,25
- Totale oneri di urbanizzazione secondaria € 68.989,90

Il Proponente, assumendosi I'onere dell’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria, € ammesso al
benefico dello scomputo del’ammontare del contributo dovuto di € 68.989,90.
Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere esequite, per quanto possibile, con le modalita previste dalla

"Direttiva per la realizzazione delle reti tecnologiche nel sottosuolo" impartita dal Ministero dei Lavori Pubblici il 3 marzo
1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58 in data 11 marzo 1999).
Gli allestimenti relativi alle reti telefonia, energia elettrica, e le opere relative alle reti acquedotto, metano e raccordo

fogne nere, sono riservati ai soggetti concessionari, affidatari, o gestori di infrastrutture pubbliche o private. Si specifica
che il Proponente dovra provvede tempestivamente a richiedere direttamente ai soggetti esecutori, operanti in regime di

esclusiva, la conferma o I'aggiornamento dei preventivi di spesa di loro competenza.
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SCOMPUTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE, PRIMARIA, SECONDARIA
La Societa proponente il progetto di SUAP & tenuta a corrispondere al Comune di Padenghe s/G € 612.986,48, suddivisi

come di seguito elencato:

e Oneri di urbanizzazione primaria € 113.451,58
e Oneri di urbanizzazione secondaria € 68.989,90
¢ Monetizzazione € 430.545,00
e Opere di compensazione ecologica € 20.000,00
TOTALE € 632.986,48

In forza delle convenzione urbanistiche stipulate in precedenza (si rimanda per ogni dettaglio alla Convenzione
Urbanistica) la ditta AZZURRA srl ha gia corrisposto al Comune di Padenghe s/G le somme di € 247.420,00 e €
36.813,00. Si ricorda che il progetto di SUAP prevede I'esecuzione opere di adeguamento alla Via Verdi per un importo
pari a € 71.500,00. Pertanto il soggetto proponente, contestualmente alla sottoscrizione della convenzione urbanistica,

dovra corrisponde al Comune, la somma di € 277.253,48.

11.7 ZONIZZAZIONE ACUSTICA

L’Amministrazione Comunale di Padenghe s/G ha provveduto a dotarsi di zonizzazione del proprio territorio con DCC 31
del 01/08/2005. L'inquinamento da rumore negli ambienti di vita &€ divenuto per la prima volta oggetto di norme ambientali
con il DPCM 1/3/1991 che ha fissato limiti di accettabilita validi sul territorio nazionale. Successivamente la Legge
Quadro sull'inquinamento acustico n. 447/95 ha ripreso i principi contenuti nel DPCM 1/3/1991, demandando ai decreti
attuativi, oggi per la maggior parte emanati, la loro applicazione. La Legge Quadro n. 447/95 affida ai comuni un ruolo
centrale nelle politiche di controllo del rumore: ad essi compete la suddivisione del territorio in “classi”, cui sono associati
i valori limite per I'esterno, la redazione del piano di risanamento acustico e la valutazione preventiva d’impatto acustico
dei nuovi insediamenti. Rispetto al DPCM 1/3/1991, che fissava esclusivamente i limiti massimi di immissione in
riferimento alle classi di destinazione d’uso del territorio, la Legge Quadro introduce i concetti di valori di attenzione e
valori di qualita. La Relazione Tecnica vigente ha lo scopo di illustrazione la procedura seguita per la redazione del Piano
di Zonizzazione Acustica, di chiarire i criteri utilizzati per I'attribuzione delle classi acustiche nelle varie aree del territorio
comunale ed il ruolo delle misure fonometriche e le relazioni di confine con i comuni adiacenti. Il rumore ambientale
risulta essere uno degli inquinanti piu subdoli e a maggiore diffusione con conseguenze negative sullo stato di salute e di
benessere delle popolazioni colpite. Nel passato anche recente, nella gestione del territorio i parametri relativi al clima
acustico sono stati spesso ignorati, mentre oggi, anche alla luce di una maggiore coscienza del problema e di un quadro
normativo piu preciso e aggiornato, il rumore ambientale € assunto quale criterio di riferimento per uno sviluppo armonico
delle trasformazioni territoriali e della qualita urbana. In questo contesto, il progetto di Zonizzazione Acustica diviene la
classificazione del territorio comunale in zone acustiche omogenee. Tale classificazione tiene conto del rumore derivante
da qualsiasi sorgente sonora, fissa o mobile che sia (art.2 commi c¢) e d) L.447/95) di carattere non “episodico” o
“temporaneo”. L’art.2 DPCM 01/03/91 e I'art.6 c.1 lett. A L.447/95 prevedono la suddivisione del territorio comunale in sei
classi acustiche alle quali applicare i valori limite assoluti di immissione previsti dalla Tab. C del DPCM 14/11/97. La
suddivisione del territorio, in riferimento alle indicazioni della normativa sopra citata, tiene conto, oltre che della
rumorositad complessiva delle sorgenti sonore, presenti in una determinata zona, anche della rumorosita indotta da
sorgenti ubicate in zone limitrofe, restando fermo il fatto che ogni sorgente sonora dovra rispettare il limite delle zone
acustiche confinanti. Tale classificazione rende pertanto la Zonizzazione Acustica del tutto simile ad un “Piano regolatore
generale per il rumore”, stabilendo degli standard di qualita acustica assegnati come obiettivo da raggiungere nel breve,
medio e lungo termine.

Le aree oggetto dello SUAP proposto sono classificate prevalentemente come Classe || — Aree ad uso residenziale. Le

porzioni nord dei Sub-ambiti A e B sono invece classificate come Classe Il — Aree di tipo misto.

La Relazione Tecnica lllustrativa allegata al Piano di Zonizzazione Acustica comunale specifica che:
“Art.1 — Definizioni
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A) Descrizione della Classi acustiche come definite dal DPCM 01/03/91, L.447/95 e DPCM 14/11/97.

Classe Il - Aree destinate ad uso prevalentemente residenziale

Rientrano in questa classe le aree urbane interessate da traffico veicolare locale, con bassa densita di popolazione, con

limitata presenza di attivita commerciali ed assenza di attivita industriali e artigianali.

Classe Il - Aree di tipo misto

Risultano in questa classe le aree urbane interessate da traffico veicolare locale o di attraversamento, con media densita
di popolazione con presenza di attivita commerciali, uffici, con limitata presenza di attivita artigianali o con assenza di
attivita industriali; aree rurali interessate da attivita che impiegano macchine operatrici.

[..]

Alle sei classi di riferimento si applicano i valori massimi di livello sonoro riportati nella tabella che segue. Valori dei Limiti
massimi del livello sonoro equivalente (LeqA) relativi alle classi di destinazione d’uso del territorio di riferimento - Leq in
dB(A)

Classi di destinazione d’uso del Limiti max Leq(A) Valori di attenzione Leq(A) Valori di qualita Leq(A)
territorio diurno notturno diurno notturno diurno notturno
| - Aree particolarmente protette 50 40 60 45 47 37
Il - Aree prevalentemente residenziali 55 45 65 50 52 42
Il - Aree di tipo misto 60 50 70 55 57 47
IV - Aree di intensa attivita umana 65 55 75 60 62 52
V - Aree prevalentemente industriali 70 60 80 65 67 57
VI - Aree esclusivamente industriali 70 70 80 75 70 70
ZONIZZAZIONE ACUSTICA Il progetto di SUAP risulta essere conforme alla Zonizzazione Acustica Comunale .

12  DEFINIZIONE DELL’AMBITO DI INFLUENZA DELLA VARIANTE AL PDR

A partire dalle informazioni contenute nel Rapporto Ambientale di cui al procedimento di Valutazione Ambientale
Strategica del PGT vigente di Padenghe s/G, nonché dei necessari aggiornamenti, € possibile delineare e analizzare gli
effetti significativi sul’lambiente, sul paesaggio, sul patrimonio culturale e sulla salute umana derivanti dall’attuazione

della presente proposta di Sportello Unico per le Attivita Produttive.

12.1 DESCRIZIONE DEL PROGETTO DI SUAP DENOMINATO “AZZURRA”
Il soggetto proponente il SUAP & la Societa AZZURRA srl con sede in via |. Barbieri n. 19 a Padenghe sul Garda (BS),
codice fiscale e partita IVA 01613450988. La variante al PGT qui in esame interessa i terreni siti in Padenghe sul Garda,
via |. Barbieri e via G. Verdi ed indicati catastalmente al foglio 8 NCTR particelle: 72-73-75-76-77-78-91-92-93-94-503-
615-616-617-618-619-620-621-622-632-633-645-647; e particelle 934-936-937-952 (parti del frazionamento del ex
mappale 95). Il comparto relativo alla proposta di SUAP si colloca sul territorio amministrativo di Padenghe s/G, nel
settore est, in diretto affaccio con i tracciati viari Via Verdi, Via Barbieri e Via Puccini. L’ambito confina :
e Sub-ambito A: nord: Viabilita pubblica

sud: Viabilita pubblica

est: SA — Aree di salvaguardia ambientale, NP — Aree libere assoggettate alle specifiche

norme particolari (Sub-ambito B)

ovest: Viabilita pubblica
e Sub-ambito B: nord:  Viabilita pubblica, VUS — Verde urbano di salvaguardia, Classe Il — Aree urbane di

completamento caratterizzate da edificazione a media intensita
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sud: SA — Aree di salvaguardia ambientale (Sub-ambito A)

est: Classe Il — Aree urbane di completamento caratterizzate da edificazione a media

intensita

ovest: SA — Aree di salvaguardia ambientale (Sub-ambito A), Vianilita pubblica
L’Ambito & caratterizzato dal punto di vista morfologico da aree pianeggianti; la proposta di SUAP, in variante al PGT,
oggetto del presente Rapporto Preliminare, intende assegnare all’'ambito con una destinazione urbanistica turistico-
ricettiva. La soluzione progettuale del SUAP proposto pone I'attenzione al corretto inserimento dei nuovi manufatti edilizi
evitando di interferire con la percezione del sistema collinare e del paesaggio limitrofo nel suo insieme. Nel complesso gli
edifici di futura edificazione non avranno un forte impatto visivo in quanto le aree limitrofe sono gia quasi totalmente

edificate. Nell’insieme gli interventi di progetto proposti si rapportano al contesto in modo equilibrato senza evidenti

contrasti cromatici o dimensionali.

DATI DELL’ INTERVENTO

Superficie fondiaria 50.457,16 m?
Superficie lorda di pavimento edifici esistenti 1.751,01 m?
Superficie lorda di pavimento nuovi edifici 1.954,13 m?
Superficie coperta edifici esistenti 747,22 m?
Superficie coperta nuovi edifici 1.084,98 m?
v Dotazione parcheqggi pertinenziali

Un posto macchina per camera n. camere = posti macchina da reperire n. 48
posti macchina reperiti n. 55
v Standard

o Cambio di destinazione edifici esistenti

Volume esistente residenziale (m* 4.727,72 / 150 m%ab = ab 31,5 x 26,5 m?/ab) 834,75 m?
Cambio destinazione d’uso (SLP m? 1.751,01 x 100%) 1.751,01 m?
Differenza da reperire 916,26 m?
o e Nuovi edifici

SLP m* 1.954,13 x 100% 1.954,13 m?
Totale standard da reperire 2.870,39 m?
v Verde profondo

Verde profondo (SF m? 50.457,16 x 30%) 15.137,14 m?
Verde profondo reperito 44.328,65 m? > 15.137,14 m?

13  GLIINDICATORI AMBIENTALI
Di seguito vengono considerati gli effetti significativi sul’ambiente, sul paesaggio, sul patrimonio culturale e sulla salute

umana derivanti dall’attuazione della variante in oggetto.

A. ARIA

L'inventario delle emissioni in atmosfera INEMAR (INventarioEMissioniARia) realizzato da ARPA Lombardia per conto di
Regione Lombardia, con riferimento all'anno 2012, ha lo scopo di fornire sintetiche informazioni riguardo le emissioni in
aria effettivamente generate da attivita presenti entro i confini del territorio comunale, nonché le sostanze inquinanti ed i
loro effetti sulla salute e sull'lambiente. E importante sottolineare che I'inventario INEMAR non stima le emissioni "ombra",
ossia le emissioni derivanti da tutti i consumi energetici finali presenti nel territorio. L’analisi dei dati di Padenghe s/G
mostra che una delle principali fonti di sostanze inquinanti & costituita dalle combustioni non industriali che provocano
emissioni consistenti di: mercurio (Hg), idrocarburi policiclici aromatici (BaP, BbF, BkF, lcdP, IPA-CLTRP), diossido di

zolfo (SO2), CO (monossido di carbonio) e cadmio (Cd). L’'uso di solventi & il principale fattore che causa le emissioni di
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COV (composti organici volatili non metanici). L’attivita agricola risulta essere causa principalmente delle emissioni di
protossido d'azoto (N20O) e ammoniaca (NH3). Il trasporto su strada € la causa principale di emissioni di metalli pesanti
(As, Cr, Cu, Ni, Pb, Se, Zn), di ossidi di azoto (NOx), PM2,5 (polveri con diametro inferiore ai 2.5 mm), PM10 (polveri con
diametro inferiore ai 10 mm), PTS (polveri totali sospese), CO2 eq (emissioni di gas serra in termine di CO2 —
equivalente), CO2 (anidride carbonica), frazioni carboniose del particolato (EC, OC). La voce altre sorgenti e
assorbimenti € la principale fonte di emissione di metano (CH4). Per una comparazione dei dati si rimanda alle tabelle di

seguito riportate desunte dai dati forniti dal sito internet INEMAR (Inventario Emissioni Aria).

DESCRIZIONE CR He St | IPACLTRP SO2 PM10 EC OC BKkF SOST_AC BAP BsF IcoP N20 NH3 PTS
MACROSETTORE KE K6 K& | K& T T T T Ke K K6 k& k& T T T

Altre sorgenti e 005 |000]000| 008 000 | 031 | 003 [016] 003 | 000 |001[001| 003 |0,00| 000 |031

assorbimenti
Agricoltura 0,00 [000[000| 0,00 0,00 | 034 | 000 |000] 000 | 08 [000[000] 0,00 |209] 1431050
Combustione 0,00 |0,00 | 0,00 0,03 014 | 005 | 001 |002] 000 | 004 [001]001| 000 |001| 000 |0,07
nell'industria

Estrazione e
distribuzione 0,00 |0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 |[0,00( 0,00 0,00 0,00 (0,00 | 0,00 |0,00| 0,00 |0,00
combustibili

Trattamento e
smaltimento rifiuti

Uso di solventi 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,09 | 0,00 |0,00| 0,00 0,00 {0,00{0,00| 0,00 |0,00]| 0,00 |0,13
Processi produttivi | 0,00 |0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,01 | 0,00 {0,00| 0,00 0,00 0,00 {0,00| 0,00 |0,00| 0,00 |0,02
Trasporto su strada | 2,64 | 0,00 | 0,05 0,41 0,09 | 416 | 113 |0,63| 0,10 1,29 |0,10(0,12| 0,09 | 054 | 0,74 |5,39

Combustione non
industriale

0,00 |0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,01 | 0,00 {0,00| 0,00 0,00 10,00{0,00| 0,00 |0,00]| 0,00 |0,01

0,15 10,01 | 0,00 2,65 0,35 | 2,77 | 0,31 |1,45| 0,45 010 (0,86 0,77 | 0,57 | 0,20 | 0,06 |291

Altre sorgenti

- .| 0,001 {0,00 0,01 0,01 0,28 | 0,33 | 0,18 |0,12| 0,00 0,22 0,00 (0,00 0,00 |0,01| 0,00 |0,48
mobili e macchinari

DESCRIZIONE CO2_ea NOx COV PM25 PREC 0z

MACROSETTORE

Altre sorgenti e 003 | 004 | 089 | 251 | 001 | 472 | 031 632 | 111,19 | 029 | -027 | 0,00 | 026 | 052

assorbimenti
Agricoltura 000 | 000 | 000 | 08 [ 007 [1009] 017 | 11,18 793 | 000 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Combustione 0,00 006 | 005 | 143 | 164 | 018 | 005 | 222 003 | 038 | 143 | 001 | 001 | 0,01
nell'industria

Estrazione e
distribuzione 0,00 0,00 0,00 0,66 0,00 | 2,68 | 0,00 3,05 26,43 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
combustibili

Trattamento e
smaltimento rifiuti

Uso di solventi 0,00 0,00 0,00 1,11 0,00 | 16,83 | 0,09 16,83 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00
Processi produttivi 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 | 221 | 0,01 2,21 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Trasporto su strada | 0,07 044 | 2813 | 14,88 | 57,39 | 935 | 2,98 84,62 0,86 | 47,63 | 14,70 | 0,08 | 6,97 | 55,30

Combustione non
industriale

0,00 0,00 | 0,01 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,01 0,00 0,00 | 0,02 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

0,08 0,01 3,33 543 | 406 | 332 | 272 11,10 2,32 | 2537 | 531 | 0,01 | 0,17 | 0,04

Altre sorgenti

- . .| 0,00 0,14 0,24 0,66 959 | 0,51 | 0,32 12,42 0,00 1,88 | 066 | 0,01 | 0,02 | 0,24
mobili e macchinari

Nel Comune di Padenghe s/G non & presente una stazione fissa per il rilevamento della qualita dell’aria, la stazione di

rilevamento piu vicina all’ambito qui in esame € quella sita nel Comune di Lonato d/G. Detta stazione rileva gli inquinanti:

biossido di azoto (NO,) e ozono (O3). La stazione piu vicina che misura le particelle sospese PMy, si trova nel Comune di
Rezzato. L’Agenzia Regionale per la Protezione dellAmbiente dal 2000 al 2015 non ha mai effettuato rilevazioni con

stazioni mobili all’interno di Padenghe s/G.
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In considerazione di quanto previsto dalla proposta di SUAP, data I'entita del progetto che prevede la realizzazione di un

nuovo volume a destinazione prevalentemente turistico-alberghiera di modesta entita, non si rilevano particolari criticita

rispetto alle emissioni inquinanti.

Padenghe s/G
non rientrano, ai
sensi della LR 17
del 27/03/200 e
DGR n. 7/2611
del 11/12/2000,
nella fascia di
rispetto degli
Osservatori

Astronomici.

L’ambito amministrativo del Comune di Padenghe s/G & interessato dalla presenza di impianti di telefonia e di microcelle.

Nei pressi dell’ambito di SUAP non si rileva la presenza di impianti.

& ., T el
[ ] B o
o g —
L b i__'l o
r i — .
1 r -I e
= . ."l . — !
- 4 =
3 - _—
Fi T =% iy,
- 5 n
—— - II E —
- i - —
¥ I
1 |
Lt
- H i
| y L e
- - % X .
@ E— rﬁl.
.___E 2 ;,?___ ELENCO IMPLANT] &3’4’
l ] | i — | " ——i =TT ;i—l-ﬂl
B e— i ki B & © e e S 1§ @ = .
oA g gy LR [ Tl T ke T ] =
P il [ g i ey e e =
¢ e B C —— o & i
oy TTH 00k b P § & s . e o i e

191




Come si pu0 evincere della cartografia del PGT vigente il Comune di Padenghe s/G ¢é interessato dalla presenza delle

linee della rete elettrica.
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Le fasce di rispetto degli elettrodotti che attraversano il territorio comunale, nonché i gli impianti di telefonia presenti

nell’ambito amministrativo, non interferiscono in alcun modo con la proposta di SUAP in variante agli strumenti urbanistici

vigenti e oggetto del presente Rapporto Preliminare.

Come anticipato nei capitoli precedenti, per quanto riguarda le aree interessate dalla proposta di SUAP, & possibile

confermare la coerenza della destinazione urbanistica prevista con lo studio di zonizzazione acustica comunale.

Per quanto riguarda invece la fase di cantierizzazione, in relazione alle modalita di esecuzione dei lavori e con particolare

riguardo alle metodologie atte a mitigare gli effetti delle lavorazioni, la ditta proponente ritiene opportuno adottare specifici

accorgimenti al fine di limitare I'emissione di rumori molesti dovuti alla regolare attivita di cantiere (programmazione in

specifiche fasce orarie delle fasi di lavorazione che potrebbero risultare moleste per 'emissione di rumori e/o vibrazioni).

B. Acaua

Compito prioritario del’ATS & di garantire un adeguato controllo delle acque fornite al consumo umano, con il prelievo in
punti delle rete idrica pubblica rappresentativi del’acqua che giunge nelle abitazioni dei cittadini. | punti rete presenti nel
territorio del’ATS di Brescia sono 727. Il controllo dei pozzi, sorgenti e punti di approvvigionamento da corpo idrico
superficiale (laghi e torrenti) &€ invece di competenza degli enti gestori dell’'acquedotto. Per garantire la tutela della salute
del consumatore €& necessario il monitoraggio continuo, effettuato dagli Enti gestori, ed il controllo periodico dellATS, al
fine di evitare rischi di natura microbiologica e chimica correlati al consumo di acqua non conforme agli standard
qualitativi fissati dalla normativa. La frequenza di monitoraggio della qualita dell’acqua di prelievo € stabilita dal D.Lgs.
31/2001 che abbina il numero dei controlli ai volumi di acqua erogata nell’anno. Le analisi dei campioni di acqua,
effettuate dal Laboratorio di Sanita Pubblica del’ATS, sono volte a rintracciare la presenza di microorganismi che sono
indicatori di contaminazione microbiologica (in particolare di natura fecale), o chimica, che pud derivare da fenomeni
naturali o da attivita antropiche (fonti di inquinamento). La ricerca di fitosanitari (diserbanti, antiparassitari) & svolta per
conto del’ATS di Brescia dal Laboratorio di Sanita Pubblica del’ATS di Cremona dal 1 aprile 2011. L’ATS per quanto
riguarda il Comune di Padenghe sul Garda effettua verifiche delle acque nei seguenti punti di analisi:

PUNTO DI LETTURA REPARTO CATEGORIA TIPO PRELIEVO
V. Metelli c/o Cimitero fontanella pubblica pozzo acquedotto comunale serbatoio/potabilizzatore
P.zza Caduti fontanella pubblica pozzo acquedotto comunale serbatoio/potabilizzatore
V. Porto fontanella pubblica pozzo acquedotto comunale serbatoio/potabilizzatore
Castello fontanella pubblica pozzo acquedotto comunale serbatoio/potabilizzatore
Via Fermi fontanella pubblica pozzo acquedotto comunale serbatoio/potabilizzatore
Via Giuseppe Verdi Rub."PUNTO ACQUA" filtrata refrigerata pozzo acquedotto comunale serbatoio/potabilizzatore

Si specifica che esaminando gli ultimi dati a disposizione relativi alle analisi delle acque destinate al consumo umano di
cui agli anni 2017 e 2018 (giugno 2017 - aprile 2018) emerge che i valori sono stati conformi rispetto ai limiti di legge
segnalati in ciascun report ad eccezione dei dati rilevati presso il punto di rilievo soto in Via Barbieri nelle date del
07/02/2018 e 11/01/2018.

Si _sottolinea che I'attuazione delle previsioni di cui al SUAP in variante, nello specifico la realizzazione di edifici di

modeste dimensioni, non incide in modo significativo sui consumi idrici € non costituisce alcuna criticita per guanto

riguarda detta componente ambientale. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al

recapito finale degli scarichi liquidi di gualsiasi genere, dovranno essere conformi alle disposizioni di cui al D.Lgs.
152/2006.
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C. Suolo

I Comune di Padenghe s/G & dotato di proprio Studio Geologico Comunale redatto ai sensi della LR 12/2005, della DGR
22/12/2005 n.8/1566 e della DGR 28/05/2008 n.8/7374. Lo Studio in parola & stato redatto a cura della Dott. Geol. Laura
Ziliani e Dott. Geol. Gianantonio Quassoli ed approvato definitivamente con la DCC n.15/2009 (Pubblicazione sul BURL il
26/08/2009). Lo Studio Geologico Comunale condotto evidenzia la presenza nel territorio di Padenghe s/G di aree a
differente sensibilita nei confronti delle problematiche geologiche, geomorfologiche, sismiche e idrogeologiche. Queste
aree, sulla base delle limitazioni di tipo geologico in esse riscontrate, sono state attribuite a quattro classi e sono state
cartografate nella “Carta della fattibilita geologica per le azioni di piano (tav. 6)".

All'interno di ciascuna classe sono presenti differenti situazioni (sottoclassi) che sono state distinte sulla carta in base al
tipo di controindicazione o di limitazione alla modifica della destinazione d'uso. Laddove si verifica una sovrapposizione
di due o piu classi o sottoclassi, questa € indicata in carta.
La descrizione delle classi, per maggiore chiarezza espositiva, & effettuata a partire dalla classe che presenta maggiori
limitazioni. L’elaborato cartografico qui richiamato classifica le aree oggetto di SUAP come di seguito riportato:
e Sub-ambito A: Classe 2 — fattibilita con modeste limitazioni

Classe 3b — zona di rispetto delle opere di captazione da uso idropotabile.
e Sub-ambito B: Classe 2 — fattibilitd con modeste limitazioni.
A sud est dell’'ambito si rileva la presenza del pozzo Belvidi (di cui si riporta la relativa scheda al capitolo 11.2 del
presente Rapporto Preliminare). Il succitato pozzo € stato realizzato nel 1981, é situato sul cordone morenico detto "di
Maguzzano", a circa 131 m s.I.m.; & profondo174 m. Originariamente aveva un diametro di 400 mm ed era fenestrato da
45,00 ma 51,50 m, da 75,00 m a 89,00 m, da 105,00 m a 107,00 m, da 137,50 m a 149,50 m, da 151,00 m a 170,00 m.
Nel 1992 é stato effettuato il ritubaggio del pozzo con colonna di diametro di 323 mm ed & stata eseguita la
cementazione dal piano campagna fino a 120 m In questo modo attualmente sono rimasti in funzione solo i due filtri piu
profondi.
La portata € pari a 10 I/s con un abbassamento del livello da 28 m a 70 m. Le aree oggetto di SUAP sono parzialmente
interessate dalla zona di rispetto del pozzo comunale.
Su incarico del Comune di Padenghe s/G, affidato con determinazione del responsabile dell’area tecnica, ed in
ottemperanza a quanto previsto dall’art. 3 commi 108/114 della LR 1/2000 e secondo le direttive della DGR n° 7/7868 del
25/01/02, lo Studio della Dott. Geol. R. Lentini ha proceduto all'individuazione del Reticolo Idrico Minore. Nel territorio
comunale non sono presenti corsi d’acqua riportati nell’allegato A della D.G.R. 7/7868 e quindi appartenenti al reticolo
idrico principale. Non sono presenti altresi canali irrigui gestiti da consorzi di bonifica inseriti nell’allegato C della DGR
7/868. | corsi d’acqua che attraversano il territorio comunale sono quindi ascrivibili, in accordo con la DGR7/7868,
esclusivamente al Reticolo Idrico Minore.
Il reticolo idrografico minore & stato individuato in base ai criteri indicati nell’allegato B della DGR 7/7868 del 25/01/02.
Tale reticolo idrografico, secondo il regolamento di attuazione della Legge 36/94, & costituito da tutte le acque superficiali
(art.1, c. 1 del Regolamento) ad esclusione di “tutte le acque piovane non ancora convogliate in un corso d’acqua” (art.1,
c. 2 del Regolamento).

L’ambito oggetto di SUAP non & interessato dalla presenza del Reticolo Idrico Minore.

D. RETI DEI SOTTOSERVIZI

Come gia anticipato ai precedenti paragrafi dall’analisi delle carte relative agli impianti urbanizzativi, emerge che le reti
dei sottoservizi comunali coprono e servono quasi la totalita dell’ambito amministrativo di Padenghe sul Garda.
Dall'analisi degli elaborati del PGT vigente si evince che I'ambito di SUAP ¢ gia servito dalla rete di approvvigionamento
idrico, dalla rete di smaltimento delle acque, dalla rete gas, dalla rete di telecomunicazioni e dalla rete elettrica.

La realizzazione delle necessarie opere di collegamento ai tratti delle reti private poste internamente alle aree oggetto del

SUAP al fine di un corretto funzionamento delle stesse saranno completamente a carico dei soggetti attuatori.
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Come ampiamente anticipato nei precedenti paragrafi, il progetto proposto con il SUAP é finalizzato alla realizzazione di

nuove strutture turistico-alberghiere.

Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con le modalita previste dalla
“Direttiva per la realizzazione delle reti tecnologiche nel sottosuolo” impartita dal Ministero dei lavori pubblici il 3/03/1999
(pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58 in data 11/03/1999).

Tutte le opere le cui installazioni comportino I'emissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza che in alta
frequenza, devono essere collocate in modo che non comportino alcun inquinamento da elettrosmog e comunque
devono essere conformi alle norme vigenti in materia e, se queste ultime lo richiedano, al parere del’ARPA o ad altri
pareri obbligatori degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria o ambientale.

Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al recapito finale degli scarichi liquidi di

qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni di cui al D.Lgs. 152/2006.

E. MOBILITA

Come gia evidenziato nei precedenti paragrafi, la proposta di variante non evidenzia criticitd in merito al sistema della
mobilita; si ritiene che la previsione di ampliamento della sezione stradale di Via Verdi apporti un significativo
miglioramento della situazione viaria dell’ambito in cui il progetto di SUAP si inserisce.

L’attuazione delle previsioni di cui alla proposta di variante &€ comunque subordinata al rispetto dei disposti di cui al

D.Lgs. 258/1992 in caso di interferenze con le fasce di rispetto stradale. Come evidenziato nelle tavole allegate al

progetto di SUAP, i futuri manufatti si collocheranno al di fuori delle fasce di rispetto stradale.

F. ENERGIA

Gli interventi previsti per I'attuazione delle potenzialita edificatorie assentite di cui alla proposta di variante dovranno
rispettare la normativa vigente a livello regionale inerente il risparmio energetico.

Rimane facolta dei privati operatori attivare ulteriori accorgimenti in fase progettuale al fine di ridurre ulteriormente, anche

al di sotto dei parametri di legge, il fabbisogno energetico degli edifici.

14 VERIFICA DEI POSSIBILI EFFETTI SIGNIFICATIVI INDOTTI
CARATTERISTICHE DEL PIANO

1) In quale misura il piano stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda
l'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle risorse.

La presente proposta di variante, essendo circoscritta a livello locale, non rappresenta nessun quadro di riferimento per

altri progetti.

2) In quale misura il piano influenza altri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati.

Non si rilevano influenze di nessun genere con la pianificazione sovraordinata.

3) La pertinenza del piano per l'integrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine di promuovere lo
sviluppo sostenibile.

Non si rilevano interferenze di carattere ambientale.

4) Problemi ambientali pertinenti al piano o programma.

Non emergono problemi ambientali rilevanti con la pianificazione comunale e sovraordinata. Si ricorda che ai capitoli

precedenti del presente Rapporto Preliminare sono riportati i prospetti sintetici delle principali interferenze con le

tematiche di interesse ambientale rilevate sia livello locale che sovracomunale.

5) La rilevanza del piano per l'attuazione della normativa comunitaria nel settore dell'ambiente.

Non rilevato.
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CARATTERISTICHE DEGLI EFFETTI E DELLE AREE CHE POSSONO ESSERE INTERESSATE, TENENDO CONTO IN PARTICOLARE, DEI

SEGUENTI ELEMENTI:

6) Probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli effetti.

Non si rilevano nello specifico, per la proposta di variante in oggetto, nuovi effetti e/o problematiche di rilievo da

segnalare.

7) Carattere cumulativo degli effetti.

Non si rilevano caratteri cumulativi degli effetti da segnalare.

8) Natura transfrontaliera degli effetti.

Non si rilevano effetti di natura transfrontaliera da segnalare.

9) Rischi per la salute umana o per I'ambiente.

Non si rilevano rischi per la salute umana e/o per 'ambiente da segnalare.

10)  Entita ed estensione nello spazio degli effetti.

Non si rileva alcuna entita e/o estensione nello spazio degli effetti da segnalare.

11)  Valore e vulnerabilita dell'area che potrebbe essere interessata a causa: delle speciali caratteristiche naturali o del
patrimonio culturale, del superamento dei livelli di qualita ambientale o dei valori limite e dell'utilizzo intensivo del
suolo.

Le aree oggetto del SUAP si collocano in un contesto urbanizzato. La viabilita di accesso, esterna al comparto, € gia

esistente. L’ampliamento della sezione stradale di Via Verdi apportera una significativa migliori a tutto il sistema

viabilistico prospiciente all’ambito di SUAP.

12)  Effetti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale.

Non rilevati.

LINEE GUIDA ISPRA
INFORMAZIONI GENERALI SUL P/P

1) Finalita - motivazioni che determinano la predisposizione del P/P

Il progetto di SUAP permettera la valorizzazione del territorio comunale promuovendo azioni di sostegno all'imprenditoria

locale, incentivando il sistema turistico, attuando un programma di sviluppo che accresce I'attrattivita del territorio,

valorizzando in modo integrato le risorse economiche, sociali, culturali, paesaggistiche e ambientali.

2) Risorse finanziarie coinvolte

La componente finanziaria € a carico del soggetto privato attuatore (SUAP).

3) Inquadramento/dimensione/contesto, settore di pertinenza e dimensione territoriale del P/P

Si rinvia ai capitoli, del presente Rapporto Preliminare: “4 — Inquadramento del SUAP e rapporto con il quadro

conoscitivo e ricognitivo della pianificazione locale”, “4.1 — Localizzazione territoriale”, “11 — Verifica delle possibili

interferenze con gli strumenti di pianificazione locale” e “12 — Definizione del’ambito di influenza della variante al PdR”.

4) Obiettivi generali e strategie del P/P (il grado di definizione/dettaglio deve consentire di valutare la significativita
degli impatti).

Si rinvia ai capitoli, del presente Rapporto Preliminare: “4.2.2 — Indicazione dei dati del progetto proposto” e “11.5.1 —

Proposta di modifica al Piano delle Regole”.

AMBITO DI INFLUENZA TERRITORIALE

5) Identificazione dell’ambito territoriale in cui possono manifestarsi gli impatti ambientali del P/P.

Si rinvia al capitolo, del presente Rapporto Preliminare: “12 — Definizione dell’ambito di influenza della variante al PdR”.
L’ambito territoriale di influenza corrisponde sostanzialmente all'area stessa di intervento. L’intervento presumibilmente
comportera un lieve aumento dei flussi di traffico veicolare.

INQUADRAMENTO NORMATIVO E PIANIFICATORIO

6) Indicazione della normativa ambientale pertinente al P/P con riferimento agli aspetti ambientali interessati.
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.
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7) Analisi dei rapporti (es. sinergie, incoerenze) con gli strumenti di pianificazione/programmazione.

Si rinvia al capitolo, del presente Rapporto Preliminare: “5 - Verifica delle possibili interferenze con gli strumenti di
pianificazione sovraordinata” e “11 - Verifica delle possibili interferenze con gli strumenti di pianificazione comunale”
ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI

8) Identificazione degli aspetti ambientali potenzialmente interessati dalle azioni del P/P in rif. all’Allegato VI lett. f) 4
alla Parte Il del D.Lgs.152/2006 e s.m.i. e ai settori produlttivi.

Si rinvia al capitolo, del presente Rapporto Preliminare: “11 — Verifica delle possibili interferenze con gli strumenti di

pianificazione comunale” (con particolare riferimento ai paragrafi in cui si tratta di paesaggio e della componente

geologica) e “13 - Gli indicatori ambientali” (nel capitolo vengono analizzate le componenti: aria, acqua, suolo, mobilita ed

energia).

9) Aspetti ambientali interessati indirettamente dalle azioni del P/P, ad esempio attraverso interazioni del P/P con
altre attivita antropiche che a loro volta determinano pressioni/impatti sul’ambiente.

Si rinvia al capitolo, del presente Rapporto Preliminare: “10 — Possibili interferenze con attivita sottoposte a verifica”. Non

si rilevano interferenze con le attivita antropiche circostanti.

OBIETTIVI DI SOSTENIBILITA AMBIENTALE

10)  Relazioni del P/P con gli obiettivi ambientali desunti dall’analisi della normativa ambientale e della
pianificazione/programmazione pertinenti al P/P.

Si rinvia al capitolo, del presente Rapporto Preliminare: “13 — Gli indicatori ambientali”. Si ritiene che l'attuazione del

progetto non comporti particolari criticita ambientali.

CARATTERIZZAZIONE DELL’AMBITO D’INFLUENZA TERRITORIALE

11)  Rete Natura 2000 e sistemi di tutela e/o vincoli ambientali, culturali e paesaggistici presenti nell'ambito d’influenza
territoriale

Padenghe s/G confina, partendo da nord e procedendo in senso anti-orario, con: Moniga d/G, Soiano d/L, Calvagese
d/R, Lonato d/G, Desenzano d/G, Sirmione, Lazise e Bardolino. Nei succitati comuni che confinano con Padenghe s/G
non “via lago”, come in Padenghe stesso, non si rileva la presenza di SIC e/o ZPS. Per quanto riguarda le aree a lago in
limite amministrativo del Comune confina con Bardolino e Lazise. Bardolino & interessato dalla presenza del SIC
“IT321007 - Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga, Rocca di Garda” mentre il comune di Lazise & interessato
dal SIC/ZPS “IT3210018 — Basso Garda”.

In base ai criteri espressi negli Studi per la Valutazione d’Incidenza, con riferimento al’ambito di SUAP & possibile
affermare che quest’ultimo € collocato ad una distanza tale da poter ritenere a priori trascurabili le incidenze sui Siti.

POSSIBILI IMPATTI AMBIENTALI

Si rinvia ai capitoli, del presente Rapporto Preliminare: “13 — Gli indicatori ambientali” e “15 — Considerazioni conclusive”.

15 CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Vista la proposta di SUAP in variante allo strumento urbanistico vigente del Comune di Padenghe s/G, dati i contenuti
riportati nel presente Rapporto Preliminare e le analisi effettuate si pud asserire che non emergono effetti significativi, dati
dall'attuazione del progetto proposto, sia a livello comunale che a quello sovracomunale.

Come gia specificato si prevede che le modifiche proposte alla viabilita apporteranno un significativo miglioramento.

Si puo altresi affermare che la presente variante non introduce modifiche tali da interferire sul’ambiente, sul paesaggio,
sul patrimonio culturale e sulla salute umana e che non altera a breve e/o a lungo termine gli equilibri attuali. Si dichiara
che non si riscontra alcun effetto di tipo transfrontaliero. Come indicato nei precedenti capitoli del presente Rapporto
Preliminare, la variante in oggetto non interferisce all’interno del territorio comunale con alcun sito Rete Natura
(SIC/ZPS). | siti presenti nei comuni di Bardolino e Lazise non subiranno effetti negativi a causa dell’attuazione delle
previsioni del SUAP.
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16  SISTEMA DI MONITORAGGIO

16.1 MONITORAGGIO: STRUMENTI

Il processo di VAS prevede la strutturazione di uno schema di monitoraggio del Piano al fine di verificarne il livello di
attuazione, valutare gli effetti delle azioni rispetto agli obiettivi prefissati ed eventualmente fornire al piano misure
correttive nel caso di impatti negativi imprevisti. Pertanto il monitoraggio € un elemento fondamentale ed imprescindibile
nel percorso di VAS, infatti ha il compito di verificare con dati certi e reali le previsioni e gli impatti preliminarmente
ipotizzati, illustrandone gli effetti, i trend e quindi indicando conseguentemente gli aggiustamenti e gli accorgimenti
necessari per migliorare le azioni precedentemente intraprese. All'interno del processo di monitoraggio, che si configura
come una verifica periodica dello stato di avanzamento delle trasformazioni proposte dal piano, risulta fondamentale
raccogliere, elaborare e valutare una serie di dati ambientali su tutto il territorio comunale ed in particolar modo per
quanto riguarda gli Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano. Pertanto la raccolta di ulteriori dati e metadati
risulta un elemento fondamentale; & necessario ricercare ulteriori fonti, banche dati e studiarne anche la loro storicita;
tutto questo risulta necessario per implementare/consolidare la conoscenza sin qui acquisita anche con il fine di rendere
la VAS, unitamente al monitoraggio, un sistema dinamico che fornisce un indice di salute dell’azione di “governo del
territorio”. Alcuni Enti effettuano periodicamente analisi ambientali e quindi risulta necessario analizzare tali dati ufficiali.

Tali enti possono essere:

- ARPA - Autorita di bacino - Ministero del’Ambiente
- ATO - Consorzi di bonifica - Osservatori, etc.

- Regione - Protezione Civile

- Provincia - ISPRA

16.2 MONITORAGGIO: IL REPORT

Per quanto riguarda il monitoraggio la VAS prevede la realizzazione di un report, da pubblicare sul sito del Comune con
cadenza annuale, a partire dalla data di approvazione del Documento di Piano, che descriva 'andamento delle aree di
trasformazione previste: quali sono oggetto di pianificazione attuativa, quali sono in fase di realizzazione e quali possono
essere considerate concluse o esaurite. Dovra quindi essere innanzitutto descritto in modo sintetico lo stato di
avanzamento delle previsioni nelle aree di trasformazione previste dal PGT anche in relazione con lo sviluppo delle
previsioni pregresse e gia in corso di attuazione/esecuzione. Il report dovra al tempo stesso descrivere 'andamento delle
misure di compensazione/mitigazione previste, ivi comprese la realizzazione di opere o standard, piuttosto che la
cessione di superfici o di risorse economiche. Come set di indicatori di base si propone di descrivere nel Report,
aggiornati su base annuale, i seguenti parametri metrici:

- estensione complessiva del suolo urbanizzato;

- dotazione di verde pubblico e del verde pubblico attrezzato;

- stato di attuazione delle previsioni di Piano;

- qualita dell’aria mediante i dati forniti da ARPA,;

- dati relativi le emissioni dovute al traffico veicolare;

verifica della presenza di fonti di inquinamento elettromagnetico;

qualita delle acque superficiali, acque profonde e acque ad uso idropotabile;

consumi idrici procapite e capacita residua;

numero utenze allacciate al servizio di fognatura e di depurazione, capacita residua;

- numero utenze allacciate al servizio del gasdotto e capacita residua;

verifica del corretto dimensionamento delle reti dei sottoservizi;
- dati relativi alla produzione di rifiuti ed alla percentuale di raccolta differenziata;

- dati relativi alle condizioni di traffico.
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Gli indicatori per il monitoraggio vengono in generale stabiliti in base alle correlazioni tra i dati ambientali trattati nei
precedenti capitoli e gli obiettivi/azioni del piano. Come gia accennato, tuttavia, solo raramente esistono legami forti di
tipo causa-effetto tra le azioni di trasformazione e i parametri che hanno mostrato maggiore criticita nel quadro
ambientale. In altre parole, non pare verosimile che le azioni proposte vadano a mutare sensibilmente i valori di stato di
alcun parametro delle matrici ambientali, su scala comunale, rispetto al quadro evolutivo attuale.

Di seguito si riporta quanto indicato dal Rapporto Ambientale del PGT vigente.

“Ad oqqi, il Comune non ha mai effettuato il piano di monitoraggio. Al fine di poter concretamente predisporre, nei

prossimi anni, un programma di monitoraggio aggiornabile in modo semplice e compatibile con le risorse comunali, e
stato selezionato, all'interno del piano di monitoraggio del PLIS della Valtenesi, un set di indicatori ambientali
contestualizzati rispetto allo stato dellambiente attuale e considerati appropriati per valutare I'evoluzione del territorio
comunale.

La tabella seguente riporta la serie di indicatori proposti, specificando gli obiettivi di tale monitoraggio e le modalita
operative per il loro rilevamento (periodicita nel reperire e nell’elaborare il dato); tale proposta, sara da valutarsi con gli
enti in sede di conferenza finale. Il programma di monitoraggio verra pubblicato, con le scadenze previste, sul sito del

comune di Padenghe sul Garda (www.comune.padenghesulgarda.bs.it).

INDICATORE FREQUENZA FONTE

Interventi di valorizzazione delle aree verdi e del patrimonio forestale, di incremento della naturalita
SuoLo realizzati mediante i proventi dovuti alla maggiorazione del contributo di costruzione (Fondo Aree ANNUALE Comune

Verdi) [N. interventi e mq interessati]

ACQUA Qualita delle acque superficiali e sotterranee ANNUALE ASL

ARIA Emissioni di inquinanti atmosferici per Settore /anno BIENNALE INEMAR

SALUTE Interventi edilizi realizzati conformemente alle “Linee guida per la prevenzione delle esposizioni al
UMANA gas radon in ambienti indoor” di Decreto di Regione Lombardia n.12678 del 21 dicembre 2011 [N.]

ANNUALE Comune

Creazione e valorizzazione di percorsi destinati alla mobilita dolce, sentieri, percorsi ciclopedonali,
t (lunghezza/superficie [m/hal) ANNUALE Comune
reenway, etc (lunghezza/superficie [m/ha
MOBILITA’ d Y g P

Dati sul traffico sulle strade provinciali (giornaliero medio e nelle ore di punta, in particolare nella
ANNUALE Provincia

stagione estiva) [N.]

Il Rapporto Ambientale, redatto in occasione della Valutazione Ambientale Strategica del PLIS della Valtenesi, riporta al
capitolo “6.2 — il programma di monitoraggio del PLIS della Valtenesi’ la serie di indicatori proposti, specificando gli
obiettivi di tale monitoraggio e le modalita operative per il loro rilevamento (periodicita nel reperire e nell’elaborare il
dato). Il programma di monitoraggio verra pubblicato, con le scadenze previste, sul sito del’Unione dei Comuni della

Valtenesi (www.unionecomunivaltenesi.it). Di seguito si riporta la succitata tabella.

INDICATORE FREQUENZA FONTE

Coperture boschive — coefficiente di boscosita [ha boscorha totale] ANNUALE

Interventi di valorizzazione delle aree verdi e del patrimonio forestale, di incremento della naturalita

realizzati mediante i proventi dovuti alla maggiorazione del contributo di costruzione (Fondo Aree ANNUALE Comuni, da

Verdi) [N. interventi e mq interessati] trasmettere
suoLo Struttura vegetale connettiva - siepiffilari (lunghezza/superficie [m/ha]) ANNUALE all'Unione

Biodiversita (diversa copertura di suolo per area di riferimento) ANNUALE dei Comuni

Riqualificazione connessioni idrografiche — corsi d'acqua (lunghezza/superficie [m/h ) ANNUALE

Zone a canneti [mq] ANNUALE
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INDICATORE FREQUENZA FONTE

ACQUA | Qualita delle acque superficiali e sotterranee ANNUALE ASL
ARIA | Emissioni di inquinanti atmosferici per Settore /anno BIENNALE INEMAR
Sponsor/marchi nati a seguito dell'istituzione del PLIS [N.] BIENNALE
w
W o | Colture agricole sorte a seguito dell'istituzione del PLIS [N.] BIENNALE
S 2 —— . — — — Comuni, da
g » | Attivita di produzione di beni tipici del territorio e di marchi di qualita [N.] BIENNALE
= 5 — : : : — : I trasmettere
e '5 Attivita di promozione e divulgazione sorte dopo ['istituzione del PLIS [N. e tipologia di attivita] BIENNALE Un
all'Unione
i % Attivazione di strutture ricettive connesse con il PLIS |[N. e tipologia di strutture] BIENNALE dei C )
= ei Comuni
E §' Mostre, visite didattiche [N.] BIENNALE
- (72}
< Nuovi percorsi didattico-ricreativi [N.] BIENNALE
Comuni, da
Creazione e valorizzazione di percorsi destinati alla mobilita dolce, sentieri, percorsi ciclopedonali, ANNUALE trasmettere
E greenway, etc (lunghezza/superficie [m/ha) all'Unione
—
a dei Comuni
=

Dati sul traffico sulle strade provinciali (giornaliero medio e nelle ore di punta, in particolare nella
' . ANNUALE Provincia
stagione estiva) [N.]

SIMON (Sistema informativo per il monitoraggio dei PGT) & un sistema informativo dedicato al monitoraggio dei piani di

governo del territorio (PGT) messo a disposizione dei Comuni da parte di Regione Lombardia. Si presenta come un

applicativo web cui pud accedere ogni comune a seguito di registrazione e abilitazione tramite Multiplan (Sito di

Pianificazione Territoriale). L’applicazione SIMON consente al Comune di:

o verificare lo stato di attuazione delle indicazioni e delle azioni del Piano

e valutare il grado di raggiungimento degli obiettivi di piano

e evidenziare gli effetti territoriali € ambientali indotti dall’attuazione del piano

Il sistema informativo SIMON

e accoglie i principali dati che riguardano il Comune ed il suo territorio al momento dell’approvazione del PGT,
relativamente all’'uso del suolo, all’acqua, all’aria e alla biodiversita per creare il “contesto” su cui va ad incidere la
pianificazione del PGT;

e raccoglie i dati relativi ai piani attuativi e alle pratiche edilizie sia interni che esterni agli ambiti di trasformazione e ne
monitora i vari step dell’attuazione dalle previsioni del documento di piano, ai piani attuativi, alle pratiche edilizie

e mette a confronto i dati e li traduce in termini di variazione indotta e/o prevista.

L’applicativo si struttura in 5 Sezioni:

o ANAGRAFICA: sezione che raccoglie i dati che identificano in modo univoco il PGT, gli ambiti di trasformazione
individuati nel PGT, i piani attuativi, le pratiche edilizie e le fonti da cui derivano i dati inseriti

o CONTESTO: sezione che raccoglie i dati che disegnano lo stato di fatto, ossia le caratteristiche del comune e del suo
territorio nelle varie componenti ambientali (suolo, acqua, aria, biodiversita), su cui vanno ad agire le previsioni
pianificatorie del PGT.

e PROCESSO: sezione che raccoglie i dati che disegnano lo stato di progetto nelle varie fasi della pianificazione: a
livello di documento di piano, a livello di piano attuativo e a livello di pratica edilizia.

e VARIAZIONE: sezione che restituisce un'elaborazione dei dati inseriti consentendo di monitorare lo stato di
avanzamento dell'attuazione del PGT e tutte le variazioni territoriali e ambientali previste con la pianificazione e
indotte nelle varie fasi dall'attuazione stessa.

o REPORT: sezione che consente di generare dei report predefiniti sui dati inseriti nelle altre sezioni.

Attraverso questo costante monitoraggio il Comune € in grado di attivare per tempo eventuali azioni correttive nella

pianificazione ed ha a disposizione fondamentali elementi per I'avvio di un percorso di aggiornamento del Piano.
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Nell'applicativo si ha la creazione di un contesto territoriale e ambientale su cui va ad agire il PGT con le sue previsioni,
la descrizione di un processo fatto di previsioni e attuazioni e la registrazione della variazione territoriale e ambientale
determinata dal processo di attuazione del PGT. Contesto, processo e variazione sono rappresentati tramite indicatori:
semplici dati numerici che caratterizzano il territorio e 'ambiente del comune. | dati consentono di rappresentare |l
territorio e I'ambiente: com’e prima dell’attuazione del PGT (contesto), come sara quando tutte le previsioni del piano
saranno attuate (processo a livello di documento di piano), come sara al termine della pianificazione attuativa che va a
realizzare le previsioni del PGT affinandole e dettagliandole (processo a livello di piano attuativo) e come realmente sara
a breve il territorio e 'ambiente (processo a livello di pratica edilizia). Per ogni fase & possibile visualizzare la variazione
indotta. Per la creazione del contesto ogni comune ha a disposizione in automatico, relativi al proprio territorio: i dati
relativi all'uso del suolo, i dati relativi alle aree protette, i dati relativi alla rete ecologica regionale, i dati relativi alle aree
dismesse, i dati generali relativi ai consumi energetici di SIRENA ed i dati delle certificazioni energetiche relative degli
edifici (banca dati Cened). L'applicativo considera tutte le trasformazioni generate da piani attuativi e pratiche edilizie sia
all'interno che all'esterno degli ambiti di trasformazione e agli interventi ambientali di tipo compensativo esterni agli ambiti
di trasformazione. Inoltre la possibilita di scaricare tutti i dati inseriti nell'applicativo, compresi quelli che automaticamente
vengono generati nella rappresentazione della variazione, nel formato excel, consente agli operatori di utilizzare tutti i
dati per eventuali altre elaborazioni. Si auspica che tramite il sistema SIMON tutti i comuni possano effettuare i

monitoraggi.
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Premessa

II territorio del comune di Bardolino, provincia di Verona, appartiene all'ambito
gardesano ed in tal modo, oltre ad essere in piena area di interesse naturalistico e
paesaggistico, si trova a breve distanza da altri sistemi ambientali veronesi di notevole
rilevanza: Monte Baldo, Lessinia, Valpolicella, collina orientale..

Monte Baldo

Figura 1 collocazione del comune di Bardolino nel contesto ambientale veronese

Il presente Studio concerne I'analisi e la valutazione delle potenziali perturbazioni
sul SIC 1T3210007 “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga, Rocca di Garda”
indotte dalle trasformazioni previste dal Piano degli Interventi del comune di Bardolino. E’
altresi operata la valutazione anche sul Sito SIC ZPS IT 3210018 Basso Garda, in quanto,
pur essendo il Sito ubicato allesterno del territorio comunale, ne & molto prossimo e
I'habitat di specie del fragmiteto & molto presente lungo la costa di Bardolino, costituendo
un elemento ecorelazionale strettamente collegato funzionalmente al SIC- ZPS IT
3210018.
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Figura 2 Siti di Rete Natura 2000 potenzialmente interessati dalle azioni di piano
(Regione Veneto)
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1. INQUADRAMENTO NORMATIVO

Ai sensi della Direttiva 92/43/CEE e della relativa normativa di recepimento, statale
e regionale, qualsiasi piano o progetto — anche esterno alle aree oggetto di tutela —
potenzialmente incidente sull'integrita dei Siti di Natura 2000 deve essere sottoposto alla
procedura di Valutazione di Incidenza Ambientale (VIncA).

La Regione Veneto ha aderito al programma BIOITALY per la formazione della
Rete Natura 2000 con la Deliberazione n. 1148 del 14 marzo 1995, designando le Zone di
Protezione Speciale e segnalando i SIC, mentre con la Deliberazione n. 1662 del 22
giugno 2001 ha approvato le disposizioni della normativa comunitaria e statale in ordine ai
SIC e alle ZPS.

La Regione Veneto ha altresi recepito le note del Ministero Ambiente
(SCN/2D72000/1248 del 25.1.2000 e SCN/DG/2000/12145 del 15.7.2000) con il DGR 1662
del 22.06.2001, nel quale viene specificata I'estensione dell’'obbligo della Valutazione di
Incidenza Ambientale a tutti i Siti pubblicati sul D.M. 3 aprile 2000, anche in mancanza di
una lista definitiva dei Siti di Importanza Comunitaria.

Con la DGRV n. 2803 del 4 ottobre 2002 la Regione ha fornito una guida
metodologica per la valutazione di incidenza (allegato A) e ha definito procedure e
modalita operative per la verifica e il controllo a livello regionale della rete Natura 2000
(allegato B). Vi ha confermato che la presentazione di ogni piano o progetto preliminare,
che possa produrre incidenze significative sui siti Natura 2000, deve essere corredata dalla
Valutazione di Incidenza Ambientale.

Con le DGRV n. 448 del 21/2/2003 e n. 449 del 21/2/2003 alcuni Siti vengono
accorpati ed altri vengono riperimetrati.

Con la DGRV n. 3173/2006 - Nuove disposizioni relative all'attuazione della
direttiva comunitaria 92/43/CEE e D.P.R. 357/1997. Guida metodologica per la valutazione
di incidenza. Procedure e modalita operative, . si propone la revoca della DGR 2803/2002,
ed una nuova formulazione, della "Guida metodologica per la valutazione di incidenza ai
sensi della direttiva 92/43/CEE" (Allegato A) e di uno specifico allegato, riferito alla
valutazione di incidenza di piani e programmi di tipo faunistico - venatorio (Allegato A1) e
delle “Modalita operative per la verifica e il controllo dei documenti di valutazione di
incidenza” (Allegato B), finalizzato a renderne piu immediato il rapporto con la procedura
indicata nella guida metodologica.

Inoltre il provvedimento & costituito anche da un elenco relativo agli stessi siti
(Allegato C).”

Di rilievo anche la direttiva 2009/147/CE, concernente la conservazione degli
uccelli selvatici, pubblicata sulla GU dell’Unione europea il 26/01/2010. Con essa si
intende promuovere e normare la conservazione di tutte le specie di uccelli viventi
naturalmente allo stato selvatico nel territorio europeo....Essa si prefigge la protezione, la
gestione e la regolazione di tali specie e ne disciplina lo sfruttamento.
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Con la DGR 4240/2008, allegato A, & stata approvata la cartografia degli habitat
del Sito IT 3210007 e con DGR 1150/2011 la cartografia del Sito 1T3210018.
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2. Materiali e metodi

Il presente Studio € sviluppato attraverso fasi distinte fra loro consequenziali e
desunte dalla metodologia di cui all'allegato A della DGRV n. 3173/2006 e del complesso
delle norme di cui al punto precedente.

| dati e le informazioni su cui € basata la valutazione attengono sia a fonti
bibliografiche citate nel testo, fra cui rileva l'ingente materiale scientifico prodotto dalle
ricerche del Museo di Storia naturale di Verona nel territorio veronese, sia da personali e
specifiche ricerche sul campo.

Le azioni del piano sono il frutto della valutazione preventiva operata nell'intero
percorso di formazione del Pl che ha ottemperato agli obiettivi piu generali di tutela
ambientale ed a quelli specifici di conservazione dei Siti di Rete Natura 2000.

www.progettazioneambientale.it
via G. Trezza, 37— 37129 Verona

Pag. 8



Allegato 01

Comune di Bardolino — Studio per la Valutazione di Incidenza Ambientale del Pl

3. Fase1

Il Piano in esame non rientra fra i piani, progetti e interventi, di cui al paragrafo 3
della citata DGRV n. 3173, per i quali non & prevista la Valutazione di Incidenza. Si
procede pertanto alle successive fasi valutative del Piano in oggetto in relazione al SIC
IT3210007. “Monte Baldo: Val dei Mulini, Senge di Marciaga, Rocca di Garda” ed al SIC
ZPS 1T3210018 “Basso Garda”
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4. FASE 2 - Descrizione del piano

il Piano degli Interventi, introdotto dalla LR n.11/2004 agli artt.17 e 18 e facente
parte del PRC (PAT + PI), rappresenta lo strumento pianificatorio che traduce in precise
azioni il quadro strategico delineato dal PAT.

Il PI dunque si muove all'interno di un quadro strategico fissato dal PAT, il quale,
attraverso le procedure di valutazione ambientale (VAS e VIncA), introduce elementi
specifici di sostenibilita ambientale e sociale nelle azioni e, rapportandosi alla esistenza nel
territorio comunale di un Sito di Rete natura 2000 e di un altro Sito a breve distanza,
intende contribuire alla tutela ed alla attivazione di specifiche misure di conservazione ai
sensi delle Direttive 92/43/CEE e 2009/147/CE.

Il PI, inoltre, attraverso il Prontuario per la qualita architettonica e la
mitigazione ambientale introduce nell’attuazione delle azioni pianificate specifiche misure
di mitigazione e/o di compensazione, atte ad integrare nel tessuto ambientale ed
insediativo le trasformazioni future.

4.1 Obiettivi strategici

Con il PAT 'Amministrazione comunale di Bardolino si & proposta di introdurre
nella pianificazione locale elementi di riqualificazione e recupero ambientale del territorio di
propria competenza, non prevedendo trasformazioni con significativo consumo di spazi
aperti. | modesti carichi urbanistici sono infatti previsti in aree ad urbanizzazione
consolidata o in aderenza a queste. Si tratta per lo piu di interventi con funzione di
riqualificazione urbanistica o con finalita di completamento/razionalizzazione dell'offerta
residenziale o turistica.

Con il PAT si ¢ inteso affrontare principalmente la questione della tutela
dell'integrita dell'ambito rurale, anche attraverso il rigoroso controllo dei processi insediativi
turistici inerenti le “seconde case” e di ogni intervento destinato a determinarne l'ulteriore
consumo.

Il PI, confermando tale approccio progettuale ed attribuendo notevole importanza -
anche ai fini identitari e paesaggistici - alla destinazione agricola dei suoli, da considerarsi
quale fonte di gestione ottimale del paesaggio originario, intende soddisfare le necessita
delle aziende agricole esistenti mediante la valorizzazione di attivita alternative alla
coltivazione ma comunque legate al mondo rurale. In particolare viene perseguito il
potenziamento delle attivita di tipo agrituristico ed il conseguente soddisfacimento delle
necessita di tipo strutturale ed organizzativo a tale attivita connesse, evitando in ogni caso
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nuove edificazioni non strettamente connesse alle documentate esigenze dellimprenditore
agricolo.

Al fine di perseguire la tutela e la riqualificazione generalizzata del territorio
comunale, € individuata e normata la rete ecologica locale, costituita da elementi naturali o
seminaturali dotati di una significativa funzionalita ecologica nella mitigazione dell'estesa
antropizzazione del territorio.

Per le zone ricomprese nel Sito di rete Natura 2000, il PI introduce principi e
prescrizioni atti ad assicurarne la tutela e la riqualificazione, con il rispetto delle residue
valenze naturalistiche e paesaggistiche, anche mediante [istituzione di aree protette ad
esso funzionalmente collegate: individua quali ambiti destinati alla istituzione di Parchi o
Riserve naturali di interesse locale, ex Art. 27 della L.R. n® 40/84, all'interno dell’A.T.O. n°
2 ‘Rocca del Garda e Anfiteatro morenico” ed allinterno dellA.T.0. n° 5 “Colline
moreniche di Calmasino”.

In linea generale, il Piano degli Interventi del comune di Bardolino prevede
modeste trasformazioni all'interno del tessuto insediativo consolidato ed introduce notevoli
misure orientate alla tutela e riqualificazione degli spazi aperti.

E’ normata anche, in coerenza con le direttive del PAT, la procedura di
Valutazione di Incidenza a scala comunale, con particolare riferimento alle zone
residenziali.

4.2 Azioni del Piano degli Interventi

In tale contesto pianificatorio e normativo, il Pl comprende Norme Tecniche
Operative riferite ai seguenti temi: tutela del patrimonio naturale, rurale, paesaggistico e
storico-architettonico. Riqualificazione di ambiti degradati. Adeguamento della capacita
edificatoria in ambito residenziale e turistico alle dinamiche sociali ed economiche in atto.

La valutazione della rilevanza delle azioni & effettuata assumendo come prioritario
il concetto di tutela naturalistica del contesto su cui le azioni avranno effetto. Ad esempio
ogni trasformazione con contestuale consumo di suolo si compone anche di innegabili
finalita di riqualificazione edilizia, paesaggistica e di pit generale utilita sociale.

Nella presente valutazione si assume come prevalente il principio di tutela
naturalistica, sulla base del principio di precauzione.

Le azioni previste dal piano e potenzialmente rilevanti dal punto di vista ecologico-
ambientale sono di seguito schematizzate in tabelle che ne evidenziano obiettivi,
normativa di riferimento, contenuti e valutazione ai fini della conservazione dei Siti.
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Rilevanza
Obiettivo generale Articolo di riferimento | Descrizione dell'azione potenzialmente
positiva + 0 negativa -

Conferma delle aree

Tutela delle risorse 17 naturali protette di cui ‘
naturalistico ambientali agli artt. 34 e 35 del
PAT

Gli ambiti dei parchi di interesse locale della Rocca del Garda e delle Colline
moreniche rappresentano ambiti territoriali di particolare interesse scientifico e paesistico
dove, vista la loro importanza naturalistica, geologica o geomorfologica, non devono
essere previsti interventi di trasformazione se non per la loro conservazione,
valorizzazione e tutela.

Pl individua degli ambiti destinati alla istituzione di Parchi o Riserve naturali di
interesse locale, ex Art. 27 della L.R. n°® 40/84, allinterno del’A.T.O. n°® 2 “Rocca del
Garda e Anfiteatro morenico” ed allinterno dellA.T.0. n° 5 “Colline moreniche di
Calmasino”.

Il Parco naturale dell’Anfiteatro morenico si pone in termini complementari ed
integrativi rispetto al Parco Regionale della Rocca del Garda individuato dal PTRC.

Il Parco dell’Anfiteatro morenico € caratterizzato dalla commistione fra paesaggio
coltivato e vaste aree boschive ad elevato livello di naturalita, all'interno di una cornice di
significativa valenza paesistica nel quadro del rapporto tra la cornice morenica costituente
I'Anfiteatro e lo stesso Lago di Garda.

Il Parco naturale delle Colline moreniche di Calmasino si colloca allinterno di un
territorio, interamente coltivato, caratterizzato da numerosi episodi collinari fra loro collegati
da brevi tratti pianeggianti.

Il Parco delle Colline moreniche ricomprende anche la porzione di territorio
appartenente a Bardolino classificata, negli studi preparatori sviluppati dalla Regione
Veneto in funzione del costituendo “Piano di Area del Garda-Baldo”, come “lconema delle
Corti mezzadrili”. Nel suo interno sono presenti numerose corti rurali e complessi a valenza
testimoniale ed ambientale.
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Obiettivo generale

Rilevanza potenzialmente positiva

Articolo di riferimento Descrizione dell'azione

+ 0 negativa -

Tutela di Rete Natura
2000 [T3210007

18 Tutela del Sito .

Il Sito di Rete Natura 2000 IT 3210007, rappresenta nel territorio di Bardolino e
nell'area vasta, un elemento di eccezionale valore conservazionistico. Cio sia per le sue
intrinseche valenze puntuali (floristiche, vegetazionali, faunistiche, geologiche e
geomorfologiche), ma anche in considerazione del ruolo svolto allinterno del sistema
ecorelazionale provinciale, rappresentando un elemento di fondamentale raccordo fra le
aree nucleo del sistema baldense ed il sistema morenico gardesano.

Su tali basi, la normativa di piano prescrive azioni volte sia alla tutela della
naturalita residua, sia alla rinaturazione e riqualificazione delle situazioni di degrado
nell’ambito. Sono altresi recepiti gli approfondimenti conoscitivi e le prescrizioni contenute
nel presente Studio.

Sono individuate, sulla Tavola allegata al presente Studio di Incidenza del PI, le
aree residenziali che, ai sensi della DGR 3173/2006, allegato A, lettere A e B, comma V°,
possono essere escluse dalla procedura di Incidenza grazie all'approfondimento del
quadro conoscitivo effettuato.

Obiettivo generale

Articolo di riferimento

Descrizione dell’azione

Rilevanza potenzialmente positiva

+ 0 negativa -

Rete ecologica locale

23

Tutela  del
ecorelazionale

sistema

+

La rete ecologica é costituita da matrici naturali primarie in grado di costituire
sorgenti di diffusione per elementi di interesse ai fini della biodiversita, da fasce di
appoggio alle matrici naturali primarie e da ulteriori elementi primari e secondari. In tale
contesto assumono particolare rilievo quali elementi funzionali alla coerenza della rete:

e [area nucleo costituita dalla Rocca del Garda ed identificata nei limiti del Sito di
Importanza Comunitaria;

e i corridoi ecologici corrispondenti ai corsi d’'acqua ed ai cordoni morenici;

e larea di connessione naturalistica rappresentata dallambito lacustre ed in
particolare dalle sue rive con presenza di canneti: elementi di primario valore
ambientale dell'ecosistema lacustre che vanno conservati e/o gestiti secondo le
direttive della Valutazione di Incidenza operata in collaborazione con la Provincia
di Verona;
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e larea di rinaturalizzazione corrispondente allambito agricolo con maggiori
potenzialita alla riqualificazione paesaggistico-ambientale Tale ambito si presta ad
interventi di valorizzazione anche paesaggistica mediante incremento e
riqualificazione degli elementi di delimitazione degli appezzamenti, quali siepi, filari
e muretti a secco;

e le barriere ecologiche, quali luoghi di interferenza tra gli insediamenti umani e le
infrastrutture viarie esistenti e programmate e gli elementi della rete ecologica, per
cui sono individuate nel Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione
ambientale le migliori tecniche mitigative.

In linea generale: gli elementi vegetazionali lineari di connessione della rete
ecologica, quali filari e siepi, i canneti e la vegetazione spondale delle rive lacustri e dei
corsi d’acqua vanno conservati

In  particolare, i nuclei boscati e le siepi interpoderali vanno conservati quali
elementi importanti per la qualita e la produttivita degli agro ecosistemi e per la
conservazione del paesaggio locale.

Obiettivo Articolo  di Descrizione Rilevanza potenzialmente
generale riferimento dell'azione positiva + 0 negativa -
Conservazi +
Tutela
25 one del patrimonio
delle aree boscate .
boschivo

II sistema forestale e boschivo trova riferimento di tutela per i molteplici aspetti di
tipo ambientale, paesaggistico e idrogeologico, che il suo mantenimento riveste attraverso
le indicazioni normative fornite dall'art. 134, e relativi riferimenti, del D.Lgs. 42/2004, dalla
L.R. 52/78 e dal R.D. 326/23, per le implicazioni idrogeologiche. Nel sistema forestale e
boschivo trovano applicazione anche le prescrizioni di polizia forestale.

In queste aree al fine di salvaguardare la sicurezza di cose e persone e prevenire
ogni alterazione della stabilita dell'ambiente fisico naturale e ridurre il rischio dei danni
derivanti dal dissesto, ogni progetto che riguarda opere e manufatti che insistono su tali
aree dovranno essere accompagnati da una relazione tecnica che metta in luce le misure
atte a prevenire ogni pericolo o danno.

Tutti gli interventi di tipo edilizio, di modifica e di sistemazione del terreno ricadenti
allinterno delle aree con vincolo forestale, sono subordinati all'obbligo della richiesta di
"nulla osta" alle competenti autorita.
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Il progetto relativo alle opere e infrastrutture da realizzare in area forestale o
boscata dovra contemplare, oltre alle opere di mitigazione sia visive che ambientali
finalizzate a eliminare gli eventuali effetti negativi derivanti dall'intervento, le opere di
compensazione paesaggistica dei valori compromessi. Tali opere di compensazione
dovranno consistere nella ricostituzione delle formazioni boschive eliminate, all'interno
delle aree di collegamento ecologico individuate dal P.T.C.P., come ambiti per la
riconnessione delle reti ecologiche.

Gli interventi di riduzione della superficie forestale, con qualunque finalita, sono
sottoposti allautorizzazione preventiva dei Servizi Forestali della Regione Veneto, come
previsto dall’Art. 15 della L.R. 5219/78 e s.m.i. e dagli Artt. 146 e 159 D.Lgs. n°42 del
22/01/2004.(aggiungere Rete Natura 2000)

Obiettivo generale | Articolo di riferimento Des?r|;|one Rilevanza potenzialmente posifiva +
dell'azione .
0 negativa -
Tutela della fascia 3 Tutela delle fasce a .
lacustre canneto

Si tratta della zona ubicata nellimmediata adiacenza del Lago, comprendente gli
ambiti dei canneti a Phragmites esistenti. La sua profondita dal limite demaniale é indicata
nella Tavola allegata al presente Studio di Incidenza del PI. Al fine di consentire la
valorizzazione delle forme ambientali e degli aspetti visivi e paesistici, verranno conservate
le formazioni di ripa, migliorandone la qualita e la disposizione degli elementi arboreo
arbustivi mediate la messa a dimora di elementi appartenenti a specie autoctone ed adatte
alle condizioni stazionali desumibili dagli elenchi del Prontuario per la qualita architettonica
e la mitigazione ambientale.

Rilevanza potenzialmente positiva + 0

Obiettivo generale Avrticoli di riferimento Descrizione dell'azione
negativa -
Abbattimento Elaborazione elo +
inquinamento 30 3132 attuazione di piani per il
elettromagnetico, U contenimento degli
acustico e luminoso inquinanti

Il PI' interviene regolamentando le modalita localizzative e realizzative degli
impianti e confermando i Piani di settore relativi.
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In particolare, nel caso dellinquinamento luminoso, aspetto messo in evidenza
dalla VAS, si fa esplicito riferimento alla necessita del Piano dell'llluminazione per
Contenimento dell’lnquinamento Luminoso ai sensi della L.R. n°17/2009.

Rilevanza potenzialmente positiva + 0

Obiettivo generale Articolo di riferimento Descrizione dell'azione
negativa -
p e :
dell'impianto insediativo X
consolidato

Le prescrizioni di seguito riportate disciplinano le modalita di intervento sul
territorio e sul tessuto consolidato; attraverso |'applicazione di tali norme si vuole
promuovere una operazione di profondo significato culturale finalizzata alla realizzazione di
un disegno ed una immagine urbana nei quali siano evidenziati e valorizzati i caratteri della
tradizione locale, comunque sempre nel rispetto della configurazione orografica e
morfologica del territorio e degli elementi fisici di pregio, naturali o architettonici,
caratterizzanti il paesaggio.

In tutti gli insediamenti di nuovo impianto & prescritto che gli edifici e gli aggregati
edilizi siano localizzati in funzione dei percorsi esistenti ed orientati tenendo conto delle
caratteristiche del sito e del clima.

Per la progettazione e la realizzazione dei nuovi insediamenti e 'ampliamento di
quelli esistenti si prescrive il rispetto delle seguenti norme:

a) tutti gli interventi edilizi ammessi sia su edifici preesistenti sia per quelli di
nuova edificazione, devono avvenire nel rispetto delle tipologie, dei materiali, dei colori,
delle tecniche costruttive e, in generale, di tutti i caratteri architettonico - formali tipici del
luogo e dell'edificato preesistente;

b) il disegno dei nuovi tessuti urbani deve essere sviluppato tenendo conto della
giacitura dei terreni, del loro orientamento (esposizione al sole, protezione dai venti
dominanti) e delle curve di livello; in particolare, l'inserimento dei nuovi edifici non deve
cancellare i segni fisici esistenti, ma mantenere come riferimento progettuale gli
appoderamenti attuali, in generale, gli elementi di suddivisione fisica del territorio, quali
fossati, fontane, lavatoi, alberature, macchie boschive, sentieri, strade, capitelli, manufatti
idraulici di valore storico, ecc.;

¢) i nuovi insediamenti devono essere progettati e realizzati prevedendo I'utilizzo di
tecnologie compatibili con 'uso agricolo del territorio e con il paesaggio consolidato,
salvaguardando e tutelando la permanenza degli elementi del paesaggio esistenti, senza
alterare il delicato equilibrio ambientale ed idrogeologico presente attuale;
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d) il progetto di ampliamento degli insediamenti esistenti in tessuti urbani
consolidati deve prevedere:

- un'adeguata progettazione degli spazi non edificati e dei vuoti in genere,
prevedendone una idonea sistemazione a verde attraverso la messa a dimora di essenze
arboree e/o arbustive autoctone e/o naturalizzate;

- la valorizzazione delle presenze edilizie significative, nonché degli slarghi
di connessione della struttura urbana;

- il riordino delle diverse quinte edilizie, prevedendo il riallineamento delle
recinzioni e la sistemazione degli spazi scoperti circostanti;

- lintroduzione di opportuni accorgimenti di schermatura atti a mascherare la
visuale su punti detrattori della qualita urbana o a consentire la fruizione visiva di elementi
paesaggistici di pregio;

e) vanno conservate, nelle sistemazioni esterne, le pavimentazioni antiche,
quali selciati, acciottolati e ammattonati;

f) nei giardini e nei cortili sono ammesse pavimentazioni in terra battuta o
realizzate con materiali e tecnologie che consentano I'assorbimento diretto delle acque
piovane; in generale, tutte le sistemazioni esterne devono mirare a ridurre il processo di
impermeabilizzazione del territorio in atto nelle aree urbanizzate;

g) per la pavimentazione di percorsi non carrabili a servizio dell'impianto urbano €
fatto divieto dell'uso di asfaltature, mentre & consentito l'utilizzo di elementi grigliati
autobloccanti.

Rilevanza potenzialmente positiva + 0
Obiettivo generale Articolo di riferimento Descrizione dell'azione

negativa -
Pianificazione di zone 49 Riqualificazione di -
di recupero residenziale ambiti produttivi

Si tratta di un’unica zona, contraddistinta con la sigla B5-1/1, sulla quale insistono
le strutture di una attivita produttiva dismessa.

In tale zona € ammessa la demolizione delle costruzioni esistenti e la successiva
costruzione di edifici ad uso residenziale, direzionale, commerciale, sulla scorta di una
progettazione unitaria che comprenda l'intero ambito di zona, benché la realizzazione
possa avvenire anche per stralci.

Gli interventi sono soggetti alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo,
esteso all'intero ambito.
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Obiettivo generale

Articolo di riferimento

Descrizione dell'azione

Rilevanza potenzialmente positiva + 0

negativa -

Pianificazione di zone
produttive

556

Riqualificazione di
ambiti produttivi

Si intende pianificare le zone totalmente o parzialmente occupate da insediamenti
produttivi in cui l'intervento diretto & ammesso solo se esistono o0 se vengono reperite le
opere di urbanizzazione primarie e secondarie.

In tali zone € ammesso l'insediamento di attivita artigianali di produzione e di
servizio, attivita agroindustriali, magazzini e depositi, nonché delle strutture di interesse
collettivo a servizio della zona, comprese le strutture di vendita di prodotti di consumo per
le aziende e di prodotti per I'agricoltura e il giardinaggio, a condizione che siano rispettate
tutte le norme in materia di inquinamento. Allinterno di tali ambiti, in aggiunta e ad
integrazione degli insediamenti ammissibili, sono ammessi insediamenti di carattere
direzionale e pubblici esercizi. Non &€ ammessa la vendita di prodotti alimentari, con
I'esclusione della carne gia macellata, e dei prodotti agricoli (frutta e verdura).

Sono ammesse costruzioni da destinare all'alloggio del proprietario, o del custode
nella misura di 300 mc. ogni 500 mq. di attivita.

La fascia di rispetto inedificabile lungo le strade pubbliche deve essere
convenientemente sistemata a verde arborato.

Intorno alle zone produttive, sia di completamento che di espansione, in occasione
dei singoli interventi diretti o nelle previsioni dei piani attuativi, potranno essere richieste
opportune schermature verdi costituite da quinte di vegetazione (siepi, filari o macchie,
anche su zone filtro in riporti rialzati) che coprano per quanto possibile la vista degli
impianti produttivi dalle visuali piu comuni sulle strade pubbliche nei dintorni; le essenze da
mettere a dimora saranno scelte tra quelle tipiche della vegetazione boschiva o riparia nel
territorio (Vedi art. 41 R.E.).

Obiettivo generale

Rilevanza potenzialmente positiva + 0

Articolo di riferimento Descrizione dell’azione

negativa -

Espansione alberghiera 56

Individuazione delle
modalita di
trasformazione di due
aree a destinazione
alberghiera
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Si tratta di due zone produttive individuate come Z.T.0. D3-1/1; D3-2/1 ed
occupate totalmente o parzialmente da attivita produttive oramai dismesse e per le quali &
previsto il recupero ad uso turistico previa redazione di uno strumento urbanistico attuativo
(P.R).

In particolare:

- per l'area D3-1/1 l'intervento prevede la ricostruzione con recupero del 60% del
volume esistente ad uso turistico - ricettivo ed un'altezza massima di ml. 9,50 e l'obbligo di
destinare, nella misura del 30% della superficie territoriale un’area a verde e parcheggio
privati ma aperti al pubblico utilizzo, con l'onere della manutenzione e del mantenimento a
carico della proprieta privata.

Viene consentita I'edificazione di una volumetria oltre al 60% del recupero
dell'esistente, da destinarsi esclusivamente a stabilimento termale con uso convenzionato;

il volume massimo ammesso per tali funzioni & pari a mc. 4.500 fuori terra.

Tale volume resta esclusivamente vincolato alle destinazioni connesse alle attivita
termali e legate all'utilizzo delle fonti presenti in sito.
Per I'area classificata come D3-2/1 sono previste le seguenti norme attuative:

€ ammesso il recupero integrale delle volumetrie esistenti sul lotto;

2. €& ammessa solo ed esclusivamente la destinazione turistico — ricettiva cosi come
compresa nell’elenco di cui alla L.R. 26/97;

3. € ammesso il ripristino dellandamento clivometrico originale sulla base della
ricomposizione sulla quota della statale n°249 Gardesana orientale e la strada
comunale detta di S. Cristina;

4. Tlattuazione dell'intervento & subordinata all'approvazione di un piano attuativo di
iniziativa privata; le superfici da destinare a standard urbanistici sono valutate
complessivamente in mg. 2.000 da adibire a parcheggio. In assenza di piano
attuativo sono sempre comunque ammessi gli interventi diretti, sui volumi esistenti,
di cui all'art. 31 della Legge n. 457/78 fino alla lettera ‘d’;

5. viene consentita I'edificazione di una volumetria oltre all'esistente da destinarsi
esclusivamente a stabilimento termale con uso convenzionato; il volume massimo
ammesso per tali funzioni & pari a mc. 4.500 fuori terra

.Tale volume resta esclusivamente vincolato alle destinazioni connesse alle attivita

termali e legate all'utilizzo delle fonti presenti in sito.

La realizzazione di tali strutture resta vincolata alla stipula di una convenzione
nella quale siano previsti i tempi di realizzazione, (anche per modalita a stralci) 'accesso e
la tariffazione agevolata a tali strutture per i residenti nel comune, secondo quanto
deliberato dall’ Amministrazione Comunale.
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Le volumetrie sono da ritenersi quelle emergenti dalla linea di ricomposizione
dellandamento clivometrico e pertanto restano escluse dal computo quelle situate nel
sottosuolo o comunque sotto la linea di progetto.

In tali zone il certificato di agibilita verra rilasciato soltanto

- se il complesso immobiliare sara accatastato come immobile di categoria “D2-
pensioni ed alberghi”;

- se l'accatastamento dellimmobile avra riguardo ad un solo numero mappale con
limitazione dei subalterni ai vani accessori e di servizio, nonché allarea di
pertinenza.

L'utilizzazione del complesso immobiliare dovra avvenire mediante gestione
unitaria nelle forme del pubblico esercizio.

E’ vietata la modifica di destinazione d'uso dellimmobile o di sue parti da
alberghiera a residenziale, anche in assenza di esecuzione di opere, dovendosi
considerare integrato il mutamento di destinazione anche in caso di eventuale vendita
frazionata non accompagnata dall'obbligo espresso della destinazione alberghiera: la
modifica di destinazione attuata costituira variazione essenziale del permesso di costruire.

Rilevanza potenzialmente positiva +

Obiettivo generale Articolo di riferimento Descrizione dell'azione

0 negativa -
Pianificazione Individuazione delle -
dell’espansione 61 modalita di
alberghiera trasformazione

Trattasi di due distinte aree individuate come Z.T.O0. D7-1/1, D7-3/1 localizzate
rispettivamente nel Capoluogo ed a Calmasino.

Tali zone sono destinate ad ospitare esclusivamente strutture ricettive alberghiere
come definite allart. 22 della legge regionale 4.11.2002 n. 33 “Testo unico delle leggi
regionali in materia di turismo”, le quali resteranno vincolate alla funzione originaria fino a
che non intervenga una destinazione urbanistica eventualmente diversa. Non solo le
tipologie prettamente alberghiere, ma anche le residenze turistico-alberghiere e i villaggi-
albergo che eventualmente vengano realizzati, devono, comunque nel rispetto di quanto
prevede la vigente legislazione in materia, rimanere soggetti alla gestione unitaria di una
azienda turistica, con esclusione di gestioni tipo multiproprieta e similari; ed & escluso che
le singole unita residenziali, ancorché aventi le caratteristiche dimensionali delle abitazioni
stabili, possano essere frazionate e alienate separatamente, e tanto meno le parti comuni
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e le attrezzature di servizio, sempre che cid non contrasti con la legislazione vigente in
materia. E' vietata la modifica di destinazione d'uso dellimmobile o di sue parti da
alberghiera a residenziale, anche in assenza di esecuzione di opere, dovendosi
considerare integrato il mutamento di destinazione anche in caso di vendita frazionata non
accompagnata dall'obbligo espresso della destinazione alberghiera: la modifica di
destinazione attuata costituira variazione essenziale del permesso di costruire.

Tali aree dovranno essere sottoposte a Strumento Urbanistico Attuativo che
prenda in esame l'intera area delimitata dalla Variante Generale al P.R.G. compresa quella
a verde pubblico attrezzato da cedersi gratuitamente al Comune.

Nella convenzione del Piano Attuativo le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria calcolate sull'area edificabile dovranno seguire le indicazioni dell'art. 13 delle
presenti Norme.

Per la Z.T.0. D7-1/1 & ammessa la realizzazione di una struttura ricettivo -
alberghiera di volume complessivo massimo di 27.000 mc.

Per la Z.T.0. D7-3/1 & ammessa la realizzazione di una struttura ricettivo-
alberghiera di volume complessivo massimo pari a mc. 6.000 su un'area di circa 25.000
mg.

Zona agricola

Questa di norma, si caratterizza per la stretta integrazione fra le esigenze di
corretto sviluppo del settore primario e quelle di tutela e promozione del paesaggio locale,
fonte di notevole rilevanza economica e sociale anche a fini turistici.

Obiettivo generale

Articolo di riferimento

Descrizione dell’'azione

Rileva